
重新激活片区发展活力

环市东作为广州首个中央商务区， 区位
条件优越，拥有 70 年的建设历程。

为进一步满足人们对美好生活的需求，提
升环市东地区的规划管理及规划建设水平，计
划引入高水平城市设计国际团队经验，提升土
地开发效率和城市空间品质，实现环市东地区
“最高水平规划设计、最节约集约用地、最宜人
街道环境、最通畅交通、最生态的景观与环境
空间”的目标。 本次 “环市东片区城市设计深
化、控制性详细规划调整及启动区更新改造实
施方案”三项工作同时启动编制。

环市东片区规划设计范围东至先烈南
路、西至小北路和下塘西路、南至东风东路、
北至麓苑路，规划总用地面积 169 公顷，启动
区规划设计范围约 43 公顷。

进行未来城市专题设计

招标公告中特别提出 ，要编制城市复兴

（活力） 专章， 环东商圈片区历史沿革的梳
理 、城市发展特色与基因的提炼 、中央活力
区目标与定位、城市复兴（活力）具体策略研
究、对现状及未来规划人口的动态分析。

同时提供可落地实施的规划方案， 重点
解决住宅产品高容积率、 高密度和高居住品
质之间的矛盾。 回迁住宅定制化设计方面，户
型选型及户内功能配置多样化， 以满足不同
回迁户的需求； 充分考虑人体尺度的平面布
局、 合理的平面布局等方式实现更高的宜居
度；户型级配组合尽可能做到最优，各户型的
面宽、景观、通风、采光等资源分配应合理，均
好性较佳。

此外，还要求进行未来城市专题设计。 在
整体城市设计框架下，对标全球先进案例，通
过对物联网、城市大数据平台、无人驾驶、人
工智能等代表技术的应用研究， 提出应对未
来城市老龄化、智能化、定制化、共享化的空
间预留及解决策略， 综合打造未来城市空间
标杆。 研究面向未来的生态景观策略，结合现
状场地特色， 提出景观环境改善措施及设计
要点，通过景观云道、立体绿化、海绵城市、智
能生态基础设施等措施， 综合打造高强度开
发兼顾生态宜居的新型生态景观系统。

对两个超级综合体进行概念设计

在交通方面，结合给定的外部交通条件，
重点考虑片区与轨道站点及周边道路等重要
交通条件的衔接， 突出站城一体化开发的要
求。 强调进行末端交通系统设计，提出对外和
对内多层次交通的解决方案（车行、人行、休
闲、静态交通、二层平台、地下空间等）、立体
慢行交通系统详细设计方案 （包含无障碍设
施研究）、交通设施布局方案。

在地下空间与轨道交通专题研究成果的
基础上，提出立体都市设计与开发策略。 通过
TOD 综合体开发， 横向相关空间相互连通、
地下步行网络与地面建筑协调配合， 打造地
上地下一体化城市空间。

在起步区设计方面，选取 1-2 个节点进行
详细设计，包括两个 TOD 枢纽站的概念设计、
两个超级综合体的概念设计、两个街区的概念
设计、两个公园等概念设计，细化用地功能业
态、平面布局、开发规模等详细指标，对空间形
态进行细化处理， 选取景观环境设计意象。

（据房地产导刊、澎湃新闻等）
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广州这个“老牌 CBD”终于要更新改造了！
涉及范围 169公顷，拟综合打造成为未来城市空间标杆

广州老城区这个片区即将大更新！
1 月 15 日， 在广州公共资源交易中心网站上， 广

州 “环市东片区更新改造城市设计国际咨询、 控制性
详细规划调整及启动区改造实施方案” 正式开始对外
招标了， 此举标志着备受关注的环市东更新改造项目
提上日程。

该招标公告中提出， 要打造地上地下一体化城市
空间； 同时通过对物联网、 城市大数据平台、 无人驾
驶、 人工智能等代表技术的应用研究， 综合打造未来
城市空间标杆。

广东建设报讯 为了加强房屋交易监督
管理， 规范房屋交易行为， 1 月 12 日-2 月
11 日， 广州市住房和城乡建设局公开征求
《广州市房屋交易监督管理办法 （修订征求
意见稿）》 （以下简称 《办法》） 公众意见。

《办法》 要求， 未取得商品房预售许
可证或不符合 《商品房销售管理办法》 规
定现售条件的商品房项目， 房地产开发企
业或其他公司均不得进行销售， 不得以认
购、 预订、 排号、 发放 VIP 卡等方式向买
受人收取或变相收取定金、 预定款、 电商
费等性质的费用。

商品房预售， 房地产项目应当依法取
得商品房预售许可证。 商品房现售， 房地
产项目应当符合 《商品房销售管理办法 》
规定的现售条件。 新建商品房销售过程中，
房地产开发企业不得收取房款以外的其他
费用； 为新建商品房提供销售服务的第三
方不得向购房人收取中介服务费、 律师费、
电商费等费用。

房地产开发企业未取得商品房预售许
可证的房地产开发项目， 发布房地产预售
广告或通过认购优惠的手段推介商品房项
目的 ， 由市场监管部门责令其限期改正 ，
并处以 10 万元的罚款。

房地产开发企业或房地产中介机构违
法预售正在建设的商品房的，由住房建设行
政主管部门责令停止违法行为，没收违法所
得， 可以并处已收取的预付款 1%以下的罚

款；违法销售不符合《商品房销售管理办法》
规定现售条件的商品房，由住房建设行政主
管部门责令停止违法行为，并可按销售的房
屋套数，每套处以 ３ 万元的罚款。

不得向购房者收取额外的房款

《办法》 指出， 房屋交易应当遵循合
法、 平等、 公平、 自愿、 诚实信用的原则。

房屋交易当事人和房地产中介服务机
构发布的房屋交易信息应当真实， 交易房
屋应当符合法律和政策规定的交易条件。

房地产开发企业及其委托的代理销售
企业应当按照备案价格对外销售， 不得在
预 （出） 售合同约定的转让价款外， 以装
修款、 电商费等其他任何名义向购房者收
取额外的房款。 销售价格超出备案价格的，
不得在网上签订预 （出） 售合同， 不得办
理预告登记和转移登记。

房地产开发项目未取得商品房预售许
可证， 任何机构不得发布房地产预售广告，
也不得通过任何展销活动推介商品房项目。
商品房销售广告、 宣传资料、 销售合同中
的项目名称、 房屋用途等应当与商品房预
售许可证记载内容一致。 商品房销售广告、
宣传资料不得包含升值、 投资回报等误导、
欺骗公众的内容。

房地产开发企业或为新建商品房提供
销售服务的第三方， 在新建商品房销售过

程中， 向购房人收取中介服务费、 律师费、
电商费等房款以外的费用， 由住房建设行
政主管部门责令其限期改正， 没收违法所
得， 逾期不改正的， 按照违法交易商品房
的套数， 每套处以 3 万元的罚款。

项目发生信访， 未尽责银行须担责

房地产开发企业申请商品房预售许可
证前， 应当在商业银行开立商品房预售款
专用账户。

商品房预售款专用账户的监管期限自
商品房预售许可证核发之日起， 至房地产
开发项目办理项目竣工联合验收之日止。

房地产开发企业应当按照商品房买卖
合同的约定， 将到期应付购房款存入商品
房预售款专用账户； 购房人通过按揭贷款
购房的， 贷款银行应当将按揭房款直接转
入商品房预售款专用账户。 房地产开发企
业不得对商品房预售款专用账户的预售款
设定担保责任。

商品房预售款专用账户开户银行不得
擅自拨付商品房预售款等， 未按承诺函履
行银行监管职责的， 由住房建设行政主管
部门通报其上级银行及当地银行业金融机
构监管部门， 责令其限期改正， 拒不改正
的， 根据法律规定追究其法律责任， 并可
以限制其参与该市房地产相关业务。 由此
导致项目烂尾或发生信访、 群访或者其他

危害社会稳定事件的， 商品房预售款专用
账户开户银行须承担赔偿责任。

车位未交付买受人， 应公开出租

此外， 房地产项目开发建设单位租售
车位 （车库） 前， 应当向住房建设行政主
管部门办理车位 （车库 ） 租售方案备案 。
车位 （车库） 租售方案应当与商品房销售
方案中的车位 （车库） 销售方案相符。

房地产项目开发建设单位办理车位
（车库） 租售方案备案前， 应当将租售方案
和车位 （车库） 的产权证明文件在建筑区
划内的小区出入口和小区公告栏公示， 公
示内容应当包括政府服务热线号码， 公示
期不少于 30 天。

建筑区划内， 规划用于机动车停放的
产权车位 （车库 ） 在未交付买受人之前 ，
开发建设单位应当公开出租车位 （车库）。

开发建设单位在办理车位 （车库 ） 租
售方案备案前租售车位 （车库） 的， 由住
房建设行政主管部门责令其限期改正， 并
对开发建设单位按照违法租售车位 （车
库） 的个数， 每个处以 5 万元的罚款 。 对
未交付买受人的车位 （车库） 不公开出租
的， 由住房建设行政主管部门责令限期改
正 ， 拒 不 改 正 的 ， 处 以 1 万 元 的 罚
款。

（据新华网）

广东建设报讯 近日 ， 佛山禅城 2021
年三旧改造计划正式公开征求意见 。 该公
告显示， 禅城将有 50 个项目纳入改造， 至
少涉及 16 条村， 总改造面积近 7655.89 亩。

禅城 16 条村改造
石湾最多张槎为零

2021 年禅城哪些旧村要改？按照官方公
布计划， 有 16 条旧村将进行改造， 祖庙 5
个、石湾 10 个、南庄 1 个。 其中，敦厚和深村
两大千亩“巨无霸”尤其引人关注。

敦厚村 ， 位于 “高铁进城 ” 规划范围
内， 附近为火车站及地铁 3 号线站点 。 可
以预见， 其全面村改对协调枢纽片区公共
交通与周边开发建设有着重大关系。

深村 ， 位于禅城区中轴线上 ， 地处亚
艺板块， 是禅城内鲜有的中心位置 。 附近
还有佛山 3 号线深村站 ， 未来改造后宅地
放出， 无疑是市中心的深水炸弹。

20 大工改居项目
面积达 650.95 亩

除了旧村庄改造 ， 当日发布的三旧改
造计划 ， 还涵盖了 20 个工业用地改造项
目， 大部分将建设成居住用地、 商业用地。
其中 ， 最受关注的莫过于祖庙周记地块 、
朝东一号地块两个旧改项目。

周记地块位于季华路南侧 、 湖景路西
侧、 彩虹路北侧， 土地权属方祖庙街道永
新股份经济合作联合社、 祖庙街道镇安股
份经济合作联合社， 改造面积接近 130 亩。

2020 年 11 月， 周记地块已正式举行了
拆迁动工仪式， 将由佛山建投 、 广东恒福
集团 、 村集体三方合作开发 。 根据报道 ，
开发企业有意将其打造成佛山市新的城市
名片、 以及禅城区标志性综合体。

而朝安地铁站旁的朝东一号地块 ， 现
成的地铁站上盖， 占据得天独厚地理优势。
项目毗邻星河云颂府， 目前星河已介入朝
东一号旧改项目， 未来有望连片开发 ， 开
启朝安板块格局新版图。

除了以上两个旧改项目 ， 美的时光周
边 108 亩的土地也被列入了禅城的重点旧
改项目， 未来将改造为居住用地。

美的时光周边厂房一旦实现连片改造，
有助于提升项目周边环境， 对物业的升值、

业主的生活带来一定的影响。

释放 11 宗商服地
城市面貌将刷新

根据规划， 禅城今年还有 14 个旧厂房
项目要改。 包括工改商 、 工改工以及工改
教育 3 种类型， 将释放 11 宗商业用地。 其
中， 保利水木芳华旁的化纤厂二期再次被
提及； 石湾深村、 永新和张槎大江均有百
亩工业地将改造为商业用途。

值得注意的是，南庄板块上元村有宗工
业板块将旧改为教育用地。 随着旧改工作的
猛推进，城市面貌有望能够再上一台阶。

（据佛山新闻网）

广东建设报讯 记者誉建业报道：
日前， 江门市建设工程造价和房地产
监测中心公布了《2020年 12月江门市
房屋供应、成交和库存情况》。 数据显
示，2020年 12月江门全市共成交商品
住宅 6406 套，环比增加 5.2%，同比增
加 60.5%； 成交均价为 8427 元/平方
米，环比增加 4.1%，同比增加 4.1%。

据分析，江门市该月成交住宅呈
以下特征：

商品房成交量再次冲高。全市商
品房成交面积 92 万平方米， 环比增
长 10%，同比增长 63%，同比连续六
个月增长。 其中市区环比、同比均增
加明显，开平市商品住房环比减少两
成。

商品住房成交价格结构性上涨。
受市区成交量比例大增影响， 全市
商品住房成交均价 8427 元 ， 环比 、
同比均上涨 4.1%。 部分项目持续加
大促销力度 。 2020 年 1-12 月全市
商品住房成交均价 8184 元， 同比上
涨 1.5%， 增速比 1-11 月扩大 0.3 个
百分点。 除新会区外同比均小幅下
降。

存量住房成交量增加。 全市存量
住房成交面积 28 万平方米， 环比增
长 16%，同比增长 29%。 2020 年 1-12
月全市存量住房成交面积 259 万平
方米，同比减少 11%，减幅比 2020 年
1-11 月收窄 3 个百分点。其中新会区
（58%）增长明显，台山市（-46%）和开
平市（-23%）减幅较大。

广州拟规定：

商品房未取得预售许可证不得收取定金

广州环市东更新改造项目范围图

● 20 世纪 50 年代初

随着建设新村的落成， 环市东城市 建
设正式拉开序幕；

● 20 世纪 70 年代

作为改革开放的窗口， 白云宾馆、 友
谊商店、 花园酒店陆续建成， 环市东商圈
起步， “广州尖东” 崛起；

● 20 世纪 90 年代

城市建设进一步走向成熟 ， 环市东
CBD 形成规模集聚；

● 2000 年以后

环市东发展加速趋缓， 面临无地可用
的窘境， 产业发展空间受限、 配套设施陈
旧、 空间品质不高、 优质企业外流等问题，
亟需通过整体的规划提升， 重新激活片区
发展活力， 实现 “老城市新活力” 的典范。

友谊商店

江门上月商品房
成交量再次冲高

佛山禅城公布 2021年 50大旧改项目

环环市市东东地地区区是是广广州州的的首首个个中中央央商商务务区区

通过旧改建成的佛山岭南新天地， 如今已成为禅城最具岭南风韵的休闲生活好去处。

花园酒店


