
银行、企事业单位等市场主体共同发力

广东推动保障性租赁住房多主体供给建设
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08 深入贯彻党的二十大精神
加快推进保障性住房高质量发展

发展保障性租赁住房， 解决
土地问题是关键。 目前， 保障性
租赁住房的主要土地来源， 一部
分是新增用地， 另一部分是挖掘
存量土地和房屋。 《关于加快发
展保障性租赁住房的实施意见 》
（粤府办 〔2021〕 39 号 ） 特别强
调， 要落实土地支持政策， 各地
级以上市要在年度住宅用地供应
计划中单列租赁住房用地。 同时
出台鼓励和支持省属企事业单位
利用自有非居住存量土地和非居
住存量房屋建设保障性租赁住房
的政策措施。

近年来， 在政府政策措施的
支持下， 广东各地根据自身社会
条件和发展需求， 在银行、 企事
业单位等市场主体的共同发力下，
采取新建、 改建、 改造、 租赁补
贴和盘活政府闲置住房等多种方
式筹集保障性租赁住房， 不断践
行并实现着党的二十大报告中提
及的 “加快建立多主体供给、 多
渠道保障、 租购并举的住房制度”
的目标方针。

国企投资运营展现责任担当

位于东莞市东城街道的莞寓·市人
才安居小区 ,是东莞实业投资控股集团
全资子公司安居公司打造的青年人才
租赁住房品牌 “莞寓 ” 的旗舰项目 ,是
东莞市属国企投资发展保障性租赁住
房的 “代表作 ” 之一 。 该项目主要面
向青年群体 ,现共提供人才住房 2900 多
套 ,在住租户超过 3000 人。

今年年初 ， 莞寓·市人才安居小区
党支部获批成立 ， 他们希望通过党建
引领基层治理开展青年人才社区党建
工作 ,解决基层治理的热点难点痛点问
题 。 据安居公司相关负责人介绍 ,这是
东莞实业投资控股集团在 2022 年 10 月
底启动的 “有莞寓 ,进莞住 ” ———莞寓
“焕新计划” 的重点项目之一 ,该计划从
莞寓品牌 IP、 党建阵地 、 服务品质 、
社区自治 、 社群活动五个方面进行 ，
旨在打造全新的形象气质 、 服务品质
和精神面貌 ,以吸引更多的人才来到东
莞。

该项目建设方 相 关 负 责 人 表 示 ，
希望通过实施 “焕新计划 ” 进一步提
升莞寓的品牌影响力 、 市场占有率和
住户满意度 ， 并充分地将党建与业务
深入融合发展 ， 提高政治站位 ， 确保
圆满达成各项目标任务 ， 展现国企责
任担当 ,促进城市高质量发展。

银行加持社会资本解决筹建难题

作为深圳目前规模最大、 保障性住

房类型最多、 住户类型最多元的安居社
区， 深圳市安居鸣鹿苑保障性租赁住房
是纳入国家首批政策性租赁住房试点的
项 目 ， 提 供 保 障 性 租 赁 住 房 6378 套
（间）， 面向所属辖区有住房困难的新落
户就业大学生供应。

据了解， 该用地是深圳市规划和自
然资源局光明管理局通过协议出让方
式 ， 将地块供应给市光明人才安居有
限公司 ， 土地出让金总价 6.38 亿元 ，
相当于同地段商品住房地价的 4%。 据
深圳市住房和建设局相关负责人介绍 ，
该项目投资以社会资本为主 ， 总投资
达 33.7 亿 元 （含 土 地 出 让 金 6.38 亿
元 ） ， 其中国家开发银行贷款 27.2 亿
元 ， 贷款期限 25 年 。 而深圳市另一标
志性保租房项目安居空港花园预计总
投资 20.97 亿元 （含土地出让金 3.25 亿
元 ）， 主要由深圳市宝安人才安居公司
自筹 ， 据透露 ， 该项目获得中国建设
银行授信额度 9 亿元 ， 目前已实际发

放 2.41 亿元。
近年， 在国家开发银行、 中国农业

发展银行 、 中国银行 、 中国建设银行
等银行信贷资金的大力加持下 ， 以民
企为代表的社会资本有底气 、 有信心
支持和发展广东保障性租赁住房项目 ，
与政府一道积极探索政企合作新形式 ，
为解决好大城市青年人住房突出问题
“添砖加瓦 ”。 不仅如此 ， 实力房企的
加入也大大提升了广东保障性租赁住
房建设的速度与质量 ， 成为参与发展
保障性租赁住房的市场主体的核心力
量。

龙湖集团是中国房地产开发企业综
合实力 10 强企业 ， 自 2016 年起就积极
响应国家 “租购并举” 的号召， 打造租
赁住房品牌 “冠寓”， 通过开发人才专项
租赁住房用地、 建设自持租赁项目、 改
造城中村住房等方式布局租赁住房领域，
是国内最早进入租赁住房赛道的房企之
一。

2022 年 7 月大学毕业的余小姐搬进
了冠寓深圳前海店的保障性租赁住房项
目， 她表示： “住处离地铁站只有两三
分钟路程， 节省了大量通勤时间， 在这
样的地段有这样好品质的保障房， 对毕
业生来说实在太友好了。”

促进职住平衡的产业园区保租房

第七次全国人口普查结果显示， 广
东的流动人口超过 5200 万人 ， 吸引了
大量外地来粤就业人员 ， 其中大型工
厂、 产业园区、 教研机构等汇集了当中
的大部分人口。 在 《关于加快发展保障
性 租 赁 住 房 的 实 施 意 见 》 （粤 府 办
〔2021〕 39 号 ） 中就提出 ， 各地市可结
合产业园区、 重大企业 （含科研教育机
构 ）、 重大项目的实际需求 ， 配建宿舍
型保障性租赁住房， 促进职住平衡， 着
力解决好新市民、 青年人特别是从事基
本公共服务人员等住房困难群体的住房
问题。

截至目前， 珠海市已印发了 《珠海
市关于利用产业园区配套用地建设保
障性租赁住房的通知 （试行 ）》 等多个
规范性政策文件 ， 允许将项目产业用
地配套建设行政办公及生活服务设施
的用地面积占项目总用地面积的比例
上限由 7%提高到 15%， 建筑面积占比
由 15%提高到上限 30%， 提高部分主要
用于建设宿舍型保障性租赁住房 。 江
门市已储备形成 2022 年度全市保障性
租赁住房项目库 ， 共储备项目 14 个 ，
涉及房屋 2495 套 。 其中 ， 通过改造形
式将空置的公租房转为保障性租赁住
房涉及房屋 320 套 ， 蓬江区 、 江海区 、
新会区通过将符合条件的产业园区新
建宿舍纳入认定为保障性租赁住房的
项目共 7 个 ， 涉及房屋 1365 套 。 东莞
市充分考虑产业和人口分布 ， 大力支
持工业园区配套建设保障性租赁住房 ，
为企业员工提供一间房 、 一张床的过
渡性居住空间 ， 促进职住平衡 、 产城
融合 ， 服务全市经济发展 。 目前 ， 已
落 实 57 个 产 业 园 区 配 建 项 目 ， 共
25644 套房源。

加快发展保障性租赁住房， 既是任
务， 更是机遇。 国家、 省出台保障性租
赁住房相关政策， 给予土地、 财政、 金
融等方面的政策大力支持， 很大程度上
降低了租赁住房的建设成本、 运行成本，
提高了市场主体的积极性和主动性， 为
地区住房租赁市场发展拓宽了空间， 注
入了动力和活力。

新市民、 青年人等群体， 都是发展
保障性租赁住房的主要目标和直接受益
群体。 广东凝聚合力， 推动保障性租赁
住房多主体供给建设， 保障好这部分群
体的居住问题， 能够为广东经济社会的
稳定和发展注入强劲动力。

在 2023 年 1 月 28 日 召 开 的 广 东
全省高质量发展大会上 ， 广东省住房
和城乡建设厅党组书记张勇表示 ， 新
的一年将以更大力度支持建筑业企业
的高质量发展 ， 为社会提供高品质的
建筑产品 。 建筑业总产值全年力争达
到 2.5 万亿 ， 开工改造城镇老旧小区
1100 个以上 ， 筹集建设保障性租赁住
房不少于 22 万套 （间 ） ， 加快解决新
市民 、 青年人等群体住房 （困难 ） 问
题 。
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东莞莞寓人才安居社区

江门蓬江区保障性租赁住房项目
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