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房地产广告用语严禁烘托、渲染紧张氛围

珠海发布规范房地产广告提示

广东建设报讯 记者陈克正报道： 4
月 20 日， 市场有消息传出， 深圳二手房
指导价将成过去式， 即日起银行核定房
贷将以网签备案价和评估价孰低为准 ，
不再以二手房指导价为准。

事情 发 酵 一 天 后 ， 有 媒 体 消 息 ，
深圳相关部门已向部分中介机构发通
知 ， 要求其平台对外展示的房源价格
必须严格按照指导价进行公示 ， 不以
指导价进行公示的 ， 相关部门将视情
况 进 行 企 业 约 谈 或 暂 停 交 易 系 统 权
限 。

随后， 有些中介按业主放盘价挂盘
的房源也立马恢复为指导价。 4 月 20 日
夜间至 4 月 21 日上午 ， 乐有家 、 中原
找房等二手房交易平台曾短暂展示过业
主真实报价。 目前， 这两个平台均已恢
复展示参考价。

首个执行二手房指导价政策城市

深圳作为全国首个率先执行二手房
指导价政策，同时也是效果最为明显的城
市， 其政策的变化被认为具有风向标意
义。 从市场实际情况来看，二手房指导价
制度已在深圳楼市中完成了历史使命。

国家高端智库研究员宋丁表示，二手
房指导价制度执行到现在已经化解了很
多矛盾，深圳大部分地区二手房的实际挂
牌价和成交价基本都已经等同于或低于
指导价，在此情况下银行是否严格执行二
手房指导价制度已经意义不大。

据悉，二手房指导价的实施对深圳二
手房市场产生了立竿见影的效果 。 自
2021 年 2 月以来， 挂牌价高于指导价太
多的房源难以成交，深圳二手房成交量已

连续多个月跌破 2500 套，去年 9 月、10 月
更是跌破 2000 套。 在 2019 年、2020 年市
场高点时，深圳的二手房月均成交量均超
6000 套。

克而瑞数据显示，二手房指导价出台
的 2021 年， 深圳全市二手住宅成交套数
滑落至 4.3 万套， 次年成交继续折半，总
成交不足 2.4 万套，创近 20 年最低记录。

到今年 3 月， 受市场整体回暖影响，
深圳二手房成交量有所上涨。据乐有家数
据，3 月深圳二手住宅过户量 3949 套，环
比上涨 57%，已经接近 2021 年 2 月水平。
但进入 4 月后，成交量有所下滑，热度难
以持续。

密切关注市场新情况新问题

易居研究院研究总监严跃进表示，这

说明深圳继续落实“房住不炒”的精神，在
房源挂牌中希望通过展示价格来减少房
价炒作的现象，或者说进一步确保房价平
稳的导向。 从银行的操作来看，实际上房
源的贷款操作已经有所变化，也说明最终
使得购房者贷款方面的额度会变化，进而
减少首付压力。 严跃进认为，此次事件和
此前几天的政策口径是略有差异的，这至
少说明在此前参考价取消的背景下，市场
出现了躁动。地方相关部门关注到了市场
异动或炒作的现象，所以会进行管控。

从管控的情况看，主要涉及到对中介
挂牌价格的指导，同时对于违反规定的要
进行约谈或暂停交易权限。 此类规定说
明，在此类政策放松的过程中，各地还是
不希望房价炒作。类似管控具有积极的导
向，也说明各地要密切关注此类政策调整
下的新情况。

广东建设报讯 记者唐培峰报道： 近
日， 珠海市市场监督管理局发布了一则
关于规范房地产广告发布的提示，提示共
包含 8 条内容，其中包括明确不得在房地
产广告中承诺或暗示该房地产可能升值
或有投资回报、返利，不得在房地产广告
中标注或暗示房源为学区房、 学位房，以
及全市各房地产经营主体应对照提示开
展自查等内容。珠海市市场监督管理局表
示，该提示发布旨在为促进珠海市房地产
市场健康发展， 保障消费者合法权益，营
造良好的房地产广告市场秩序。

发布提示促规范 经营主体应自查

提示明确， 发布房地产广告应严格
遵守 《中华人民共和国广告法》 等相关
法律法规的规定， 并列举了广告中不得
出现的各类情形。

房地产广告对价格有表示的， 应当
清楚表示为实际的销售价格， 明示价格
的有效期限 ， 不以虚假价格广告欺骗 、
误导消费者。

对未取得许可或备案的房地产项目，
提示明确不发布预售、 销售、 认筹广告；
已取得房地产项目预售许可证， 承诺在
广告中显著标明或清晰标注预售许可证
号； 不用已取得的预售许可证号伪造或
代替未取得预售许可的房源进行预售。

房地产广告中不得含有能够为入住

者办理户口、 就业、 升学等事项的承诺。
不得在房地产广告中标注或暗示房源为
学区房、 学位房， 不对业主购房后可入
读某学校作出保证或承诺的明示或暗示。

另外， 房地产广告中涉及物业管理内
容的，应当符合国家有关规定；涉及尚未实
现的物业管理内容，应当在广告中注明。

珠海市市场监督管理局表示， 全市
各房地产经营主体应对照本提示开展自
查， 对本单位制作发布的房地产广告逐
一审查核对， 发现问题及时整改， 该局
将持续加大对房地产广告的监管力度 ，
畅通 12345 举报渠道 ， 对发布违法广告

的相关主体， 将依法依规严肃查处。

本季度全国首例 具有风向标意义

早在去年， 珠海市市场监督管理局
便发布了 《珠海市房地产广告合规指
引》， 该指引针对珠海市房地产广告提出
了 20 条合规指引， 并列出负面清单。 其
中强调， 房地产广告用语应当理性客观，
严禁烘托、 渲染紧张氛围， 故意造成房
地产市场紧张情绪。

业内人士认为，此次发布的提示是二
季度以来全国首个对房地产广告落实规

范的案例，有一定的风向标意义。 此次发
布的提示， 主要是针对房地产开发企业、
房地产权利人和房地产中介服务机构。对
比其他城市的政策，此次珠海将“房地产
权利人”也加入到了管控的范围。

广州至湛江将实现 90分钟互达
广东建设报讯 记者陈克正报道： 近

日， 在广湛高铁湛江湾海底隧道管片预
制分部， 伴随着最后一块管片封顶块浇
筑完毕， 湛江湾海底隧道管片生产总量
突破 3000 环大关， 完成湛江湾海底隧道
管片生产总任务量约 82%， 为湛江湾海
底隧道盾构施工不间断持续作业提供了
坚实保障。

据悉， 湛江湾海底隧道是全线唯一
采用盾构法施工的隧道工程 ， 既穿海
又越城 。 隧道全长 9640 米 ， 其中盾构
段 7551 米 ， 开挖直径 14.33 米 ， 管片
外径 13.8 米 ， 是目前国内独头掘进距
离最长的穿海高铁盾构隧道 ， 具有开

挖断面大 、 地质条件差 、 废弃泥浆多 、
易结泥饼 、 建设标准高 、 关键技术多
等特点。

湛江湾海底隧道 “永兴号” 盾构机
每掘进 2 米， 拼装 1 环管片， 每环管片
采用 “7+2+1” 的 10 分块设计， 即由 1
块封顶块 K、 2 块邻接块 B 和 7 块标准
块 ， 共 10 块管片构成完整的一环 。 通
过盾构机进行掘进拼装 ， 再掘进再拼
装 ， 循环往复 ， 一片片管片如同 “龙
骨 ” 环环相扣 ， 稳固地支撑着整个隧
道。

管片质量直接关系到隧道的整体质
量和安全， 将会影响隧道的防水性能及
耐久性能。 为此， 管片除了达到基本性
能如强度、 抗渗能力及尺寸等硬指标要
求外 ， 管片的外观也有着严格的把控 。

为保证管片质量， 管片从生产到出场须
严格落实模具脱模清理 、 构配件安装 、
风振振捣、 多次收面、 独立养护、 管片
脱模、 成品检验等 15 道程序， 同时还要
做好管片出场质量巡检、 现场跟踪等工
作。 截至目前， 管片预制基地已为湛江
湾海底隧道生产发运管片 2640 环， 拼装
完成 2626 环， 累计掘进 5252 米。

广湛铁路工程全线通车后可实现广
州中心城区至湛江中心城区 90 分钟互
达， 全面融入粤港澳大湾区， 升级优化
粤西地区交通布局， 提升区域经济地位，
推进湛江向建设省域副中心城市目标迈
进。

湛江湾海底隧道航拍图

二手房指导价调整传闻扰动深圳楼市

广湛高铁湛江湾
海底隧道管片生产总
量突破 3000环大关

近期， 有媒体曝出珠海一楼盘
挂出巨幅广告 ， 其中 “可以市区
何必西区” 的广告语， 引发舆论争
议。 珠海市民陈某投诉称， “上周
末从西区出市区， 刚过珠海大桥就
看到了这一个横幅， 心里很不是滋
味。” 珠海市香洲区城市管理和综
合执法局对此事进行了调查， 南屏
镇综合行政执法办执法人员前往现
场巡查， 并责令当事人自行拆除悬
挂横幅。

虽然涉事广告已被拆除， 但此
事在当地互联网平台上仍引起了舆
论发酵， 不少珠海西区市民直言自
己 “受到歧视 ”， 还有自媒体发布
文章， 通过列举西区发展成就， 对
该广告进行反驳。

争议广告惹众怒
主管部门责令拆除

■ 相关新闻


