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广东建设报讯 进入 6 月份，“首套
住房贷款利率政策动态调整机制”将
迎来新一期评估。当前，市场上不乏
一些争论之声——有些城市的首套房
贷款利率是不是要上调了？哪些城市
的房贷利率还会再降？利率降低是否
会引发热钱流入楼市？对此需理性分
析、厘清本源，首套房利率调整“管
热也管冷”，市场不必恐慌。

满足刚性需求 改善支出能力

首套房利率的优化与调整，事关
购房者的财务成本。为更好满足刚性
需求、改善消费支出能力，去年以
来，首套房利率经历了多次优化与调
整。2022 年 5 月，下调首套房利率下
限，由此前的“5年期以上LPR”降至

“5 年期以上 LPR 减 20 个基点”，二套
房暂时不变。2022 年 9 月，阶段性调
整差别化住房信贷政策，符合条件的
城市政府可自主决定在 2022 年底前阶
段性维持、下调或取消当地新发放首
套房利率下限。2022 年 12 月，建立

“首套住房贷款利率政策动态调整机
制”。

首套住房贷款利率政策动态调整
机制“管热也管冷”，它按季度评估各

城市的房地产市场发展情况，是双
向、动态的，而非机械、僵化的。首
先，该机制“调冷”。根据政策，若某
城市的新建商品住宅销售价格连续 3
个月环比、同比均下降，那么该城市
可阶段性维持、下调或取消当地的首
套房利率下限。截至 3 月末，符合以
上条件的城市共有 96 个，其中 83 个城
市下调了首套房利率下限，12 个城市
取消了首套房利率下限。受此带动，
今年 3 月全国新发放的个人住房贷款
利率同比下降 1.35 个百分点。其次，

该机制“控热”。根据政策，如果某城
市的房价出现了趋势性上涨苗头，该
城市将及时退出支持政策，恢复执行
全国统一的首套房利率下限。

但是，双向、动态并不意味着变
动快、变数大，相反，“首套住房贷款
利率政策动态调整机制”具有稳定
性。不能忽视利率下调的两个前提条
件：一是房价下跌的时间不短于 3 个
月，二是环比、同比均下降。也就是
说，某城市的房价仅出现波动还不
够，必须出现趋势性变化。因此，尽

管该机制每季度评估房价变动，但多
数城市不会触发利率调整的条件，触
发条件所需时长将远超评估周期时长。

科学调整利率 审慎开展创新

当前，购房者需要稳定的预期，
而稳预期的重要内容之一，就是因城
施策、科学合理地优化调整房贷利率
尤其是首套房利率，避免出现“大起
大落”。近期，首套房利率已呈现“稳
中微降”趋势，商业银行的放款速度
也持续提升。第三方数据显示，4 月、
5月贝壳百城首套主流房贷利率平均为
4.01%、4.0%，均较上月微降1个BP。

接下来，要坚定“房子是用来住
的、不是用来炒的”定位，形成房地
产市场平稳健康发展的长效机制。其
中，监管部门要围绕稳地价、稳房
价、稳预期目标，密切关注房地产金
融形势变化，“因城施策”配合地方政
府履行好属地责任，更好满足购房者
的合理住房需求；金融机构可以在

“风险可控”的前提下，围绕房贷灵活
还款等方面，审慎开展创新，为广大
购房者尤其是新市民群体提供更精
准、更高效的住房金融服务。

（据经济日报）

新建住宅小区楼房

广东建设报讯 记者陈克正报道：
近 日 ， 广 州 市 人 民 政 府 办 公 厅 发 布

《关于印发 2023 年广州金融支持实体经
济高质量发展行动方案的通知》（以下
简称 《方案》）。《方案》 提出 30 项重
点任务，涉及金融业、房地产、农村
金融服务等方面。其中，《方案》 从多
角度支持了房地产市场相关领域发展。

用好政策工具 满足合理需求

《行动方案》 提出，支持房地产市
场 平 稳 健 康 发 展 。 用 足 用 好 “ 保 交
楼”专项借款、“保交楼”贷款支持计
划等政策工具，做好“保交楼”有关
工 作 ， 保 持 开 发 贷 款 和 债 券 融 资 稳
定，满足项目合理融资需求。鼓励金
融 机 构 重 点 支 持 治 理 完 善 、 聚 焦 主
业 、 资 质 良 好 的 房 地 产 企 业 稳 健 发
展，支持房企与金融机构自主协商存
量融资展期，利用资本市场并购重组
和开展股权融资，为优质房企发行债

务融资工具提供增信支持。做好重点
房地产企业风险处置项目并购的金融
支持和服务工作，对并购出险和困难
房地产企业项目的并购贷款暂不纳入
房地产贷款集中度管理，加大对保障
性 租 赁 住 房 市 场 发 展 的 金 融 支 持 力
度。

保持融资稳定 做好金融服务

此外，在任务分工方案中，要求落
实支持房地产市场平稳健康发展的各
项金融政策，推动房地产与金融形成
良性循环。

分工方案要求，因城施策实施好差
别化住房信贷政策，合理确定商业性
个人住房贷款的最低首付款比例、最
低贷款利率要求，支持居民刚性和改
善性住房需求。支持信托公司、金融
资产管理公司依法合规参与房地产项
目并购重组。鼓励金融机构重点支持
治理完善、聚焦主业、资质良好的房

地产企业稳健发展，支持优质房企与
金融机构自主协商存量融资展期，利
用 资 本 市 场 并 购 重 组 和 开 展 股 权 融
资，为优质房企发行债务融资工具提
供增信支持。鼓励金融机构优化建筑
企 业 信 贷 服 务 ， 提 供 必 要 的 贷 款 支
持，保持建筑企业融资连续稳定。做
好重点房地产企业风险处置项目并购
的金融支持和服务工作，对并购出险
和困难房地产企业项目的并购贷款暂
不纳入房地产贷款集中度管理。

此外，广州还支持租购并举的房地
产发展新模式。鼓励银行机构为保障
性租赁住房、公共租赁住房和长租房
市场发展提供多样化信贷融资服务，
满足租赁企业和经纪机构合理信贷需
求。推动不动产私募投资基金试点，
发 展 租 赁 住 房 不 动 产 投 资 信 托 基 金
（REITs） 业务。鼓励商业银行在依法
合规、风险可控的前提下，加强住房
租赁信贷产品和服务模式创新，拓宽
住房租赁市场多元化投融资渠道。

广州发布金融支持实体经济高质量发展行动方案

推动房地产与金融形成良性循环

广东建设报讯 记者蒋雯菁报道：
记者从韶关市住房公积金管理中心获
悉，今年以来，该中心南雄办事处推动
住房公积金惠民政策落实落细，通过精
准 发 力 推 动 “ 惠 民 公 积 金 服 务 暖 人
心”深入开展取得实效。

办事处通过在新媒体平台发布通
俗易懂、喜闻乐见的短视频，宣传韶
关市住房公积金 2023 年相关惠民政策
和服务举措，扩大住房公积金制度的
知晓度；积极参加南雄市推进房地产
业高质量发展——新时代人才优惠购
房推介会，宣讲住房公积金管理服务

最新政策，在展位上提供一对一政策咨
询解答服务，吸引和留住更多人才在本
地扎根发展，大力助推打造宜居宜业的
人才聚集地，促进房地产市场平稳健康
发展。

同时，办事处持续加强内部人员政
治思想和业务学习管理培训，认真落实
首问责任制，安排专人负责切实做好

“跨省通办、省内通办”专窗业务工
作，针对网上办事大厅新增业务功能，
积极组织开展业务培训，切实做好便民
问政、办事服务。

办事处还到各大银行和房地产楼盘

对银行经办和销售人员进行贷款政策宣
传培训，提升经办人员业务能力，让群
众少跑腿，提高贷款效率；积极与房产
交易中心沟通对接各楼盘交易数据，研
判购房贷款需求趋势，快准好支持职工
公积金贷款。1-4 月南雄办事处发放贷
款已超4000 万元。

办事处相关负责人表示，下一步将
持续深入学习贯彻全省高质量发展大会
精神，坚决按照省、市部署要求，加大
力度精准支持刚性和改善性住房需求，
更好地发挥公积金服务经济发展和保障
民生的作用。

南雄推动公积金惠民政策走深走实

广东建设报讯 记者姜兴
贵、通讯员罗杰报道：“今年
截至 5 月 26 日，全市累计发
放保障性租赁住房项目认定
书 14 份 ， 筹 集 房 源 10681 套
（间），其中利用产业园区配
套用地新建项目占 82%，利用
新供应国有建设用地新建项
目占 18%。”日前，惠州市住
房和城乡建设局住房保障科
相关负责同志介绍道。

近日，惠州市住建局公布
《2022 年惠州市各县 （区） 保
障性租赁住房项目筹集建设
情况》。文件指出，2022 年惠
州市各县 （区） 积极发展保
障性租赁住房，认真开展项
目筹集、项目审批、项目建
设等工作。新增筹集建设任
务分解到各县区分别为：惠
城区 637 套、惠阳区 339 套、
惠 东 县 288 套 、 博 罗 县 1225
套、仲恺高新区 1511 套。项
目将相继于 2024 年或 2025 年
竣工。

惠州市住建局相关负责同
志表示，接下来惠州市将大
力 发 展 保 障 性 租 赁 住 房 供
给，今年内完成新开工保障
性租赁住房 9778 套，基本建
成 5550 套；同时，今年也将
全 力 推 进 人 才 住 房 保 障 工
作，配套建设保障性租赁住
房共 8353 套，有效改善青年
住房条件。

按季度评估各城市的房地产市场发展情况

首套房利率调整“管热也管冷”

拟新开工保障性

租赁住房9778套

惠州


