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广东建设报讯 记者蒋雯菁、通讯
员赵玉娟报道：当前，在将要加快发
展保障性租赁住房与“三旧”改造、
城市更新等工作有机结合起来的政策
鼓 励 下 ， 中 山 市 住 房 和 城 乡 建 设 局
（下称中山市住建局） 积极探索保障
性租赁住房建设与老旧小区改造和市
属 国 企 投 资 运 营 相 结 合 的 “ 三 位 一
体”新模式，将保障性租赁住房建设
和老旧小区改造作为重要民生工程、
安居工程紧紧结合在一起，并形成多
渠道筹建、多主体供应模式、改造资
金政府与社会力量共担机制的创新模
式。

财政“活水”撬动项目建设
老旧小区变身高品质保租房

东 区 月 湾 路 老 旧 小 区 建 于 1998
年 ， 共 有 三 栋 多 层 住 宅 ， 曾 作 为 政
府 的 周 转 房 提 供 给 行 政 事 业 单 位 的
干 部 职 工 租 住 ， 后 因 市 场 化 需 求 已
逐 步 转 型 ， 按 照 市 场 化 评 估 定 价 租
金对外出租。

由于已建成使用近 25 年，该小区
设施设备老旧破损，存在入口大门窄
小、小区电力、网络线路布设凌乱、
空调安装架、铁门、窗户防盗网生锈
严重、整体外观不佳，缺少绿化、室
外公共休闲配套等问题。受环境设施
老旧影响，月湾小区租赁情况并不理
想，租金收入低，整个小区亟需升级
改造。

今年年初，月湾老旧小区成功获
得了保障性租赁住房中央财政补助资

金进行升级改造。中山市住建局统筹
城市建设投资管理服务营运商中山城
市建设集团有限公司，召集各部门技
术力量就项目勘察设计、优化推进计
划迅速开展工作。3 月初迅速完成项目
立项备案后，倒排工期、统筹项目建
设 各 阶 段 工 作 ， 各 专 业 力 量 无 缝 衔
接，科学缩短项目建设时间，10 月底
已基本完成项目建设施工，完成效率
居老旧小区改造项目中首位。

在月湾路老旧小区改造过程中，
中山市住建局积极做好统筹和技术支
持工作，结合国家保障性安居工程要
求，出台 《中山市城镇老旧小区改造

技术导则》《中山市老旧小区改造工作
指引》 等体系文件，在设计方案上秉
持 着 “ 以 人 为 本 ” 的 原 则 来 推 进 项
目。聚焦新市民、青年人最关心、最
急迫的环境卫生、公共设施、服务功
能等基础设施问题，同时，按拎包入
住的标准把房间内部同步改造成窗明
几亮的美好宜居宜租环境。

创新“三位一体”模式
实现经济和社会双重效益

月湾路老旧小区项目改造后，实
现了保障性租赁住房整体效果、社会

效应大大超出传统保障房的范畴。
纵观整个小区，篮球场、游乐场

等 公 共 基 础 设 施 配 备 更 加 完 善 ， 道
路、楼梯间打理得更加干净、整洁，
汽车停放有序，私搭乱建等占用公共
资源的现象减少，绿化率大大提高，
小区环境更加优化美化。

不仅如此，月湾路老旧小区还是
中山市加装电梯政策改革后最快实施
落地的项目，共加装了 2 部电梯，实现
传统楼梯楼向电梯楼的升级，大大便
利了居民生活。

“这个项目改造之后提供了 144
套 22-38 平方米的小户型套间，充分
考虑新市民、青年人的租住需求，生
活设施齐备，实现‘拎包入住’。”中
山市住建局相关负责人表示，将保障
性租赁住房建设与老旧小区改造有机
结合起来，建管并重，由国企承接管
理运营，有利于改善小区居民的生活
质 量 ， 推 动 居 民 群 众 实 现 “ 住 有 所
居”。

中山市利用上级财政性补助资金
撬动项目建设，充分发挥城建集团国
企担当，通过加速项目建设、内循环
深度参与项目建设降低项目综合成本
等方式解决建设成本高、收益率低的
问题，将东区月湾路老旧小区升级改
造为保障性租赁住房，改造后焕然一
新 ， 为 新 市 民 、 青 年 人 打 造 “ 住 得
近 、 住 得 起 、 住 得 好 ” 的 高 品 质 社
区，既缓解了政府资金压力，又成功
解决老旧小区长效管理运营的难题，
走出了一条可复制可推广的“三位一
体”的新路子。

中山创新保租房、老旧小区改造和国企运营“三位一体”新模式

月湾小区保租房改出满满幸福感

广东建设报讯 记者蒋雯菁、通
讯员王如朋报道：记者从江门市住
房 和 城 乡 建 设 局 获 悉 ， 11 月 7 日
起，江门中心城区盈泽园小区 1-6
幢 486 套保障性租赁住房线上公开
配租选房。

据悉，盈泽园项目 （1-6 幢） 位
于江门市蓬江区胜利新村 65 号，共
有 486 套保障性租赁住房，总建筑面
积约 21470 平方米，地下车库建有
127 个 小 车 停 车 位 和 860 个 摩 托 车
位。该项目位于江门市蓬江区城区中
心，城市配套完善，毗邻农林小学、
胜利市场、大昌超市、人民医院、东
湖公园、一汇广场、地王广场商圈，
交通出行方便，生活设施便利。

此次开放申请的 486 套保障性租
赁住房共有三种房型可供选择，一房
型 （符合 1 人或夫妻家庭） 192 套，
建筑面积 24.6-35.65 平方米；二房一
厅 型 （符 合 2—3 人 家 庭 或 合 租 对
象） 275 套，建筑面积 44.43-60.9 平
方米；三房一厅型 （符合 4 人及以上
家庭或合租对象） 19 套，建筑面积
61.37-61.43 平方米。其中，21 套房

源作为青年安居公寓使用，按政策规
定配租给符合条件的应届大学生。

按照 2022 年盈泽园周边同等条
件的房屋租金均价 20.2 元/平方米的
标准，盈泽园保障性租赁住房租金标
准为：月人均可支配收入 10000 元以
下，按不高于同地段同品质市场租赁
住房租金的 85%收取，即 14 元/平方
米计收；月人均可支配收入 10000 元
以上，按不高于同地段同品质市场租
赁住房租金的 90%收取，即 18 元/平
方米计收。

根据要求，保障性租赁住房主要
面向符合条件的新市民、青年人等住
房困难群体，只要在所申请的保障性
租赁住房项目所在的市、区无自有产
权住房，均可申请保障性租赁住房。
符合条件的申请人可通过微信小程序

“江门保租房”、江门市住房和城乡
建设局微信公众号“江门住建易办
事”或访问“江门市保障性租赁住房
信息服务平台”申请办理，一站式线
上办理资格申请、选房、签订合同等
业务。截至目前，江门市已陆续推出
1300 套保障性租赁住房。

广东建设报讯 记者唐培峰报
道：近日，珠海市发布了 《关于进
一步促进我市房地产市场平稳健康
发展的通知》，提出要优化商品房
备案价格及住房信贷政策管理，加
快推进装配式建筑发展，加大公积
金政策支持，鼓励居住户型设计创
新及商业配套建设，并进一步优化
项目审批流程，推动建设项目早日
分批投入使用，合理调整房地产项
目用地开竣工履约规定，进一步深
化不动产登记改革，促进全市房地
产市场平稳健康发展。

通知明确，对智慧住宅以及低
容积率、高绿地率、环保节能和立
体生态商品住宅，价格备案无须进
行价格比较，按报备价格备案。此
外，落实金融管理部门关于调整优
化 差 别 化 住 房 信 贷 政 策 的 通 知 要
求，合理确定首套和二套住房商业
性个人住房贷款最低首付比例和利
率下限。

为加快推进装配式建筑发展，
采用装配式建造方式的商品房开发
项目在符合商品房预售其他申办条
件的前提下，建筑主体工程施工形
象进度达到楼栋地上总层数的十分
之一时，开发企业可向住房和城乡
建设行政主管部门申请办理商品房
预售许可。

通知提出加大公积金政策支持
包括实施“认房不认贷”公积金配
套 政 策 及 提 高 住 房 公 积 金 贷 款 额
度 。 在 资 金 流 动 性 控 制 指 标 范 围
内，实施合理的配贷系数，单缴职
工贷款最高限额保持不变，双缴职
工贷款最高限额调整为90 万元。

在鼓励居住户型设计创新及商
业配套建设方面，调整住宅阳台半
计 容 面 积 比 例 。 鼓 励 住 宅 项 目 配
置 更 开 敞 、 舒 适 的 景 观 阳 台 ， 对
于 尚 未 办 理 规 划 条 件 核 实 的 住 宅
项 目 ： 每 户 住 宅 阳 台 的 半 计 容 面
积 比 例 上 限 由 占 户 型 水 平 投 影 面
积的 15%提升至 20%，阳台进深不
超出 2.4 米的部分按其水平投影面
积 的 一 半 计 算 计 容 建 筑 面 积 ， 满
足开敞率不低于 40%的主景观阳台
不 限 制 进 深 。 住 宅 沿 城 市 主 干 路
及 临 城 市 广 场 、 公 共 绿 地 ， 因 规
划 要 求 封 闭 （图 纸 注 明） 的 阳
台 ， 在 新 建 商 品 房 预 售 面 积 测
算 、 规 划 条 件 核 实 、 房 地 产 测
绘 、 房 地 产 登 记 确 权 时 ， 按 其 水
平投影面积一半计算建筑面积。

同时，鼓励适当设置不计算计
容 建 筑 面 积 的 飘 窗 。 除 承 重 墙 、
柱、垛以外，结构净高不超过 2.10
米且进深不超过 0.80 米的全采光住
宅建筑飘窗不计算计容建筑面积。

江门中心城区
保障房开放申请

共有486套房，三种房型可供选择

月湾小区项目改造前后对比图

珠海鼓励居住户型设计创新
调整住宅阳台半计容面积比例


