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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，广州市住房和城乡建设局发布

《广州市公共租赁住房保障办法 （公开
征 求 意 见 稿） 》（以 下 简 称 《意 见
稿》），公开征求公众意见。《意见
稿》 对现行办法有一定调整，将扩大
广州公租房的覆盖面，进一步惠及老
年人群体。

合理确定套型比例和结构
长者家庭收入标准或放宽

《意见稿》 指出，公共租赁住房
可以集中新建，也可以在普通商品住
宅项目或结合城市更新改造项目按需
配建。在全市商品住宅用地供应和城
市更新改造实施时，落实公共租赁住
房配建任务。配建项目的土地出让合

同应当明确公共租赁住房不得分割登
记、分割转移登记和分割抵押登记，
但可以依法整体 （整幢） 转让，转让
后公共租赁住房性质不变的要求。

现行的 《广州市公共租赁住房保
障办法》 中提到，新建的成套公共租
赁住房，单套建筑面积控制在 60 平方
米以下，以 40 平方米左右为主。《意
见稿》 则调整为：“新建的成套公共租
赁住房，要综合考虑住宅使用功能与
空间组合、居住人口等要素，合理确
定套型比例和结构，单套建筑面积一
般控制在 60 平方米以下。”此外，《意
见稿》 还新增了关于生活配套设施的
内容：公共租赁住房项目可根据居住
人群特征与生活需求，适当增加配置
医疗卫生和养老设施。

《意见稿》 明确，申请家庭申请

之月前 12 个月家庭收入、家庭财产须
符合政府公布的标准。申请家庭所有
成员均年满 60 周岁的，家庭收入、家
庭财产标准放宽到政府公布标准的
130%。城乡居民基本养老保险基础养
老金，原城镇老年居民养老保险金
等，不纳入家庭收入和家庭财产计算
范围。此外，除位于广州市的自有产
权住房外，其他市内、市外的不动产
均纳入家庭财产计算范围；产权为共
同共有的，每个共有人所有的不动产
价值按不动产总价值除以共有人个数
计算。

低保家庭和困难家庭等
轮候期间可领租房补贴

在租赁补贴方面，《意见稿》 明

确，经民政部门认定的低保家庭、最
低生活保障边缘家庭、支出型困难家
庭、特困人员，以及市总工会备案的
广州市工会建档困难职工家庭，持有

《中华人民共和国残疾军人证》 等有
效证件或证明的优抚对象，烈士遗
属，三级及以上残疾人家庭，以及原
市、区儿童福利机构集中供养孤儿年满
十八周岁处于社会安置过渡期内的，轮
候期间可领取住房租赁补贴。

申请公共 租 赁 住 房 的 家 庭 ， 在
轮候期间曾参加配租意向登记未获
配 租 且 轮 候 时 间 超 过 5 年 的 ， 可 申
请在后续轮候期间领取住房租赁补
贴。

租金方面，经民政部门认定的低
保家庭、最低生活保障边缘家庭、特
困人员的孤寡老人免交租金。

广州拟修订公租房保障办法

长者家庭收入标准或放宽至130%

广东建设报讯 记者蒋雯菁报道：
近日，广州市萝岗中心城区保障性住
房 （二期） EPC 项目举行联合验收会
议，标志着广州目前最大的保障房项
目完成全面建设工作，助力安居工程
迈向新的台阶。该项目一二期规划总
户数 18827 套，合计可解决近 6 万人的
住房需求。

萝岗中心城区保障性住房项目位
于黄埔区水西路，毗邻地铁 6 号线，
项目接通地铁 21 号线及 7 号线延长
线，环境优美，青山环绕，是广州市
迄今规模最大的保障性住房项目。项

目总用地面积 70 万平方米，总建筑面
积 约 202.68 万 平 方 米 ， 规 划 总 户 数
18827 套，其中项目一期已竣工交付住
宅 10507 套，本次验收 8320 套住宅为
项目二期，一二期合计可解决近 6 万
人的住房需求。

该项目周边商业、医疗、教育系
统配套设施完善，以“融合绿色生态、智
慧科技”为设计理念，打造成为融合日
常居住、商业互动、休闲娱乐于一体
的多功能复合型社区。项目建设有 2
所 72 班九年一贯制中小学、3 所幼儿
园及托儿所、公交车站场、消防站、

卫生站、综合商业体等配套设施。
作为广州市攻城拔寨项目、市重

点民生工程，该项目打破传统建造思
维模式，落实“双碳减排”，运用科技
手段助力实现“安全施工、绿色建
造、匠心‘智’造”的项目建设目
标，全力将民生工程建设成为“精品
工程、阳光工程、优质工程”。开工至
今，项目工程质量、安全生产、文明
施工得到了相关行政主管部门好评，
累计获评 47 项工程奖项，其中，省级
奖项共计 14 项，市级奖项共计 33 项，
并拥有6个“广州第一”。

广州最大保障房项目竣工验收
一二期合计可解决近6万人的住房需求

广东建设报讯 记者蒋雯菁、通讯
员赵玉娟报道：记者从中山市住房和
城乡建设局获悉，中山市三乡镇近日
举办云山汇景保障性租赁住房 （人才
公寓） 揭牌仪式，50 套共 100 间保障
性 租 赁 住 房 正 式 揭 牌 启 用 。 据 悉 ，
2023 年中山市住房和城乡建设局结合

“百千万工程”典型镇建设，助推镇街
保障性安居工程目标任务按时保质完
成，确保项目按期竣工交付。

据了解，云山汇景保障性租赁住
房 （人才公寓） 位于三乡镇白石村景
云街 1 号，建筑面积 5152.12 平方米，
户型主要为三房两厅两卫两阳台和三
房两厅两卫一阳台，设计风格为现代
简约风，空间宽敞明亮，结构利用合
理，内部家具、家电配备齐全，可以
拎包入住，物业统一管理，公共配套
十分完善。此外，该小区交通便捷，5
分钟可上广珠西线高速，满足入住人
群工作生活需求。

为贯彻落实 《中山市加快发展保
障性租赁住房实施方案》，打造一流营
商环境，缓解三乡新市民、青年人才

等群体住房困难问题，中山市住房和
城乡建设局相关领导多次到三乡镇开
展广泛调研，了解三乡镇对筹建保障
性租赁住房的需求，主动开展政策宣
贯，积极协调解决项目纳入保障性租
赁住房的相关问题。经审核，该项目
成功认定为市保障性租赁住房，并一
次 性 获 得 680 万 元 中 央 财 政 补 助 资

金，极大减轻了项目筹建的资金压
力，助力三乡镇作为“百千万工程”
省级典型选树培育镇高质量发展。

下一步，中山市住房和城乡建设
局将继续做好保障性租赁住房和公租
房建设管理工作，积极探索住房保障
和房地产市场相结合新模式，推动住
房保障工作高质量发展。

以“百千万工程”为抓手盘活闲置资源

中山100间保障性租赁住房启用

揭牌仪式现场

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
据“东莞发布”消息，从 2024 年 1 月
1 日起，东莞实施阶段性取消首套住
房商业性个人住房贷款利率下限，具
体的房贷利率由各商业银行根据市场
化、法制化原则自主确定。

记者了解到，此前东莞大部分银行
首套利率下限为 LPR-20BP，即 4.1%，
现在取消首套房利率下限，意味着东
莞房贷利率有进一步下降的空间。

根据东莞发布的新规定，目前，
东莞市执行以下差别化住房信贷政
策：对于贷款购买首套商品住房的居
民家庭，商业性个人住房贷款最低首
付款比例为不低于 20%；对于拥有一
套住房并已结清相应购房贷款的居民
家庭，为改善居住条件再次申请贷款
购买商品住房，执行首套房贷款政
策；对于贷款购买二套商品住房的居
民家庭，商业性个人住房贷款最低首
付款比例为不低于 30%，利率下限为
不低于相应期限贷款市场报价利率加
20个基点 （LPR+20BP）。

规定特别提到，在 2024 年 1 月 1
日前完成网签的商品房或房地产买卖
合同仍按原规定执行。

据中指研究院数据显示，2023 年
12 月东莞商品住宅成交 1692 套，成交
面积 20.48 万平方米，成交面积比 11
月 增 长 9.99% ， 但 同 比 仍 下 跌
30.36%。数据指出，目前东莞住宅成
交主要以改善型住宅为主，刚需户型
的表现平平。许多刚需对市场信心不
足，仍然处于观望状态。

有业内人士认为，此次东莞取消
房贷利率下限，说明房贷政策依然在
用足用好方面发力。这也说明房贷利
率工作可放松的空间依然存在，各地
依然要在此类领域发力，积极发挥好
政策效应。

记者从东莞一房产中介处了解
到，目前东莞多家银行已于近两日将
房贷利率下调至3.8%。

阶段性取消

首套房贷利率下限


