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广东建设报讯 记者陈克正报
道：1 月 26 日，住房和城乡建设
部召开城市房地产融资协调机制
部署会。

会议明确表示，适应房地产
市场供求关系发生重大变化的新
形势，加快构建房地产发展新模
式，长短结合、标本兼治，促进
房地产市场平稳健康发展。要坚
持因城施策、精准施策、一城一
策，用好政策工具箱，充分赋
予城市房地产调控自主权，各
城市可以因地制宜调整房地产
政策。

会议指出，建立城市房地产
融资协调机制，是贯彻落实党中
央、国务院决策部署，一视同仁
满足不同所有制房地产企业合理
融资需求、促进金融与房地产良
性循环的重大举措。地级及以上
城市人民政府要切实发挥牵头协
调作用，把这一重要机制迅速建
立和运转起来，及时研判本地房
地产市场形势和房地产融资需
求，强化统筹谋划，细化政策措
施，搭建政银企沟通平台，推动
房地产企业和金融机构精准对
接，协调解决好房地产融资中存
在的困难和问题。

会议强调，项目有序开发建
设，是房地产市场平稳健康运行
的基础，事关人民群众切身利
益。针对当前部分房地产项目融
资难题，各地要以项目为对象，
抓紧研究提出可以给予融资支持
的房地产项目名单，协调本行政
区域内金融机构发放贷款，精准
有效支持合理融资需求。信贷资
金要确保封闭运行、合规使用，
坚决防止挪用。省级层面要跟踪
监测落实情况，加强督促指导。
国家层面将建立城市房地产融资
协调机制项目信息平台，实行周
调度、月通报。住房和城乡建设
部抓机制落实力度大，据了解，
本月底前，第一批项目名单落地
后即可争取贷款。

会议要求，适应房地产市场
供求关系发生重大变化的新形
势，加快构建房地产发展新模
式，长短结合、标本兼治，促进
房地产市场平稳健康发展。要
坚持因城施策、精准施策、一
城一策，用好政策工具箱，充
分 赋 予 城 市 房 地 产 调 控 自 主
权，各城市可以因地制宜调整
房地产政策。要以编制住房发展
规 划 为 抓 手 ， 完 善 “ 保 障 + 市
场”的住房供应体系，建立人、
房、地、钱要素联动新机制，健
全房屋全生命周期基础性制度，
实施保障性住房建设、平急两用
公共基础设施建设、城中村改
造，打造绿色、低碳、智能、安
全好房子。要重拳整治房地产市
场秩序，纠治房地产开发、交
易、中介、物业等方面乱象，曝
光违法违规典型案例，切实维护
人民群众合法权益。

住建部发声，充分赋予城市房地产调控自主权

城市可因地制宜调整房地产政策

广东建设报讯 记者唐培峰报道：1
月 27 日，《广州市人民政府办公厅关于
进一步优化我市房地产市场平稳健康
发展政策措施的通知》 发布，指出将
进一步优化调整广州市房地产政策措
施，在限购区域范围内，购买建筑面
积 120 平方米以上 （不含 120 平方米）
住房，不纳入限购范围。广州也成为
一线城市中首个部分放开中心城区限
购的城市。

一视同仁满足房企合理融资需求

通知指出，将进一步完善公共租
赁住房、保障性租赁住房和配售型保
障性住房供应结构和政策体系，加大
供应力度。2024 年计划筹建配售型保
障性住房 1 万套、保障性租赁住房 10
万套，发放住房租赁补贴1.8万户。

通知提出明确精准支持房地产项
目合理融资需求，建立广州市房地产
融 资 协 调 机 制 ， 搭 建 政 银 企 沟 通 平

台，推动房地产开发企业和金融机构
精准对接，提出可以给予融资支持的
房地产项目名单，一视同仁满足不同
所有制房地产企业合理融资需求。

通知还提出优化调整限购政策。
在限购区域范围内，购买建筑面积 120
平方米以上 （不含 120 平方米） 住房，
不 纳 入 限 购 范 围 。 在 限 购 区 域 范 围
内，居民家庭将自有住房用作租赁住
房并办理房屋租赁登记备案手续的，
或者在广州存量房交易系统取得房源
信息编码并挂牌计划出售的，购买住
房时相应核减家庭住房套数。对于具
备合并不动产权证书条件的房屋，购
房人可以申请转移登记业务、合并登
记业务一同办理。

同时，通知提出加强房地产市场监
管，要求强化部门联动，健全联合执法
和惩戒机制，加强房地产市场监测，加
大力度整治房地产开发建设、房屋交
易、住房租赁市场秩序，严厉查处违
法违规行为，保障购房人合法权益。

支持“租一买一”和“卖一买一”

通知中关于优化调整限购政策的
内容自发布后广受关注。对此，官方
解读中表示，越秀、海珠、荔湾、天
河、白云 （不含江高镇、太和镇、人
和镇、钟落潭镇）、南沙等区域为住房
限购区域。如今，通知提出广州在限
购区域内进一步支持刚性和改善性住
房需求，具体做法包括以下四项。

首先是居民家庭和个人 （不区分
是否为本市户籍，下同），新购买建筑
面积 120 平方米以上 （不含 120 平方
米） 住 房 （包 括 新 建 住 房 和 二 手 住
房），不纳入限购范围；名下已有的
建筑面积 120 平方米以上住房，不计
入名下已拥有住房套数核算。

其次是支持“租一买一”。居民家
庭和个人，将名下住房用作租赁住房
并 按 规 定 取 得 房 屋 租 赁 登 记 备 案 证
明，购买住房时相应核减名下住房套
数。

再则是支持“卖一买一”。居民家
庭和个人，将名下住房在广州市存量
房交易系统取得房源信息编码并挂牌
计划出售的，购买住房时相应核减名
下住房套数。

最后是支持“转移、合并登记一
体办理”。对于具备合并不动产权证书
条件的房屋，购房人可以申请转移登
记 业 务 、 合 并 登 记 业 务 一 同 办 理 ，
核 查 名 下 房 屋 套 数 以 合 并 登 记 后 为
准。

此外，在优化商服类物业限购政
策方面。在全市范围内，商服类物业
（含已确权登记满 2 年的） 不再限定转
让对象，可以转让给法人单位，也可
以转让给个人。

一线城市中首个部分放开中心城区限购

广州120㎡以上住房不再限购

广东建设报讯 记者蒋雯菁、通讯
员廖祖辉报道：记者近日获悉，2023 年
江门楼市较去年有所回暖，呈现稳中有
升态势，全市一手住宅成交 40619 套，均
价8052元/平方米，总体表现平稳。

新政利民利企 本土市场回暖

2023 年 3 月底，江门市住房公积金
中心明确提高多孩家庭职工购买首套
自住住房最高贷款额度；4 月，《江门
市关于进一步促进房地产业高质量发
展的若干措施的通知》 发布，从稳定
土地出让市场、促进项目提速增效、
助力企业纾困减负、支持合理住房需
求和优化配套保障措施等五方面，提
出 了 16 条 措 施 ， 提 振 市 场 信 心 ； 9
月，江门再次抛出重磅新政，正式实
施“认房不认贷”。一系列新政出台，
有效推动本土房地产市场回暖。

成交均价方面，去年 1-12 月江门
全市一手住宅成交均价 8052 元/平方
米，同比微降 0.3%。除 1 月、9 月、11

月略有起伏外，其他月份的成交均价
基本保持在 8000 元/平方米左右。业内
专 家 表 示 ， 虽 然 楼 市 大 环 境 不 算 理
想，但随着改善型住房的需求旺盛，
单 价 较 高 的 大 平 层 住 宅 受 到 市 场 追
捧，从而稳住房地产市场均价。

而从去年江门市 1-12 月每月的一
手住宅成交套数来看，江门楼市年初
则迎来了一轮小爆发，2、3 月份全市
成交套数相对较高，均处于 6000 套以
上，其中 2 月成交套数大涨 103%，刷
新成为近 7 年最“猛”2 月。此外，台
山 、 开 平 、 鹤 山 、 恩 平 四 市 共 卖 出
21928 套一手住宅，与蓬江、新会、江
海三区成交 18691 套相比，整体成交量
占全市约54%。其中，台山市全年成交
8608套，为四市中年度成交大户。

二手房创新高 本地房企崛起

二手房交易同样创下新高。去年
1-12 月，江门市二手住房成交套数达
26881 套，同比增长 45.6%，为近 4 年新

高，从同比增长来看则为近 5 年来首次
实现正增长。有专家分析，去年存量
房成交量同比增长较快的原因主要是
银行对二手市场的支持力度加大，审
批尺度灵活，购房人更容易上车。同
时低价出售的二手房屋逐渐增加，对
购房人也有较强的吸引力。

2023 年也是江门本土房企在销售
市场崛起的一年。从去年全市各大房
地产企业网签面积、网签金额、网签
套数的前 5 名来看，本土房企博富控
股、海悦集团以及骏景湾集团占据前 5
名中的 3 个名额。此外，江门市去年成
功出让的 21 宗住宅用地中，有 18 宗由
本土房企拿下，占据总数的86%，去年
仅有的 4 宗溢价成交的住宅用地更是全
部由本土房企竞得，本土房企发展势
头可见一斑。

展望 2024 年，业内专家预计江门
楼市或将“先抑后扬”，房地产市场利
好政策将持续落地发挥作用，同时各
行各业陆续恢复，购房者的信心和购
买意愿将进一步增强。

江门2023年一手住宅均价8052元/㎡

广州进一步优化调整房地产政策措施 唐培峰 摄


