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广东建设报讯 记者姜兴贵报
道：日前，记者从住房和城乡建设部
了解到，为高效优质推动保障性住房
建设和供给，住房城乡建设部要求各
地加快建立轮候机制，摸清工薪收入
群体需求，加快推动首批项目开工建
设。

住房城乡建设部相关负责人表
示，国家层面保障性住房的政策体系
已经齐备，关键是抓好落实。各地要
加快建立轮候机制，摸清工薪收入群
体需求，以需定建，有力有效有序推
进保障性住房建设。

据悉，住房城乡建设部日前在西
安召开全国保障性住房建设工作现场

会，要求各地要充分认识保障性住房
建设对惠民生、稳投资、促转型的重要
意义，增强工作的责任感和使命感，明
确时间表、路线图、责任人，加快推动
项目开工建设，看准了就抓紧干。

该负责人在会上强调，加快推进
保障性住房建设是党中央、国务院作
出的重大决策部署，是坚持以人民为
中心的发展思想生动实践，是适应我
国房地产市场供求关系发生重大变化
的新形势推出的有力举措。加大保障
性住房建设和供给，有利于加快构建
房地产发展新模式，完善“保障+市
场”的住房供应体系，满足工薪收入
群体刚性住房需求。要抓项目建设，

强力推进保障性住房项目开工，按照
绿色、低碳、智能、安全的标准把保
障性住房建设成“好房子”；同时要
加强工程质量安全监管，守住安全底
线；要抓政策出台，尽快出台规划建
设保障性住房的实施办法和相关配套
政策。

此外，还要加快谋划第二批及后
续项目，第二批项目要按规定抓紧上
报，并做好后续项目谋划和储备，加
快形成“实施一批、储备一批、谋划
一批”的项目滚动推进机制。要编制
好住房发展规划，将保障性住房作为
住房发展规划的重要内容，科学确定
保障性住房发展目标。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
近日，由深圳市人才安居集团有限公
司作为发行人的中信建投-深圳人才
安居租赁住房 2024 年第 1 期资产支持
专 项 计 划 （以 下 简 称 深 圳 安 居 类
REITs） 在深圳证券交易所成功发行
设立。

项目已实现稳定运营

REITs （Real Estate Investment
Trusts）即房地产信托投资基金，是一
种通过发行股份或受益凭证汇集资
金，由专门的基金托管机构进行托
管，并委托专门的投资机构进行房地
产投资经营管理，将投资综合收益按
比例分配给投资者的一种信托基金。
国内由于目前尚未推出严格意义上
REITs 的相关法律法规，目前在市场
上发行的产品均是部分符合了国外成
熟市场 REITs 的标准，因此称其为类
REITs 产品。

据悉，本期项目为深圳市人才安

居集团 50 亿元租赁住房类 REITs 储
架首期产品，发行规模 8.65 亿元，优
先级证券收益率 3.00%，创全市场租
赁住房行业类 REITs 产品发行利率新
低，受到了市场投资者的广泛认可。
同时，本期项目的两处底层资产均为
保障性租赁住房，募集资金将助力深
圳市人才安居集团后续保障性租赁住
房的建设发展及运营等。

记者了解到，深圳安居类 REITs
以人才安居集团所持有并运营的保障
性租赁住房项目作为底层资产，项目
均位于所在区域的核心地段，共包括
1142 套保障性租赁住房，建筑面积
合计约 9.1 万平方米，整体出租率达
98%，均已实现稳定运营。

开辟全生命周期发展新模式

2022 年 8 月 31 日，深圳市人才安
居集团保障性租赁住房公募 REITs 在
深交所挂牌上市。本次类 REITs 的成
功发行，是原始权益人积极拓宽保障

性租赁住房存量资产盘活渠道的又一
积极探索，也是深圳市人才安居集团
打造多层次保障性租赁住房 REITs 市
场的又一重要举措，开辟了“投、融、
建、管、退”的全生命周期发展新模式。

据介绍，本次深圳安居类 REITs
产品的成功发行，是深圳市人才安居
集团继 2022 年公募 REITs 成功发行
后，拓宽保障性租赁住房存量资产盘
活渠道的又一积极探索，也是该集团
打造多层次保障性租赁住房 REITs 市
场的又一重要举措，为促进深圳市保
障性租赁住房存量资产和增量投资的
良性循环创造了经验。

深圳市人才安居集团相关负责人
表 示 ， 未 来 ， 该 集 团 将 做 大 做 强
REITs+产业链，探索 REITs+产品创
新 ， 构 建 公 募 REITs、 类 REITs 和
Pre-REITs 基金等协同发展格局，全
力将深圳安居 REIT 打造成保障性租
赁住房公募 REITs 龙头，助力深圳建
设 REITs 之都、亚太区 REITs 中心和
多层次REITs 市场。

广东建设报讯 记者蒋雯菁报
道：近日，江门市新会区公布了一
批可出售或出租的人才住房房源和
价格，这是新会区第一批正式面市
的人才住房。

据悉，本次出售的人才房分别位
于海悦天铸华苑项目及骏景湾领誉
项目，其中海悦天铸华苑 8 套，面积
均为 161.98 平方米的四房两厅三卫房
型 ， 骏 景 湾 领 誉 10 套 ， 面 积 在
81.19-84.36 平方米间。而出租的人
才房则分别位于海悦天铸华苑项目
及 骏 景 湾 嘉 骏 花 园 项 目 ， 共 64 间
房，部分房型月租金可低至707 元。

按照新会区人才住房购买、租赁
对象申请条件及优惠标准，人才住房
申请人共分为一至五类高层次人才，
第一类高层次人才如中国科学院院
士、中国工程院院士等，购买人才住
房按房屋销售基准价最高优惠 110 万
元，而租赁人才住房可免租金租赁
150 平方米以上的人才住房居住不超
过 5 年。对全职在新会区工作满 5 年
并作出重大贡献者，住房可赠予个
人。具有 2016 年 1 月 1 日之后毕业的

全日制普通高等院校 （含国境外学
校） 本科学历的青年人才则优惠租
赁人才住房不超过 1 年，租金按同地
段房屋市场租金基准价的50%计收。

据悉，此批人才房申请时间从 2
月 29 日起，购买、租赁申请人需在

“葵乡人才”小程序上传相关材料提

交申请。同时，由于本批次房源为
现房，新会区国有资产管理办公室
将按照申请批次在指定时间内组织
购买、租赁房源集中看房活动。集
中看房后，有意者可预约再次单独
看房，并可在 3 天时间确认是否选择
购买、租赁房源。

广东建设报讯 记者姜兴贵、
通讯员罗杰报道：想 要 置 换 房
屋，但旧房迟迟卖不掉，手里的
钱尚不够新房首付怎么办？3 月 1
日，在惠州市住房和城乡建设局
指导下，惠州市房地产业协会、惠
州市房地产中介行业协会联合推
出“惠安家·换新购”活动，通过强
化房企、中介和购房市民之间的联
动协同，切实打通市民“卖旧换新”
换房置业过程中的交易堵点，加速
释放惠州换房置业需求动能，助力
全市房地产市场良性循环和稳健
发展。

本次活动以惠城区为试点，
首批有 9 家企业 18 个优质项目可
供挑选，此外，已有 112 家房产
经纪机构加入帮助卖旧换新。

此次“惠安家·换新购”活
动的主要目的是，帮助客户打通

“旧房卖不掉，新房买不了”的堵
点，集合优质房地产项目及优质
中 介 机 构 ， 为 群 众 提 供 一 站 式

“卖旧房买新房”服务。
在实际操作中，购房者确认

通过后，活动主办方将为购房者
择优选取中介门店受理、登记、
查 证 、 验 房 、 实 勘 、 评 估 价 格
等。在购房者选定意向购买的新
房项目后，中介公司将带客户看
房，确定心仪的新房房源。在此
过程中开发商、中介协会、购房
者须签订三方协议。确认购买意
向后，购房者根据三方协议向开
发商缴纳诚意金至主办方监管账
户 （总价 100 万以下诚意金为 3 万
元，总价 100 万以上诚意金为 5 万
元），在协议规定期限内，开发商
为购房者锁定意向房源 2-5 套。
同时，经纪机构通过“优先卖”
服务，通过线上流量倾斜、经纪
人端线上线下聚焦推广加速旧住
房销售，缩短旧房售出周期。

最后，若意向售出的旧房在
约定 90 天内出售，则购房者按约
定流程办理新房购买手续；若意
向售出的旧房在约定时间内未售
出，则收款方按约定退还新房诚
意金，购房者无需承担违约责任。

惠州市房地产业协会秘书长
刘潇倡议房企积极参与活动，有
效为参与“换新购”的购房者提
供专属房源和专属优惠，切实让
换房市民享受实惠。她介绍，除
了房企、中介和购房者联动，政
府也将会为参与活动的购房者提
供“交易登记”“带押过户”“金
融惠民”等一站式便民利民绿色
通道。

住建部发声，各地要摸清工薪收入群体需求，

以需定建推动保障性住房建设
市民换房置业

可享一站式服务

“惠安家·换新购”企业代表签约
（惠州市住房和城乡建设局供图）

深圳人才安居类REITs发行落地

江门新会公布首批人才住房
高层次人才购房最高优惠110万元

海悦天铸华苑（葵乡人才供图）


