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●导读

广州城中村将为智慧建造技术
提供大量的实践场景

——02

广东建设报讯 记者唐培峰、姜兴
贵报道：一栋超过 50 年楼龄的危房，
如何完成自拆自建？日前，作为广州
北站东侧片区微改造项目的危房拆除
重建试点，花都区新华街集群街 2 号启
动拆除重建工作。不同于其他拆除重
建项目，集群街 2 号的拆除重建以业主
们“自己掏腰包，自己当甲方”的形
式开展，业主们委托开发商以原拆原
建的思路进行拆除重建，自下而上，
开启“自拆自建”的探索。据省住房
城乡建设厅介绍，因该项案例未涉及
政府筹措资金，暂未对该类情况进行
统计，就目前来看，广州市花都区业
主自主筹资更新的试点项目应属全省
首例。

墙开裂、屋漏水
“70后”危房被纳入拆建试点

资料显示，集群街 2 号临近花都区
的新华市场，占地面积约 342 平方米，
房 屋 建 筑 面 积 约 1727 平 方 米 ， 共 5
层。据了解，集群街 2 号二至五层共
24 间住宅，其中 15 间为公房，为区属
国企所有，其他 9 间住宅为私有房屋。
由于年久失修，墙体开裂、漏水情况
严重，这座建于 70 年代的老楼被鉴定
为 D 级危房 （整栋危房），有安全隐患
而不适宜继续居住。

去年 9 月，广州市首批老旧小区成
片连片改造项目——广州北站东侧老
旧小区项目正式启动，集群街 2 号楼在
项目改造范围内，被纳入多产权业主
危房拆建试点。

谁受益、谁出资
按4600元/㎡筹集预缴资金

相比于加固+微改造，集群街 2 号
业主更青睐于危房拆建的方式。据前
期调查走访，目前仍居住在集群街 2 号
的业主多数是离退休老人，他们有很
强的改善住房意愿，但收入有限，无
力承担过高的改造费用，同时，缺少
政策指引及类似案例参考。对此，在
进行大量走访调研并借鉴国内危房治
理经验后，花都区积极探索产权人自
主更新模式。

花都区出台了 《广州北站东侧老
旧小区成片连片微改造项目危旧房屋
拆除重建试点方案》，明确属于改造范
围 及 对 象 的 危 旧 房 屋 ， 经 区 政 府 同
意，允许权属人 （含权属单位） 以拆
除重建方式自行改造。

花都区住房和城乡建设局、新华
街及社区居委积极开展拆危建新动员
工作，鼓励区属国企作为实施主体，
政府可给予扶持政策和资金补贴，鼓
励集群街 2 号楼自筹资金进行拆建。根
据估算，集群街 2 号危破房拆建投资约
800 万元，按照“谁受益、谁出资”的
原则落实业主出资责任，由业主共同
承担改造成本，按照 4600 元/平方米的
标准开展预缴资金筹集，目前已基本
完成资金筹集工作。

优户型、加电梯
“一户一策”精细化设计方案

3 月 20 日，广东建设报记者在现场
看到，项目正在开展拆除工作。据介
绍，项目计划于今年 10 月竣工交楼。
花都区住房和城乡建设局邀请省建筑
设计院设计团队全程参与集群街 2 号楼
的重建方案制订，项目设计方案征询
了业主们的想法和需求，进行“一户
一策”精细化设计，力求满足所有业
主的合理诉求。

设计方案显示，集群街 2 号楼的非
成套住宅将进行成套化改造，优化户
型布局，在不减少原户型套内面积、
满足规范标准的基础上，加装两部内
置电梯。同时，集群街 2 号楼还将统筹
利用改造项目地下公共空间，增设二
次供水加压设施，重新设计楼栋供水
系 统 ， 解 决 住 户 水 压 不 足 等 用 水 难
题。此外，铺设燃气管道，实现“瓶
改管”，改善消防设计，将建筑楼梯间

距由原来的 0.9 米提升至 1.2 米，并增
设自然通风系统、室内消防栓等消防
设备，有效保障居民生命财产安全。

后续管养、重建危楼
居民自筹资金已有先例

作为全省首例多业主自主筹资更
新、政府给予激励的拆危建新试点项
目，集群街 2 号拆除重建项目具有里程
碑意义。而在此前，花都区已有对居
民自筹资金管养老旧小区的探索。

为鼓励居民出资健全老旧小区更
新改造的后续管养，花都区出台区级
相关指引，引导居民自筹管养资金。
2023 年 6 月，花都区新华街培英楼微
改造项目开工。培英楼通过“区街指
引+居民自治+共同缔造”，在改造前
发动居民出资自筹后期维护资金，真
正实现“一次改造、长期保持”。在微
改造中，小区居民前期筹集后续维护
资金后，还自行制定资金使用管理公
约 ， 探 索 自 治 维 护 管 养 资 金 管 理 机
制，破解老旧小区微改造后无钱维护
导致“小病难治”的问题。

“自拆自建”的做法还出现在国
内其他地区。2023 年 11 月底，浙工新
村城市危旧房有机更新 （试点） 项目
破土动工。作为浙江省首个以“拆改
结合”为具体路径的城市住宅更新试
点项目，浙工新村由居民自主承担重
建资金，实现自主更新，浙工新村 500
余户居民自筹资金 5 亿元，重建这个已
经住了近40年的家园。

广东省首例业主自主筹资更新试点项目在广州花都落地

危楼业主自筹资金拆楼重建

广东建设报讯 记者姜兴贵报
道：日前，国务院办公厅转发国
家发展改革委、住房城乡建设部

《加快推动建筑领域节能降碳工
作方案》（以下简称 《方案》），
明确从 12 个方面推动建筑领域节
能降碳。

《方案》 明确，到 2025 年建
筑领域节能降碳制度体系更加健
全，城镇新建建筑全面执行绿色
建筑标准，新建超低能耗、近零
能耗建筑面积比 2023 年增长 0.2
亿平方米以上，完成既有建筑节
能改造面积比 2023 年增长 2 亿平
方米以上，建筑用能中电力消费
占比超过 55%，城镇建筑可再生
能源替代率达到 8%，建筑领域
节能降碳取得积极进展。到 2027
年，超低能耗建筑实现规模化发
展，既有建筑节能改造进一步推
进，建筑用能结构更加优化，建
成一批绿色低碳高品质建筑，建
筑领域节能降碳取得显著成效。

《方案》 提出了 12 项重点任
务，具体包括：提升城镇新建建
筑节能降碳水平、推进城镇既有
建筑改造升级、强化建筑运行节
能降碳管理、推动建筑用能低碳
转型、推进供热计量和按供热量
收费、提升农房绿色低碳水平、推
进绿色低碳建造、严格建筑拆除
管理、加快节能降碳先进技术研
发推广、完善建筑领域能耗碳排
放统计核算制度、强化法规标准
支撑、加大政策资金支持力度。

在提升城镇新建建筑节能降
碳水平方面，《方案》 要求，优
化新建建筑节能降碳设计，充分
利用自然采光和通风，采用高效
节能低碳设备，提高建筑围护结
构的保温隔热和防火性能，推动
公共建筑和具备条件的居住建筑
配置能源管理系统。大力推广超
低能耗建筑，鼓励政府投资的公
益性建筑按超低能耗建筑标准建
设。严格落实工程建设各方责
任，重点把好施工图审查关和工
程项目验收关，严格执行建筑节
能降碳强制性标准。

加快推动建筑

领域节能降碳

3月20日，集群街2号正开展拆除工作 唐培峰 摄

园林绿化助力广州
打造“美丽山水花城”
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东莞推出十项环卫保洁举措
持续提升人居环境品质
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