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广东建设报讯 记者姜兴贵、通讯
员罗杰报道：3 月 22 日，惠州市房地产
融 资 协 调 机 制 工 作 专 班 办 公 室 发 布

《惠州市房地产融资协调机制商品房办
理在建工程抵押工作指引》（以下简称

《指引》），持续推动精准支持房地产
项目合理融资需求，促进金融与房地
产行业良性循环和房地产市场平稳健
康发展。

《指引》 明确，商品房项目已取得
预售许可的未售房源和未取得预售许
可的在建楼栋，可以办理在建工程抵
押。另一方面，商品房项目未在新增
投放开发贷款的商业银行设立预售资
金监管账户的，可以新增设立，销售
回笼资金优先进入新增投放开发贷款
商业银行设立的预售资金监管账户内。

《指引》要求，各县（区）房地产主
管部门加强与自然资源部门互动协作，
按照《惠州市房地产融资协调机制闭环
管理工作指引》要求，将房地产主管部
门、金融机构、开发企业三方签订的开
发贷款资金共管协议相关情况，书面函
告本区域不动产登记部门。

同时，《指引》明确，在建工程抵押

房源可以进行网签，网签合同时，由房
地产主管部门在“惠州市房地产市场交
易综合监管平台”审核确认，核查购房
资金进入预售资金监管账户，以及跟踪
房源解除抵押情况。在建工程已抵押
的拟销售房源信息及抵押权人同意销
售的相关文件，应在销售现场进行公
示。对于已售在建工程抵押房源，开发
企业、抵押权人应在 5 个工作日内向不
动产登记部门申请注销抵押登记，并完
成预告登记手续。对已办理在建工程
抵押的房地产项目，在竣工并完成不动

产的首次登记后，将原在建工程抵押转
为现房抵押，且该部分现房带抵押的房
源可以进行网签。

《指引》 提出，按照“后进先出”
的原则，预售资金监管账户资金，优
先用于偿还协调机制下的项目贷款和
贷款本息。此外，参照 《惠州市住房
城乡建设局关于实施商品房预售资金
监管额度管理的通知》 实施细则，惠
州 市 房 地 产 融 资 协 调 机 制 商 品 房 项
目，预售资金监管额度随新增投放的
开发贷款拨付金额核减。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：3
月 22 日，珠海市住房公积金管理中心、
国家金融监督管理总局珠海监管分局、
珠海市不动产登记中心、珠海市银行业
协会联合发布通知，正式实施个人住房
公积金贷款二手房“带押过户”模式，并
明确办理流程和工作要求。

据 悉 ，该 通 知 所 称 的 住 房 公 积 金
贷 款 二 手 房“ 带 押 过 户 ”，是 指 依 据

《中 华 人 民 共 和 国 民 法 典》第 四 百 零
六 条“ 抵 押 期 间 ，抵 押 人 可 以 转 让 抵
押财产。当事人另有约定的，按其约
定 ”的 规 定 ，在 卖 方 个 人 住 房 公 积 金
贷款尚未结清，交易住房尚在抵押的
情况下，买方购房申请新的个人住房
公积金贷款，通过借新贷、办理过户、
再 次 抵 押 权 后 结 清 旧 贷 款 并 办 理 旧
抵押权注销登记，实现不动产登记和

住房公积金抵押贷款的有效衔接。
通知指出，各相关部门要强化风险

管控，优化办理流程，住房公积金贷款
业务受托银行（以下简称受托银行）须
向市住房公积金管理中心报备，才能办
理住房公积金“带押过户”贷款业务。

根据通知内容，珠海住房公积金贷
款二手房“带押过户”具体办理流程包
括六个环节。

一是贷款受理，买卖双方及涉及的
贷款银行协议一致，同意并配合使用住
房公积金贷款二手房“带押过户”的模
式完成交易；买方携带相关资料向受托
银行提出贷款申请。

二是贷款审批，受托银行对贷款申
请进行初审，资料齐全且符合条件的提
交市住房公积金管理中心审批。

三是带押过户，贷款审批通过后，由

受托银行通知买方签订借款及担保合
同，买卖双方及涉及的贷款银行到市不
动产登记中心或各银行不动产登记便
民服务点办理二手房过户及新抵押权
首次登记等手续。

四是放贷审核，完成二手房“带押过
户”后，受托银行将借款及担保合同、抵
押担保相关材料提交市住房公积金管
理中心审核。

五是贷款发放，放贷审核通过后，珠
海市住房公积金管理中心及受托银行
将贷款资金发放至指定的银行监管账
户或内部账户。

六是结清旧贷，买方的购房贷款资
金优先用于结清卖方旧贷款，卖方贷款
银行办理旧贷款提前结清手续后，剩余
款项划入卖方指定收款账户，并及时办
理旧抵押权注销登记手续。

广东建设报讯 记者蒋雯菁
报道：近日，中山市榄商人才
公寓项目 （保障性租赁住房项
目） 通过装配式建筑设计阶段
预评价，标志着中山市推动绿
色装配式建筑在保障房建设中
的应用取得了积极成效。

据了解，榄商人才公寓项
目位于中山市小榄镇绩东一，
总建筑面积 20216.94 平方米，
其中 1 栋、2 栋住宅楼拟实施
装配式建造，装配式建筑面积
13725.09 平方米。该项目采用
的预制构件为免拆卸模板和
ALC 条板。免拆卸模板组合楼
板相较于现行桁架钢筋混凝土
叠合楼板，具有免模减碳、提
质增效、降低造价等优势。同
时，项目采用与结构共同受力
的装配式免拆卸模板组合楼
板，在不增加板厚及配筋情况
下取代原设计的现浇板；内
（外） 填充墙采用蒸压加气混
凝土板墙体代替原设计的蒸压
加气混凝砌块墙体，整个结构
不因装配式设计而增加结构构
件截面及重量。

经充分评议，该项目装配
率大于 50%，符合广东省 《装
配式建筑评价标准》 的基本级
要求，且经初步分析，整个项
目预估可减少碳排放 43 吨，减
少建筑垃圾 64 吨，为新市民、
青年人提供绿色环保的好房
子。

据悉，榄商人才公寓项目
作为中山市首个保障性租赁住
房项目，采用了免拆卸模板新
型环保材料，实现了建筑业绿
色减碳要求，属于绿色建造技
术，将对中山市加快装配式建
筑发展起到良好的示范效应。

广东建设报讯 记者姜兴贵、通讯
员穗规资宣报道：3 月 22 日下午，龙
翔南粤·风动羊城——广州市 2024 年
春季土地推介会在广州市城市规划展
览中心举行。12 宗优质居住地块集中
亮相，吸引了保利、中海、华润、招
商、越秀、龙湖、大华、新鸿基、新
世界等40余家知名房企参会交流。

“近年来，随着广州城市建设的
不断推进，基础设施日益完善，产业
结构持续优化，人口红利持续释放。
过去一年，广州经济总量迈上 3 万亿
新台阶，湾区建设展现新气象，一组
组跃升的数据勾勒出广州这座超大城
市蓬勃发展的态势和强大的活力。在
这里，每一寸土地都孕育着无限的机
遇，等待着各位有识之士前来发掘。”
广州市规划和自然资源局邓堪强副局
长邀请企业家们扎根广州、深耕广
州，共谋共享广州发展的广阔机遇。

本次推介会聚焦高质量发展，搭
建了一个深度融通土地供应端和市场
需求端的交流平台。推介会向房企们

全景展示了 12 幅地块推介地块的发展
现状、公共配套利好、地块潜力和未

来发展前景，并开展了交流互动。
记者了解到，本次集中亮相的第

一批地块，分布在广州地标“一城、
两湖、四江、望山”的核心区域，涉
及天河区、海珠区、荔湾区、番禺
区、白云区、从化区等六个区。这些
优质地块具有不同的特点和优势，拥
有优越的地理位置和完善的配套设
施，具有广阔的发展前景，可以满足
企业投资发展的不同需求。如海珠区
广纸片区 AH050314 地块项目集商圈、
生态、医疗、教育等多种优势于一
体，周边配套设施臻熟完善，居住氛
围 浓 厚 ； 天 河 区 大 观 路 以 东
AT1003008、AT1003009 地块坐拥日月
双湖，被钟岭、横岭等自然山体环
绕，周边文体、教育、商业等设施配
套丰富；荔湾区珠江以西 AF060742 地
块坐拥珠江后航道与三枝香水道一线
江景，距在建地铁十号线东沙站 300
米，出行便捷等。

搭建深度融通土地供应端和市场需求端的交流平台

广州集中推介12块优质地块

中山
首个装配式保租房
项目通过预评价

惠州发布房地产项目合理融资工作指引

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：日前，惠州市住房公积金管理中心
发布 《关于继续实施三孩家庭住房公积金优惠政策的通知》，将三孩家
庭可按实际房租提取住房公积金的优惠政策延续至明年底。

据悉，惠州市住房公积金管理中心曾于 2022 年 9 月发布 《关于实施
三孩家庭住房公积金优惠政策的通知》，明确对符合三孩 （含以上） 家
庭条件的缴存职工，在惠州无自有住房且租赁住房的，可按照实际房租
支出提取住房公积金，政策有效期一年。此次 《通知》 的发布，明确该
政策将继续实施，有效期延长至2025 年12月31日。

珠海住房公积金贷款二手房可“带押过户”

三孩家庭公积金优惠政策延续实施【相关新闻】

荔湾区珠江以西AF060742地块（广州市规划和自然资源局供图）


