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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，广州市住房和城乡建设局出台

《广州市房屋使用安全管理条例 （征求
意见稿）》（下称 《条例》） 并公开征
求意见。《条例》 针对广州市房屋使用
安全管理存在的痛点难点，从 7 个方
面制度进行了优化调整，并列出“禁
止将没有防水要求的房间或者阳台改
为卫生间、厨房，或者将卫生间改在
下层住户的卧室、起居室 （厅）、书房
和厨房的上方”等 7 项房屋使用过程
中的禁止行为。

压实房屋使用安全责任人主体责任

《条例》 提出实行城乡房屋统筹
管理，建立健全房屋使用安全齐抓共
管的监管体系，压实房屋使用安全责
任人的主体责任。同时，《条例》 优化
了房屋安全鉴定行业管理制度，完善
自建房管理制度，着力从源头上减少
房屋安全隐患增量。

其中，《条例》 结合房屋产权和使
用等不同情形，明确各类房屋的使用
安全责任人及其应当承担的主体责
任，包括按要求委托鉴定、对危房进
行治理等，鼓励购买房屋安全保险；
明确房屋专有部分、共用部位的日常

管理责任，要求建设、施工等单位采
取有效的安全保护措施避免危及周边
房屋使用安全。

此外，根据 《条例》，具有建筑工
程设计资质或者建设工程质量检测机
构资质之一的机构方可在广州市从事
房屋安全鉴定业务；利害关系人可向鉴
定行业协会的专家委员会申请复鉴，减
少矛盾纠纷。且《条例》明确，增设电梯
等设施设备涉及结构改造的需要进行
安全鉴定；物业企业和属地镇 （街）

对装饰装修项目进行现场巡查、告
知、阻止、上报等管理责任。

针对使用安全责任人怠于履行主
体责任的行为，根据《条例》，未按要
求委托开展房屋安全鉴定且拒不采
取措施消除房屋安全隐患，以及无正
当理由未治理危险房屋等情形，应处
以罚款。同时，《条例》对危险房屋的
权利进行限制，明确出租危险房屋的
应处以罚款；使用危险房屋用于生产
经营的，由相关部门依法予以处罚。

不能擅自变动建筑主体和承重结构

值得一提的是，《条例》 列出了 7
项房屋使用过程中的禁止行为，包
括：未经原设计单位或者具有相应资
质等级的设计单位设计，擅自变动建
筑主体和承重结构，或者超过设计标
准、规范增加楼面荷载；将没有防水
要求的房间或者阳台改为卫生间、厨
房，或者将卫生间改在下层住户的卧
室、起居室 （厅）、书房和厨房的上
方；非法存放经营性酸、碱等强腐蚀
性物品和易燃、易爆等危险性物品；
非法改变房屋使用性质、用途；非法
搭建建筑物、构筑物；擅自开挖、扩
建地下室；其他危及房屋建筑结构安
全的行为等。

对于将没有防水要求的房间或者
阳台改为卫生间、厨房，或者将卫生
间 改 在 下 层 住 户 的 卧 室 、 起 居 室
（厅）、书房和厨房的上方的，由区
住房城乡建设行政主管部门责令限
期拆除，并对业主、物业使用人处
一万元的罚款，对装饰装修企业处
一万元以上五万元以下的罚款；逾
期未拆除的，区住房城乡建设行政
主管部门可以申请人民法院强制执
行。

《广州市房屋使用安全管理条例》公开征求意见，明确7项禁止行为

拟禁止将无防水房间或阳台改厨卫

广东建设报讯 记者陈诚，通讯
员谢子亮、李芳、张琼报道：日前，
香港科技大学 （广州） 项目一期工程
成功实现“验收即交证”，这是广州
市规划和自然资源局南沙区分局“验
收即交证”首单案例，标志着南沙区

“验登合一”改革举措落地实施。
据悉，香港科技大学 （广州） 项

目一期工程通过采用联合测绘的方
式，在取得竣工联合验收意见书的当
天完成房屋首次登记并领取 《不动产
权证书》。项目代理人表示：“没想到
这么快就能领到不动产权证书，节省
了不少时间、成本，真是一项惠民利
企好政策！”

广州市规划和自然资源局南沙区
分局围绕“高效办成一件事”主动靠
前服务，加强部门协同配合，制定

“验登合一”工作方案，打通上游相
关业务环节，通过部门联动、系统对
接、数据共享，实现项目在取得竣工
联合验收意见书的当天完成房屋首次
登记，切实压缩业务办理时限，降低
项目运营成本。

“下一步，我们将进一步总结
‘验收即交证’经验，继续推广便民
利企措施，持续提升不动产登记服务
质效。”广州市规划和自然资源局南
沙区分局相关工作人员说道。

广东建设报讯 记者姜兴贵报
道：4 月 7 日，记者从惠州市住房
和城乡建设局获悉，该局发布 《关
于 2024 年度查处第一批违法违规房
地产开发企业、中介机构和物业服
务企业名单的公告》，通报了惠州
25 家在房地产领域违法违规企业，
其中包括 11 家房企、10 家中介、4
家物业服务企业。

据 惠 州 住 建 局 相 关 负 责 人 解
释，此次通报的是 2024 年度第一批
惠州各县 （区） 住建部门组织查处
的房地产开发企业、中介机构和物
业服务企业。根据公告，涉及通报

的 11 家房企中包含了星河、龙光、
富力等知名房企。其中，富力尚悦
居二期有 4 笔购房首期款未能进入
预售资金监管账户；惠州兴汇公
司、惠州兴浩公司开发的阅云台项
目和惠州信鸿公司开发的誉景花园
项目因备案名和推广名不符被通
报；星河仲恺臻誉府项目开发商涉
嫌以低首付、零首付、返首付进行
宣传被通报。

通报的 10 家中介公司中，惠州
乐有家房产经纪有限公司涉嫌伪造
发票、伪造签名进行虚假抵扣税
款，惠州腾轩信息技术有限公司涉

嫌转租公租房，另有 4 家中介涉及
资质备案过期，2 家未在房地产主
管部门备案。

通 报 违 规 的 4 家 物 业 服 务 企
业，分别因存在汽车违停占用消防
公 司 通 道 、 消 防 控 制 室 无 人 值
守、未按照规定及时消除物业公
共部分共用设施的安全隐患，和
没有消防报警故障台账登记本被
通报。

记者注意到，在通报的 25 家企
业当中，有三家逾期未整改房企。
据悉，惠州住建局已将线索移交市
场监管局、城管执法局处理。

一季度地产领域违法违规企业被通报

广东建设报讯 记者姜兴贵、通
讯员罗杰报道：近日，惠州市住建局
公布了第二批房地产项目融资需求

“白名单”，翔顺花园、湖心岛 1 号花
园、隆生鹿江花园 （2 区） 等17 个项
目被列入。具体分布为惠城区 4 个、
惠阳区 1 个、惠东县 1 个、博罗县 2
个、大亚湾区5个、仲恺区4个。

据悉，除本次成功入选第二批
“白名单”的 17 个项目之外，另有
27 个待选“白名单”项目，计划列

入下一批次“白名单”，这些项目
中企业与商业银行已有初步意向，
正在紧密对接磋商。此外，惠州将
第一批企业、商业银行短期内不能
达成合作意向的 10 个项目暂时从第
一批“白名单”中移除。这些项目
因银企对接意向不明朗、项目不需
要再融资、暂不符合融资需求等因
素，暂予移除名单，需要与商业银行
深度对接，待成熟后，再予推送。

据统计，截至 3 月 31 日，惠州

市第一批“白名单”项目中，有 11
个项目获得新增银行授信批复额度
约 50 亿元，为相关项目提供了有力
的资金支持。

记者了解到，目前广东省内 21
市均已建立了房地产融资协调机制
工作专班，并陆续推出一系列“白
名单”项目。其中，广州市也于近
期公布了第二批融资白名单，共
116 个项目入选，遍及广州 11 区，
其中包括了不少旧改项目。

房地产融资“白名单”项目再添17个
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