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第四代住宅有着诸多与过去截然不
同的特征，拥有独特的居住体验，成为
现在人居产品的一个趋势，让我们从现
实走向未来，走向科幻的想象。

第四代住宅从精神层面满足了人们
的心理需求，是传统的需求，但其结构
形式、材料特征和设计语言，又极具现
代性和突破性，这也代表着我们对未
来、科幻的想象开始成为现实。

第四代住宅第一个特点是垂直花园
体系。众所周知，城市花园都是平面上
的，但第四代住宅造就了垂直的森林花
园，植物不仅向上生长，还向上排布。
人们可以生活在一层层的花园之中，站
在庭院里观察整座城市。

第二个特点是生活场景丰富性。它
其实是别墅的一种替代产品，同时开发
成本比别墅低，土地利用率更高，售价
低于别墅但居住环境能极大满足当代人
改善生活需求。在过去，客厅、厨房、
阳台等不同的区域相互区分，第四代住
宅则是将客厅、餐厅、厨房、阳台以及
种植植物的庭院联动在一起，形成更为
完整、宽阔的生活体验。

第三个特点是生态立面。我们所常
见的住宅都是方方正正的传统建筑立
面，如同一栋又一栋的盒子排列在街道
上，但第四代住宅的立面是被自然包裹
着，且立面富有层次感，如同一座会

“呼吸”的建筑。

【垂直花园体系】
为建筑界面呈现全新生态面貌

垂直花园体系增强了土地利用率，
同时为每家每户实现空中庭院理想，让
仰望星空重新回到我们日常居家生活

中，也为城市建筑界面呈现了全新的生
态面貌。

当花园竖起来后，我们在城市里会
看到生机勃勃的生态界面，也能在自己
家里享受“前庭后院”“俯仰天地”的
居住体验。

垂直花园体系有两种主流构造：一
种是“空中庭院”，通过客厅与花园两
层通高联通的方式，以 L 型咬合方式形
成 环 幕 边 厅 无 界 花 园 ， 每 户 都 拥 有
270°无遮挡开阔视野，形成真正意义
上的空中庭院；第二种是错位的二层通
高阳台形式，其中包含水平向阳台错位
和转角阳台错位两种形式。

建筑外部植物除了在外观层面对建
筑形象有所美化外，对人居环境同样具
有重要作用。夏季繁茂的树木能为住户
遮挡剧烈的阳光日照，有效降低垂直森
林室内温度；冬季各类乔木叶子凋零，
使得温暖的阳光能够进入室内，增加居
住舒适度。

【户型设计】
一体化设计搭建美好生活场景

从上世纪 70 年代筒子楼的厨卫共
用，到 80 年代单元房中卧室大、公共
区域小，再到 90 年代的寝居分离，以
及 21 世纪以电视为中心的客厅，这些
都属于传统户型设计。第四代住宅则是
LDKBG 一体化设计，L 是客厅，D 是餐
厅，K 是厨房，B 是阳台，G 是花园。
在传统住宅里，这些部分都是相互区隔
开的，而且只有阳台，没有花园。一体
化设计将这些区域联动起来，形成更为
广阔的视觉体验、更加舒适的居住体
验、更大尺度的生活空间、更多元化的

空间功能，让第四代住宅搭建更加美好
的生活场景。

在一体化设计的基础上，人们还可
以根据自身生活需求，去创造独特的生
活空间，用来看书或者运动之类。人们
还可以任意切换到自己需要的场景模
式，比如 party 模式、农场模式、健身
模式等。

花园的出现，是第四代住宅户型最
大的亮点，能让人们在自己家里面体验
室外的休闲和惬意，就像生活在别墅里
一样接地气。

【立面设计】
重新诠释现代城市建筑美学

立面是建筑留给人的第一印象。第
四代住宅的立面又经历了哪些发展，具
有哪些特点呢？

早期的第四代住宅，受限于结构与
材料，还是比较呆板的。比如，阳台处
的斜撑处理，并不是很有美感。随着产
品创新和对立面设计的投入，出现了很
多精彩的建筑立面。

目前常见的立面分为三种：第一种
被称为乐高体系，立面就像乐高积木一
样，体块有机穿插叠加在一起；第二种
是现代游艇风，充满时尚和未来感；第
三种形式，常见于国外热带国家，植物
比 较 茂 盛 的 地 区 。 比 如 ， 新 加 坡 的
EDEN 公寓，则更加生态有机。

形式来源于功能，第四代住宅的空
间结构，给立面设计带来了诸多可能
性。不再像过去，每一栋房子都只是高
低不同的建筑盒子，第四代住宅的立面
设计在不同程度上形成了城市的地标建
筑，重新诠释现代城市的建筑美学。

第四代住宅是

人类住宅发展至今，历经了三
次更新迭代，从茨棘之间的茅草
房，到青砖瓦房，再到电梯房。

近 年 来 兴 起 的 第 四 代 住 宅
（Fourth-generation Houses） 又称庭
院房、立体园林生态住房或城市森
林花园建筑。它融汇叠加了中国传
统建筑四合院、街巷胡同、低层别
墅以及第三代住房电梯房的优点于
一身，并且能向高层建筑形态发
展，是绿色建筑的衍生品。

相对于普通住宅，第四代住宅
会带来前期建造成本的增加，比如
结构成本和体形系数的增加，土建
成本比普通住宅增加 3%-5%。但投
入的建造空间也将回馈给业主，房
子的得房率并不会降低。若能够实
现车库上楼，减少地库的开挖，还
能节省建造成本。另外，花园的植
物，夏天隔热，冬天防风，从热工
效率来说也是一种节能的手段。所
以，第四代住宅的建造成本不能简
单地说高或低，需要综合考虑。

值得一提的是，第四代住宅的
后期维护成本较高，相比国外而
言，国内的物业服务成本很难支
撑。以意大利米兰的“垂直森林”
双塔公寓为例，当年的售价是每平
方米 9 万人民币左右，假设买 110
平方米，总价 1000 万左右，而后期
维护费或者说物业费就高达大约 5
万元/年。而国内一线城市，110 平
方米总价 1000 万的房子，物业费按
照比较高的5元/平方米计算，一年
大约 6600 元，相当于米兰住宅的 1/
8。因此，国内的物业服务成本很
难支撑后期的专业维护，比如剪
枝、排水、除虫害等一系列服务。

尽管如此，第四代住宅还是有
它存在的必然性。

首先，集约化的城市建设依旧
是现代文明的重要手段，电梯房、
向上生长的住宅仍然是主流。

其次，生态性是当代城市建设
与城市生活的关键，日常生活需要
自然环境作为底色。第四代住宅的
出现，将森林与住宅建筑结合，这
一具有生态功能的建筑群能推动城
市的绿色发展，也能满足人们对回
归自然的渴望。

最后，空中花园是一个家庭之
间的关系场所，让人们回到传统的
庭院之中，享受社交，也享受亲
情。它不是人居唯一的解决方案，
但随着第四代住宅被大家更多地认
识，它一定是一个重要的发展方向。

既然第四代住宅这么好，为何没有
被广泛地推广开来？

第四代住宅关键在于空中花园。建
筑多了一块空间，首先就要考虑它的结
构布置。为了让花园能够外挑出去，一
般超过四米之后就需要加入斜撑，用来
受力支撑。还有就是空中花园绿化的滴
灌系统，为了保证垂直花园体系的出
现，结构的含钢量和施工的技术难度都
会有所提高。

此外，空中花园上下之间的隐私问
题，现在最常见的做法是加大错层花园
的间距，然后利用绿化、百叶进行遮
挡。还有采光问题，主要是卧室和客厅
的采光会受到空中花园的影响，这就需
要控制花园出挑的宽度及长度，来争取
斜向采光。

空中花园的主要问题还是成本，包
括建设期间、出挑的成本，后期入住后
绿化维护的成本，这些都会比一般的住

宅要高。而且，后期外观效果不可控，
需要在外侧设置永久花池，来控制大致
的立面效果。

虽然面临各种各样的问题，但在国
家层面，为促进低碳经济发展和产业转
型升级，立体花园设计理念还是被高度
认可的。因此，第四代住宅的前景依旧
被看好。第四代住宅的落地性问题，要
依托科技发展和设计师产品设计实践进
一步解决。

发展趋势

空中花园是重要方向

第四代住宅 未来建筑走入现实

（来源：公众号“搜建筑”
“预制建筑网”，本版有删减）

噱头还是趋势
未来建筑走入现实
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