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广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
日前，央行连发三则通知，分别是关
于调整个人住房贷款最低首付款比例
政策的通知、关于下调个人住房公积
金贷款利率的通知以及关于调整商业
性个人住房贷款利率政策的通知。根
据通知，楼市政策调整主要包括首套
住房商贷最低首付款比例调整为不低
于 15%，二套比例调整为不低于 25%，
下调个人住房公积金贷款利率 0.25 个
百分点，取消首套住房及二套住房商
贷利率政策下限等“重磅”内容。

首套首付款比例调整为不低于15%

根据通知，此次对首套房和二套
房 的 首 付 比 例 作 出 了 较 大 调 整 。 其
中，对于贷款购买商品住房的居民家
庭，首套住房商业性个人住房贷款最
低首付款比例调整为不低于 15%，二
套住房商业性个人住房贷款最低首付
款比例调整为不低于 25%。在此基础
上，中国人民银行各省级分行、国家
金融监督管理总局各派出机构根据城
市 政 府 调 控 要 求 ， 按 照 因 城 施 策 原
则，自主确定辖区各城市首套和二套
住房商业性个人住房贷款最低首付款
比例下限。

记者了解到，房贷首付比例降低
至 15%，是历史最低的首付比例。也
有业内人士认为，这既是按揭贷款历

史上最宽松的政策，也是最近几年各
类购房政策中最为宽松的政策。和过
去的限购放松、认房不认贷相比，首
付比例的下调，其能级远远超过过往
相关政策。

公积金贷款利率下调0.25个百分点

根据通知，自 5 月 18 日起，下调
个人住房公积金贷款利率 0.25 个百分
点，5 年以下 （含 5 年） 和 5 年以上首套
个人住房公积金贷款利率分别调整为

2.35%和 2.85%，5 年以下 （含 5 年） 和 5
年以上第二套个人住房公积金贷款利
率分别调整为不低于2.775%和3.325%。

首套房首付降低至 15%，加之公积
金贷款利率降低，无疑对当前许多仍在

“观望”的购房者打上一剂“强心针”。
有专家指出，“低首付+低商贷利率+低
公积金利率”的购房模式将会形成，
有助于全面提振房地产市场的复苏。

取消部分住房商贷利率政策下限

商贷利率方面，根据央行通知，
一是取消全国层面首套住房和二套住
房 商 业 性 个 人 住 房 贷 款 利 率 政 策 下
限；二是，中国人民银行各省级分行
按照因城施策原则，指导各省级市场
利率定价自律机制，根据辖区内各城
市房地产市场形势及当地政府调控要
求，自主确定是否设定辖区内各城市
商业性个人住房贷款利率下限及下限
水平 （如有）；三是，银行业金融机构
应根据各省级市场利率定价自律机制
确定的利率下限 （如有），结合本机构
经营状况、客户风险状况等因素，合
理确定每笔贷款的具体利率水平。

专家观点：月供或大幅度降低

广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉认为，降低贷款利率，降
低收入乘数，意味着降低了月供，特
别是在不限制利率下限以后，月供可
能会大幅度降低。再加上房价已经明
显下跌，未来月供对于很多人来说将
从“不可支付”转移到“可支付”。

“这对于年轻人、新市民买房，
具有极大的激励效应。从去年以来的
数据看，他们以满足刚需为主，主要
购置二手房源，这对于促进新房和二
手房源循环，去化库存和挂牌量，活
跃交易情绪，稳定价格体系具有重要
意义。”李宇嘉表示。

央行连发三则通知，楼市迎来重大调整

降低房贷首付款比例 下调公积金贷款利率

此番调整有助于全面提振房地产市场（羊城晚报全媒体记者 徐炜伦 摄）

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
日前，国新办举行国务院政策例行吹
风会，住房城乡建设部相关负责人参
加，介绍“切实做好保交房工作配套
政策”有关情况，并答记者问，明确
提出四项举措扎实推进“保交房”工
作。

近期中央政治局会议强调，继续
坚持因城施策，压实地方政府、房地
产企业、金融机构各方责任，切实做
好“保交房”工作，保障购房人合法
权益。据介绍，住房城乡建设部、自

然资源部、人民银行、金融监管总局
将于近期出台相关配套政策文件。

据 该 负 责 人 介 绍 ， 对 于 “ 保 交
房”工作，一是打好商品住房项目保
交房攻坚战，防范处置烂尾风险，按
照市场化、法治化原则，分类处置在
建已售未交付的商品住房项目，推动
项目建设交付，切实保障购房人合法
权益；二是进一步发挥城市房地产融
资协调机制作用，满足房地产项目合
理融资需求，城市政府推动符合“白
名单”条件的项目“应进尽进”，商业

银行对合规“白名单”项目“应贷尽
贷”，满足在建项目合理融资需求；三
是推动消化存量商品住房，城市政府
坚持“以需定购”，可以组织地方国有
企业以合理价格收购一部分存量商品
住房用作保障性住房；四是妥善处置
盘活存量土地，目前尚未开发或已开
工未竣工的存量土地，通过政府收回
收购、市场流通转让、企业继续开发
等方式妥善处置盘活，推动房地产企
业缓解困难和压降债务，促进土地资
源高效利用。

广东建设报讯 深圳市住房公积金
管理中心率先在全国实现为广大市民
免费提供二手房跨行“带押过户”资
金监管服务，实现商品房买卖双方在
非同一银行办理贷款的情况下，卖方
无需提前“赎楼”还清贷款即可完成
过户，由买方贷款银行直接发放新贷
款用于归还卖方原贷款。

传统的二手房交易过程中，若交
易房产尚有贷款未结清，处于抵押状
态无法过户，一般有两种处理方式：
一 是 买 方 选 择 与 卖 方 相 同 的 贷 款 银
行，进行同银行之间的“带押过户”，
该方式买卖双方选择服务银行时缺乏
自由度和灵活度，且申请时有一定的
限制条件；二是寻求第三方垫付“过

桥”资金，结清原贷款，注销抵押后
进行过户，该方式会产生“赎楼”费
用，且办理时间较长。

深圳市住房公积金管理中心推出
二手房跨行“带押过户”资金监管服
务后，卖方不必先结清贷款，直接在
买 方 选 定 的 服 务 银 行 实 现 “ 带 押 过
户”，有效解决了房屋交易过程中跨行
交易“过桥”资金成本高、还贷资金
筹措难、售房交易周期长等问题，极
大提升了市民办理房屋交易的便捷度。

值得一提的是，深圳市住房公积
金管理中心提供的资金监管服务全流
程免费。以此前市场通行做法，二手房
跨行“带押过户”需支付“过桥费”、委托
公证费等，而现在通过深圳市住房公

积金管理中心办理，无需额外支付上
述费用。

跨行“带押过户”资金监管服务
流程较为简单，卖方取得贷款银行跨
行“带押过户”同意书后，买卖双方
到市住房公积金管理中心下属管理部
办理资金监管手续，再由买方将首付
款转入市住房公积金管理中心资金监
管专户。后续买方申请新贷款、办理
过户手续期间，均由深圳市住房公积
金管理中心免费监管资金。买方贷款
银行发放新贷款到深圳市住房公积金
管理中心资金监管专户后，由深圳市
住房公积金管理中心按照约定直接划
转给卖方贷款银行和卖方。

（央广网）

广东建设报讯 记者陈欢报
道：近日，中山市住房和城乡建设
局、中山市自然资源局、国家税务
总局中山市税务局联合印发 《关于
中山市持续促进房地产市场平稳健
康发展若干措施的通知》（以下简
称 《通知》），提出明确地价款价
格比例、优化调整容积率补缴地价
款支付方式、积极探索房票补偿机
制、换购住房个人所得税予以退税
支持等房地产新政策。

在积极探索房票补偿机制方
面，《通知》提出，在公益性项目和
城中村改造项目中，试点推行实施
房票补偿手段，将被征收人房屋安
置补偿权益进行货币量化后，以房
票形式出具给被征收人作为补偿结
算凭证。对选择房票补偿的被征收
人，可以给予一定比例的政策性奖
励。逐步共同建立“房源超市”平
台，积极引导被征收人利用房票购
买纳入中山“房源超市”范围的商
品房。

《通知》 明确，对换购住房个
人所得税予以退税支持。自 2022
年 10 月 1 日至 2025 年 12 月 31 日，
对出售自有住房并在现住房出售后
1 年内在市场重新购买住房的纳税
人，对其出售现住房已缴纳的个人
所得税予以退税优惠。

为缓解房地产企业资金压力，
《通知》 提到，对房地产开发企业
应缴纳的欠税及滞纳金，可以先行
缴纳欠税，再依法缴纳滞纳金。

住建部落实四举措推进“保交房”工作

收购部分存量商品房用作保障性住房

深圳二手房交易再出利好

率先推出跨行“带押过户”免费监管

中山试点推行

实施房票补偿


