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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
日前，揭阳市农民集中式住宅建设试
点工作现场推进会在揭西县棉湖镇召
开，加速推进全市农民集中式住宅建
设试点工作，推动城乡区域协调发展
取得新突破、新进展。

选取17个行政村作为先行试点

近年来，随着我国城镇化步伐的
加快，农村土地问题成为社会关注的
焦点。为解决农村空心化、宅基地闲
置、土地利用效率低、用地布局散乱
等 问 题 ， 揭 阳 市 积 极 响 应 省 委

“1310”具体部署，大力实施“百千万
工程”，全面开展农民集中式住宅建设
试点工作，探索出一条解决农村宅基

地管理难题的新路径。
揭阳市委、市政府高度重视农民

集中式住宅建设试点工作，印发了
《揭阳市开展农民集中式住宅建设试点
工作实施方案》，并选取 17 个行政村
作为先行试点，通过实践探索，为全
市乃至全省的农村土地管理提供可复
制、可推广的经验。

其中，棉湖镇上浦村作为典型示
范村，其农民集中式住宅建设试点项
目备受瞩目。该项目通过“三旧”改
造方式，对村中 3.2835 公顷 （约 49.25
亩） 的存量建设用地进行改造，建设
农民集中式住宅，以改善村民居住和
生活条件，解决村中宅基地住房紧缺
等问题。一方面，项目在无须新增建
设用地指标的同时实现土地节约集约

利用，提升土地利用效率，并节约了
2.9821 公 顷 （约 44.73 亩） 耕 地 指 标
（含水田指标），极大程度减轻项目建
设压力；另一方面，项目盘活了村中
低效的存量建设用地，并通过集中建
设新增了 520 多套住房，在满足 438 户
村民分配需求的基础上，预留了 20%
的住房，解决村民们未来的住宅需求。

积极破解用地瓶颈和资金问题

近 年 来 ， 揭 阳 不 断 探 索 实 践 经
验，服务农民集中式住房建设。一是
引导各地优先使用存量建设用地，破
解用地瓶颈。引导各试点村落实省关
于农民集中式住宅建设利用现有建设
用地、减少新增用地的政策导向，优

先选择“拆旧建新”，鼓励使用农村旧
住宅、废弃宅基地、空心村等闲置建
设用地，提高农村集体土地利用率。
二是探索多方筹资模式，破解资金瓶
颈。鼓励试点村采取“村集体自筹+
村民自筹+银行信贷”等多种方式筹
集资金，积极探索金融筹资模式。目
前 17 个试点村中已有 5 个拟采取贷款
解决启动资金问题，占比29.4%。

揭阳市农民集中式住宅建设试点
工作的全面开展，不仅解决了“无
地、少地”村庄农民住房难的问题，
也促进了农村宅基地管理模式的创
新。这一举措不仅有助于提升农村整
体面貌，改善农民生活质量，也为推
动乡村振兴战略的实施提供了有力支
撑。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
记者从国家金融监督管理总局惠州监
管分局 （以下简称惠州金融监管分
局） 了解到，截至 7 月 9 日，惠州市融
资协调机制已推送项目名单三批次，
涉及白名单项目 34 个、融资需求合计
超 145 亿元，已全部完成审批。其中
涉及民企 31 个，占比超 90%。白名单
项目总数、完成审批金额均居全省前

列。
据了解，今年初以来，惠州在全

省首建融资协调机制闭环管理工作指
引，惠州市住房和城乡建设局、惠州
金融监管分局联合印发 《惠州市房地
产融资协调机制闭环管理工作指引》，
迅速细化和完善“白名单”项目的申
报、审核、推送等流程，落实好项目

“推送—反馈”工作闭环和资金“发放

—使用—偿还”管理闭环。
据 惠 州 市 住 建 局 有 关 负 责 人 介

绍，惠州市目前已完成了三批次“白
名单”项目推送，推送的房地产楼盘
项目达到40多个。

为更好地推进解决保交房工作，
惠州市制定了 《惠州市切实做好保交
房工作总体方案》 等方案。惠州金融
监管分局积极配合，完善“白名单”
推送流程、预售资金监管账户和资金
监管等关键环节，联合多部门对“1+
4+X”工作方案逐个审议并报省工作
专班，全力推动保交房攻坚、进一步
发挥城市协调机制作用、存量商品房
去库存、处置闲置存量土地等具体处
置工作。

同时，各部门合力推动稳定房地
产市场政策持续落实。惠州金融监管
分局与政府有关部门联合出台属地房
地产市场相关政策文件 4 份，并联合
惠州市住建局、财政局等 5 个单位发
布 《关于进一步优化我市房地产调控
政策的通知》，提出购房赠送消费券、
加大公积金贷款优惠力度、取消住房
限售政策、鼓励支持住房“以旧换
新”活动、精准落实差别化住房信贷
政策、进一步加大金融支持房地产力
度等六方面政策，协力托稳市场大盘。

广东建设报讯 记者蒋雯菁报
道：近年来，茂名市努力构建多样
性全覆盖住房保障体系，针对住房
困难群众，构建了以公租房实物配
租为主和发放住房租赁补贴为辅的
住房保障方式。截至今年 6 月，全
市由政府部门管理的公共租赁住房
共 7588 套，已分配入住 6342 套，
在发住房租赁补贴 2151 户，有效
缓解困难群众住房问题。

近年来，茂名市住建局结合实
际，不断完善公租房管理政策，开
展中心城区公租房常态化申请工
作，提高办事效率，大幅缩短住房
困难群众申请时间。实施住房租赁
补贴“扩面提标”工作，租赁补贴
发放金额由 “3 人以下 （含 3 人）
140 元/户/月 、 4 人 以 上 （含 4
人） 182 元/户/月”提高到“3 人
以 下 家 庭 （含 3 人） 256 元/户/
月、4 人以上家庭 （含 4 人） 341
元/户/月”，减轻了住房困难群众
经济负担。此外，茂名市还出台实
施相关租金减免暂行办法，对市内
特殊困难群体进行租金减免，对持
有伤残军人证的退伍军人实行叠加
租金减免政策，进一步加大对伤残
退伍军人的保障力度。目前，已累
计为 806 户特殊困难家庭实施租金
减免。

与此同时，茂名市积极发展保
障性租赁住房，进一步扩大保障对
象范畴，丰富住房保障方式，解决
新市民、新青年住房困难问题。今
年茂名市新开工的 110 套保障性租
赁住房项目正在办理施工许可证，
加快推动项目建设。

茂名市住建局相关负责人表
示，下一步将结合本地住房保障需
求实际情况，加快发展保障性租赁
住房，不断优化住房保障结构，构
建起公共租赁住房、保障性租赁住
房、发放租赁补贴等多样性全覆盖
的住房保障体系。在此基础上，适
度发展配售型保障房，建立完善租
购并举的住房制度，满足多层次住
房需求。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
7 月 17 日，国家金融监督管理总局深
圳监管局发布 《关于理性选择贷款产
品的消费提示》 称，近期部分银行机
构推出“气球贷”“轻松供”等新型房
贷产品，加上“等额本息”“等额本
金”等常见的房贷组合，为消费者提
供更加灵活的住房按揭还款方式。对
此，深圳金融监管局提醒广大消费者
根据产品特点、结合自身需求理性作
出选择。

记者了解到，“气球贷”因还款金
额“前小后大”，像气球一样而得名。

此前，该类产品因被用于炒房等而被
监管叫停。近期，有银行再度推出此
类产品，对此类产品描述为“借款人按
约定的总期数 （固定 20 年） 计算每期
月供，在贷款期限内分期归还贷款本
息，最后一期一次性偿还剩余本金”。

深圳金融监管局表示，不同产品
的还款方式不同，例如，“气球贷”是
先归还贷款利息，最后一期一次性偿
还本金；“先息后本”“二阶段还款”
相关产品是在一定期限内只支付利
息，然后按照约定偿还剩余本金和利
息；而“等额本息”“等额本金”等传

统产品则是每月固定偿还相关贷款，
包括贷款的本金和所产生的利息，但
两者在计息方式和贷款成本上存在差
异。深圳金融监管局提醒，消费者在
选择贷款产品前，应认真阅读产品介
绍和合同文本，充分了解产品的运作
模式、还款方式、利息计算等重要内
容。同时，消费者在选择产品时，应
结合产品特点以及自身资金状况、偿
还能力综合决策。另外，不同还款方
式产生的利息数额不同，消费者可以
计算对比各款产品所产生的利息成
本，择优选择。

破解农村土地管理难题

揭阳加速农民集中式住宅试点建设

茂名分配入住
公租房6342套

惠州进一步发挥房地产融资协调机制作用满足合理融资需求

“白名单”项目获批融资超145亿元

深圳金融监管局发声

提醒消费者理性选择新型房贷产品

惠州推动稳定房地产市场政策持续落实（图源：惠州日报）


