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近年来，我国住房发展已从“有
没有”转向了“好不好”的新阶段。
为满足人民群众对住房的新期待，推
动建筑业高质量发展，建设“好房
子”越来越受到各级政府的广泛关
注。如何让旧村改造成为城市更新
“好房子”的标杆案例？如何提高原住
村民的积极性，提升其获得感和幸福
感？作为增城区第一个开工并第一个
完工的旧村改造项目，建鑫·荔棠雅
苑通过高标准设计、严要求建设，立
足绿色化、工业化、数字化发展理
念，打造出国内城区精品高层保障性
“好房子”标杆。

像造汽车一样建设“好房子”

建鑫·荔棠雅苑项目位于广州市
增城区新塘镇，是增城区第一个创新
采用政府收储改造模式并成功落地的
旧改项目。项目紧邻新塘 TOD+CBD
板块，占地面积约为 5812.8 平方米，
总建筑面积约为 69933.86 平方米，地
上32层，地下4层。

该项目由广州增城建鑫发展有限
公司 （以下简称增城建鑫公司，其为
广东建鑫投融资住房租赁有限公司子
公司） 投资开发，城乡院 （广州） 有
限公司 （以下简称城乡院） 编制旧改
实施方案并负责建筑设计。两大国企
强强联手，在项目立项之初，双方就
以建设“宜居”“安居”“乐居”的精
品社区为导向，围绕“工业化、绿色

化、数字化”一步步推进设计施工流
程。项目使用铝合金模板和装配式叠
合 板 与 集 成 管 井 工 艺 ，装 配 率 达 到
33%，不仅提高了建筑质量和效率，还
有效减少建筑垃圾的排放。在节能环
保方面，项目践行海绵城市建设理
念，在设计阶段引入中水重复利用、变
频直供水等新技术，施工过程中广泛使
用节能环保材料，实现绿色化建设。

项目建设四层地下室，基坑开挖
深度将近 18 米。面对东江地区深基坑
开挖地下施工防水难题，项目在刚性
防水的基础上，引入柔性防水材料，
通过涂料和防水卷材组合，地下室结
构外墙通过 PC 板+砂石粉回填夯实工
艺，防止了地下水渗漏。同时，通过
支护桩硬咬合的方式，配合地下室自
集流防排水及水资源再利用施工技
术，降低地下水压力，避免地下室渗
漏，降低了后期维护成本。

在设计及施工管理方面，项目引

入“高颜值”“高智慧”“高素质”的
“三高”建设标准。城乡院发挥“快出
图、出好图”的设计优势，联合增城
建鑫公司通过使用 BIM 等数字化信息
技术手段，对项目设计施工质量、安
全全过程进行管控，实现“像造汽车
一样建房子”。

目前，项目获得了“广东省建设
工程优质结构奖”“广东省绿色施工示
范工程奖”等多项荣誉，在项目建设
期间应用的新工艺工法已完成科技查
新和成果鉴定 4 项，其中 2 项正在进行
省级工法申报。

以人为本，打造精品工程

实施旧村改造以前，项目地块多
为两层半的“筒子楼”，居住环境较为
恶劣。为让村民住上“好房子”，增城
建鑫公司和城乡院积极响应国家实施
以人为本的新型城镇化战略号召，以
村民利益为重，始终将人文关怀融入
项目建设全过程。

在设计阶段，增城建鑫公司与城
乡院充分尊重村民诉求，多次和村民
深入沟通居住需求。最终通过合理的
空间布局、充足的采光和通风、平衡
的私密性和公共交流空间以及人性化
设计，实现空间有效利用和居住舒适
度提升。为解决项目地块面积较小，
不利于建设配套绿化及活动空间的难
题，项目将 4 楼的架空层打造为空中
花园进行绿化建设，配套老年活动中

心和亲子休闲活动区，将首层局部架
空作为室外公共广场，给村民保留一
个有归属感的情感集合地。同时，考
虑到居民日益增长的出行需求，项目
车位配比超过 1:1，并且在车位上方预
留了新能源充电桩，业主后续加装时
无需另外改扩建。

据悉，广东建鑫投融资住房租赁
有限公司是广东省建筑工程集团控股
有限公司的全资子公司，广东建工控
股是广东省委、省政府工程建设的排
头兵，中国 500 强企业、广东省高新
企业，业务范围涵盖工程及其相关产
业“投融建管营”全领域。城乡院是
增城城投集团下属重点企业，入选中
国地理信息产业百强企业榜，已成功
探索实践多种城市更新模式，提供城
乡规划建设全流程服务。荔棠雅苑项
目既是双方创新合作模式的成功范
例，也为建设老百姓心目中的“好房
子”，为旧村改造树立标杆示范效应提
供了生动样本，为推动城市更新和建
筑业高质量发展贡献了力量。

建鑫·荔棠雅苑旧村改造项目

打造城市更新“好房子”建设新标杆
文/钟梓骥 吴敬瑜

建鑫·荔棠雅苑项目实景图

广州增城建鑫发展有限公司向城
乡院（广州）有限公司赠送锦旗

2023年1月28日，春节后开工第
一天，广东召开全省高质量发展大
会。同年2月7日，阳江市召开全市高
质量发展大会；3月，阳江市“百千万
工程”城镇建设专班办公室在阳江市
住房和城乡建设局挂牌并实质运作。

去年以来，阳江市住房和城乡建
设局积极主动作为，认真谋划部署，
狠抓责任落实，按照“四个强化”“四
个坚持”工作思路，聚焦强化联县带
村作用建好乡镇关键节点，全面推进
典型镇培育、中心镇及美丽圩镇“七
个一”建设、重点建筑业企业助力等
重点任务落实，绘就阳江城乡区域协
调发展新画卷。

强化谋篇布局
坚持因地制宜培育典型

阳江市科学分类引导乡镇差异化
发展，按照 《广东省乡镇 （街道） 分
类办法》，结合实际对全市 48 个镇街
进 行 精 准 分 类 。 2023 年 ， 阳 江 遴 选
了东平镇、春湾镇和沙扒镇 3 个典型
镇，2024 年优先从中心镇、专业镇和
特色镇中遴选推荐第二批共 11 个典
型镇，包括北惯镇、合山镇、岗美镇、
合 水 镇 、程 村 镇 5 个 中 心 镇 ， 上 洋
镇、儒洞镇、平冈镇 3 个专业镇以及
八 甲 镇 、 新 墟 镇 、 闸 坡 镇 3 个 特 色
镇，以“典”带面增强乡镇辐射带动
作用。

强化规划引领
坚持高标准谋划特色发展

立 足 各 镇 特 色 ， 落 实 一 镇 一 方
案。阳江市首批 3 个典型镇入选中心
镇试点名单，按照小城市标准建设指
引要求完善建设规划，推动中心镇加
速实现城镇形态全面向城市形态转
变，综合承载能力和发展质量显著增
强 ， 成 为 新 型 城 镇 化 的 有 效 载 体 。
2024 年，阳江市第二批典型镇已完成
乡镇建设规划编制，其余乡镇的建设
规划编制工作正在有序推进，综合服
务功能持续提升。

加强技术指导，建立长效帮扶机
制。阳江出台《阳江市“百县千镇万村
高质量发展工程”城镇建设领域专家团
队议事规则》，争取省级技术单位支
持，建立长效对口帮扶保障机制，高标
准打造一批中心镇、专业镇、特色镇。

强化圩镇建设
坚持人居环境品质双提升

阳江聚焦民生福祉，重点抓好人
居环境整治，用“七个一”建设雕琢
美丽圩镇新图景。印发 《阳江市“绿
美阳江、宜居城乡”人居环境整治专
项行动工作方案》，围绕四项攻坚任务
开展专项整治，完成“六乱”整治 4.4
万余宗；围绕生活垃圾、生活污水、
公共厕所等环境卫生设施，开工建设

了一批补短板项目共71个。
目前，首批 3 个典型镇全面完成

美丽圩镇“七个一”建设，2024 年新
增 11 个典型镇全面开工建设，计划今
年 10 月底全部建成。全市 38 个乡镇完
成美丽圩镇“七个一”建设 166 项。
圩镇新增绿化面积 96.77 公顷、绿化长
度368.37公里，种植树木152359 棵。

此外还印发了 《“绿美阳江、宜
居城乡”风貌管控提升行动方案》，聚
焦重点区域、重点部位及重要节点和
典型镇村建设，规划建设 32 条风貌示
范带，推动全市形成协调有序、特色
美观的城乡整体风貌。

强化企业助力
坚持协同发力赋能高质量发展

阳江抢抓重点建筑业企业对接帮
扶重要机遇，多措并举推动“百千万工
程”城镇建设工作走深走实。建立周调
度工作机制，每周调度企业助力及项
目谋划建设情况，分析化解存在问
题，督促补齐短板弱项。同时加强沟

通，签订市县两级企业合作协议，搭
建政企互动交流平台，市、县、镇三
级常态化与重点建筑业企业协调对接，
从关系建立向具体项目落地深化延伸。

在紧抓重点上，紧盯典型镇村风貌
提升、人居环境整治、基础设施建设，贯
彻做好“表子”、夯实“里子”建设指导思
想。在谋划项目上，突出“公益+微利”
整体推进的项目助力形式，建立“实施
一批、储备一批、谋划一批”的项目滚动
推进机制，形成“一包一片一线”的动态
项目谋划清单。在促进建设上，政企双
向发力助力，共同解决资金、土地等要
素制约瓶颈，合力推进项目落地。

截至目前，阳江市 6 个县 （市 、
区） 26 个乡镇与 10 家重点建筑业企业
开 展 对 接 ， 初 步 梳 理 助 力 项 目 191
个，计划投资金额 186.51 亿元，目前
共有86个在建项目，8个项目已完工。

“百千万工程”聚焦的是百千万
幸福，关切的是百千万群众的所需所
盼。阳江市住房和城乡建设局将继续
贯彻落实省委“1310”具体部署以及
市委“433”工作安排，蹄疾步稳推进

“百千万工程”，推动阳江综合实力加
快实现新跃升，为广东高质量发展作
出阳江住建新的更大贡献。

以头号力度抓紧抓实“头号工程”

推动阳江“百千万工程”城镇建设见实效
文/陈克正
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