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全省住建系统
党建工作交流座谈会召开
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广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
10 月 17 日，国务院新闻办举行新闻发
布会，住房和城乡建设部、财政部、
自然资源部、中国人民银行、国家金
融监督管理总局介绍促进房地产市场
平稳健康发展有关情况。住房和城乡
建设部部长倪虹表示，五部门将联合
打出“四个取消、四个降低、两个增
加”的组合拳，推动房地产市场止跌
回稳。

在此之前，9 月 26 日，中央政治
局会议强调，要促进房地产市场止跌
回稳，严控增量、优化存量、提高质
量。要回应群众关切，抓紧完善土
地、财税、金融等政策，推动构建房
地产发展新模式。

“组合拳”怎么打？具体来看，
主要是通过取消限制、降低门槛等手
段来实现。

四个取消，即充分赋予城市政府
调控自主权，城市政府要因城施策，
调整或取消各类购房的限制性措施。
主要包括取消限购、取消限售、取消
限价、取消普通住宅和非普通住宅标
准。

四个降低，即降低住房公积金贷
款利率；降低住房贷款的首付比例，
统一一套、二套房贷最低首付比例到
15%；降低存量贷款利率；降低“卖
旧买新”换购住房的税费负担。通过
落实这些已出台的政策，降低居民购

房成本，减轻还贷压力，支持居民刚
性和改善性住房需求。

两个增加，一是通过货币化安置
等方式，新增实施 100 万套城中村改
造和危旧房改造。

一直以来，城中村安全隐患多、

居住环境差，群众改造意愿迫切。据
有关调查，仅在全国 35 个大城市，需
要改造的城中村就有 170 万套，其他
城市同样也有改造的需求。住房和城
乡建设部对全国城市需要改造的危旧
房也做了调查，有 50 万套需要进行改
造。此次发布会上提出新增实施的 100
万套，主要是对条件比较成熟、通过
加大政策支持力度可以提前改造的项
目，采取货币化安置的方式，更有利
于群众根据自己的意愿和需要来选择
合适的房子。同时，也有利于消化存
量商品房。

二是年底前，将“白名单”项目的信
贷规模增加到 4 万亿。城市房地产融
资协调机制要将所有房地产合格项目
都争取纳入“白名单”，应进尽进、应贷
尽贷，满足项目合理融资需求。

据介绍，近期一连串相关政策发
布以来，政策效果已经开始显现，房
地产开发投资、新建商品房销售等主
要指标降幅继续收窄。9 月底以来，
一手房的看房量、到访量、签约量明
显增加，二手房的交易量持续上升，
市场出现了积极变化。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
10 月 17 日，金融监管总局在国新办举
行的新闻发布会上发布了房地产融资
协调机制下一步的发展计划，提出

“应进尽进、应贷尽贷、能早尽早”等
系列明确要求。

2024 年初，住房和城乡建设部、
金融监管总局等部门指导全国各地建
立了城市房地产融资协调机制，把合
规房地产项目都纳入“白名单”，在支
持房地产项目融资、保障房屋建成交
付方面发挥了很大的作用。根据公布
数据，截至 10 月 16 日，“白名单”房
地产项目已审批通过贷款达到 2.23 万
亿元。

金 融 监 管 总 局 副 局 长 肖 远 企 表
示，“白名单”和城市融资协调机制已
经建立了半年多时间，经过各方努

力，现在已经积累了好的经验和做
法。在政府协调推动、金融融资支持
和司法执行保障等方面，探索了一系
列比较完整的制度体系。

对于下一步工作计划，肖远企表
示，首先要将商品住房项目贷款全部
纳入“白名单”，做到“应进尽进”。
纳入“白名单”以后，对房地产项目
的管理更加规范，融资也更加便利快
速，对于项目的建成和交付、对于保
障购房人的合法权益发挥了非常重要
的作用。目前，经相关部门研究，把
商品住房的房地产开发贷款项目全部
纳入“白名单”的条件已经具备，今
后符合“白名单”标准条件的房地产
项目，均应该按照“白名单”管理，
做到“应进尽进”。

对于进入“白名单”的项目，商

业银行要做到“应贷尽贷”。据介绍，
金融监管总局已经指导各家银行在现
有工作专班机制基础上，进一步加大
力度，逐项目落实贷款投放进度，适
度下放审批权限，提高审批和放款效
率，按照项目建设进度，及时发放贷
款。原则上，如果有关条件和要求没
有发生变化，对于进入“白名单”的
项目，银行就应做到“应贷尽贷”。

同时，在优化贷款资金的拨付方
式方面，做到“能早尽早”。据了解，
商业银行当前都是按照项目建设进度
分批将贷款资金拨付给房地产项目公
司，并且直接受托支付给材料商、施
工方等上下游企业。今后，商业银行
可以在与房地产项目公司协调一致的
前提之下，根据房地产项目公司提供
的用款计划，将全部贷款提前发放至

房地产项目公司开立的项目资金监管
账户，后续依据实际用款申请，从监
管账户受托支付到用款对象，把资金
拨付的时间提前，只要授信审批通过
后，就可以把全部贷款发放到房地产
项目公司的资金监管账户。

这样做的好处就是，贷款资金可
以快速及早发放到房地产“白名单”
项目公司的账户上，可以提早把钱支
付给上下游企业，确保房地产项目、
住房项目及早甚至提前开工建设。同
时，贷款资金进入资金监管账户，不
会被项目公司挪用，将全部用于项目
建成交付，有利于保障购房人的合法
权益。

肖远企透露，预计到 2024 年底，
“白名单”项目贷款审批通过金额将翻
倍，超过4万亿元。

“四个取消、四个降低、两个增加”，住建部等五部门联合行动

“组合拳”推动房地产市场止跌回稳

“应进尽进、应贷尽贷、能早尽早”，预计到2024年底——

房地产“白名单”项目信贷将超4万亿元

今年国庆期间，广州多个售楼部门庭若市。 钟梓骥 摄

广州出台省会城市
首个加装电梯地方标准
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海珠城管维护市容环境
护航广交会

——08


