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广东建设报讯 今年以来，多地提
出商品房按套内建筑面积计价销售。
这是否意味着取消公摊？按套内建筑
面积计价销售，将给购房人带来什么
影响？记者就此采访了相关专家。

近日，湖南省衡阳市发布通知，
明确自 2025 年 1 月 1 日起，在全市实
行商品房按套内建筑面积计价销售。

根 据 这 份 通 知 ， 套 内 建 筑 面 积
（专有建筑面积） 由套内房屋的使用面
积、套内墙体面积和套内阳台建筑面
积三部分组成。通知明确，房地产开
发企业在销售前应当公示被分摊的共
用部位的名称、用途、位置、面积，
参与分摊共用建筑面积的商品房的名
称、用途、位置、面积、分摊系数。

中国宏观经济研究院研究员刘琳
说，按套内建筑面积计价销售，并不
意味着取消公摊，公摊成本会计入套

内建筑面积价格中去。“不论以建筑面
积计价，还是以套内建筑面积计价，
只是两种不同的计价方式，总购房成
本不会发生变化。”

比如购买一套建筑面积为 100 平方
米的房子，总价是 200 万元，套内建
筑面积是 80 平方米，那么，按照建筑
面积计价是每平方米 2 万元，按照套
内建筑面积计价是每平方米2.5万元。

我国 2001 年施行的 《商品房销售
管理办法》 第十八条规定，商品房销
售可以按套 （单元） 计价，也可以按
套内建筑面积或者建筑面积计价。商
品房建筑面积由套内建筑面积和分摊
的共有建筑面积组成，套内建筑面积
部分为独立产权，分摊的共有建筑面
积部分为共有产权，买受人按照法
律、法规的规定对其享有权利，承担
责任。

据了解，套内建筑面积包括套内
使用面积、套内墙体面积和阳台建筑
面积。公用建筑面积一般由两部分组
成 ： 一 是 电 梯 井 、 楼 梯 间 、 垃 圾
道、变电室、设备间、公共门厅和
过道、地下室、值班警卫室以及其
他功能上为整栋建筑服务的公共用
房 和 管 理 用 房 建 筑 面 积 ； 二 是 套
（单元） 与公用建筑空间之间的分隔
墙以及外墙 （包括山墙） 墙体水平
投影面积的一半。

浙江工业大学中国住房和房地产
研究院院长虞晓芬表示，不同楼盘公
摊比例不同，购房者可能并不清楚，
容易产生面积纠纷。按套内面积计
价，可以提高透明度，让购房者清晰
地了解所购房屋的实际使用面积。但
如果仅按套内面积计价，也可能导致
出现开发商降低公共部位建设标准、

部分购房者产生不需要承担公共部位
责任的错觉等诸多问题。

虞晓芬认为，可推广在售楼部现
场和产权证上同时标注建筑面积、公
摊面积、套内面积的做法，解决公摊

“糊涂账”问题；各地结合自己特点可
探索在商品房销售合同中同时明确按
建筑面积计价的价格和按套内面积计
价的价格。

刘琳说，按套内建筑面积计价，
可以避免一直以来被 诟 病 的 公 摊 过
大、测量过程不清晰等问题，倒逼
房地产开发企业优化产品设计，提
高住宅品质，把公共部位设计得更
加 集 约 高 效 。 在 总 价 计 价 基 础 上 ，
同时增加套内面积计价方式，可以
使消费者的购房成本更清晰，有利
于购房选择。

（来源：新华社）
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按套内面积计价不等于“取消公摊”

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，由广州市住房和城乡建设局指
导，广州机场建设投资集团有限公
司、广东省国土空间规划协会、广东
省注册建筑师协会、广东省住房租赁
协会等单位联合主办的“住建杯”——
广州市城中村改造暨保障性住房、整
租运营一体化设计竞赛优秀作品展，
在广州市城市规划展览中心拉开帷
幕。该展览以“旧村新生 美好人居”
为主题，展示了 12 件具有代表性、前
瞻性的优秀作品。

据了解，“住建杯”一体化设计竞
赛旨在满足多元人群居住需求的同
时，植入新业态、推动新旧动能转换，
加快产业形态优化、居住品质改善，实
现社区经济微循环、城市面貌再提升。

该竞赛自启动以来，得到了社会
各界的广泛关注和踊跃参与。竞赛组
委会组织不同领域专家对征集作品进
行了专业、全面和严格的评审，在各
位大师、专家的指导下，遴选出了一
批具有前瞻性和落地性的作品。

此次展览作品不仅展现了设计师

们对于城中村改造和保障性住房建设
的深刻理解和创新思维，也进一步普
及了城中村改造新模式的相关政策，
提升了社会公众对于城市更新建设的
关注度。

此次展览将持续至 2025 年 1 月 25
日，地点位于广州市城市规划展览中
心 3 楼夹层 （广州市白云区展览路 1

号），市民群众可乘坐地铁二号线白
云文化广场站 A/C 出口，或乘坐公交
421 路、522 路、555 路、664 路、712
路、929 路、高峰快线 69 路至白云文
化广场总站，或乘坐 981 路至齐富路
（云城东路口） 站下车后步行前往。
自驾市民可导航至“广州市城市规划
展览中心”前往参观。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
12 月 23 日，深圳市住房和建设局发
布 《深圳市安居型商品房产权管理有
关 事 项 处 理 办 法》（以 下 简 称 《办
法》），明确安居型商品房取得完全
产权补缴价款计算规则、办理条件、
办理流程，以及继承、结婚离婚权利
人变更等内容。《办法》 将于 2025 年
1月2日起正式实施。

记者了解到，根据 《深圳市保障
性住房条例》 和 《深圳市安居型商品
房建设和管理暂行办法》 有关规定，
购房人签订安居型商品房买卖合同满
10 年后，可以按照有关政策规定补缴
价款申请取得完全产权。本次出台的
政策明确了安居型商品房取得完全产
权的具体规则。

《办法》 明确，安居型商品房权

利人申请取得完全产权，需同时符合
四个条件：申请人为安居型商品房

《房地产证》 或者 《不动产权证书》
登记的权利人，且经其他共同权利人
一致书面同意；签订安居型商品房买
卖合同满十年；因按揭贷款为该套安
居型商品房设定抵押的，须经抵押权
人书面同意；无法规、规章规定及安
居型商品房买卖合同约定的不得取得
完全产权的情形。

根据 《办法》，安居型商品房权利
人申请取得完全产权应当补缴价款，
具体计算公式为：补缴价款= （原市场
价格-原购买价格） ×50%-税费。其
中，原市场价格统一按照原购买价格
除以 70%计算，原购买价格不包含户
内装饰装修价格。税费是指权利人在
办理安居型商品房《房地产证》或者

《不动产权证书》时实际支付的税费，
包括契税、印花税、交易服务费。

同时，购房人可以根据自身情况
自 愿 选 择 是 否 取 得 完 全 产 权 。《办
法》 明确，购房人不申请取得完全产
权的，不需要补缴价款，安居型商品
房的住房性质保持不变，购房人可按
规定继续占有和使用该住房，还可按
规定进行继承。

为提升服务效率、降低办事成
本，自 2025 年 1 月 2 日起，购房人可
登录深圳市住房和建设局官网，通过
全流程网办的方式申请办理取得完全
产权。网上申请系统将自动计算出补
缴价款金额，为购房人提供便捷服
务。同时，深圳市相关部门也将为不
熟悉网上操作的购房人设置线下服务
窗口，确保服务范围全覆盖。

广东建设报讯 记者姜兴贵报
道：12 月 19 日，深圳、梅州、惠
州、汕尾、东莞五个城市住房公积
金区域协同发展签约仪式在深圳举
行，五地住房公积金管理中心正式
签署 《推动住房公积金协同发展合
作协议》（以下简称 《协议》） 并
召开第一次联席会议。

根据 《协议》，五个城市将围
绕助力广大缴存人跨市安居，从政
策协同、服务协同、数据共享等方
面探索建立常态化协同发展机制，
为区域内缴存单位、缴存人提供更
优质的住房公积金服务。

记 者 了 解 到 ， 此 次 联 席 会 议
后，五个城市将在多项住房公积金
服 务 事 项 “ 省 内 通 办 ”“ 区 域 通
办”“跨省通办”“亮码可办”的
基础上，加快推进四项合作：一是
推动住房公积金异地无差别服务，
加快系统互联互通，实现缴存贷
款信息互认，减少办事材料；二
是推动住房公积金异地贷款互认
互通，合作城市缴存职工在本地
购买住房，房屋套数认定与本地
缴存职工一致；三是推动住房公
积金异地信息联查，推动住房公
积金异地业务办理便捷化；四是
共 建 住 房 公 积 金 风 险 防 范 机 制 ，
共同防范住房公积金骗提骗贷等
违法违规行为。
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