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广东建设报讯 记者钟梓骥报道：
近日，广州市越秀区正式实施 《广州
市越秀区征收农村村民住宅、其他地
上附着物以及青苗补偿费用标准》（以
下简称 《标准》），成为全市首个明确
细化征收补偿分类的中心城区。新标
准涵盖村民住宅、非住宅类建筑及青
苗三大类，有效期 3 年。与广州市现
行参考补偿标准相比，越秀区征收农
村村民住宅、其他地上附着物以及青
苗补偿费用标准有较大提升。

在农村村民住宅补偿标准部分，
《标准》 制定了重置价标准，提供了
复建安置、产权调换、货币补偿三
种补偿方式。其中，货币补偿方式

参考重置价标准，将结构类型细分
为 框 架 结 构 、 砖 混 结 构 、 砖 木 结
构、简易结构。其中框架结构重置
价标准为 4400 元/平方米，简易结构
为 1000 元/平方米。厂房、商铺等非
住宅类建筑则按照结构分类进行差
异化定价补偿。而自搭阁楼、围墙
等 地 上 附 着 物 补 偿 细 化 至 材 质 分
类，如花岗岩钢枝围墙补偿标准为
510 元/平方米。

同时，《标准》 还明确了包括粮食
作物类、经济作物类、蔬菜类和果木
类在内的四大类青苗以及水产搬迁补
偿标准。其中盆栽苗木、花卉、盆景
和苗圃等由其所有权人自行处理，按

迁移费补偿，迁移费包括起苗、包
装、运输、重新种植、养护管理、成
活风险等，具体标准由第三方专业机
构进行评估，评估结果经确认后予以
补偿；绿化树补偿费用参考市林业和
园林行政主管部门发布的标准执行；
水产品搬迁费补偿包括鱼塘捕捞费
用、新塘的前期处理费用、过塘运输
费用、可能存在的死亡损失费用等，
不包括鱼塘开发费、塘基上青苗及附
着物补偿费用。

此外，标准还就青苗进行了更明
确科学的补偿分类，将青苗分为一般
青苗与长生青苗，如胸径超过 55 厘米
的果木类生长青苗每棵可补偿 20000

元，更加贴合实际。《标准》 还注明，
标准不能完全覆盖或存在异议的，具
体实施补偿时可委托第三方专业机构
进行评估，评估结果经确认后予以补
偿。

据了解，《标准》 实施后，能在政
策上与现行补偿标准相适应，为越秀
区土地征收工作中涉及农村村民住
宅、其他地上附着物以及青苗的补偿
费用提供合理、合法的标准依据，进
一步增强征收土地货币补偿工作的可
操作性，进一步维护被征地村民、农
村集体经济组织和青苗、房屋、地上
附着物权属人等相关权利人的合法权
益。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，揭阳市榕城区住房和城乡建设
局发布了 《关于公开征求〈 揭阳市榕
城区进贤步行街房屋征收补偿方案
（征求意见稿）〉 意见的公告》（以下
简称意见稿），标志着进贤步行街房
屋征收工作正式拉开序幕。公告征求
意见的期限持续至 2025 年 2 月 25 日，
意见稿显示，征拆补偿最高可达 2000
元/平方米。

根据意见稿，此次房屋征收范围
东至东环城路，南至思贤路，西至学
宫，北至步行街第 7 栋，具体范围详
见 《揭阳市榕城区进贤步行街房屋征
收范围图》。该区域土地面积 11741.92
平 方 米 （约 17.61 亩）， 建 筑 面 积
17008.61 平方米，涉及 133 户居民和
商户。

在征收补偿方式上，商铺征收将
实行货币补偿和房屋产权调换两种补
偿方式，由被征收人自行选择。对于
选择货币补偿的被征收人，商铺房连
地补偿标准将依据第三方评估机构评
估的市场价值进行补偿，同时还将给
予一次性停产停业补助费，具体补助
标准根据商铺位置、层次等因素确
定，最高可达 2000 元/平方米。非住

宅 （如厂房、办公场地、仓库、车场
等） 的货币补偿标准则根据建筑结
构、层高等因素综合确定，补偿金额
在 400-1800 元/平方米不等。收回国
有土地使用权的货币补偿则参照相关
规定执行，商业用地按 3960 元/平方
米补偿，非住宅用地按 1020 元/平方
米补偿。

对于选择房屋产权调换的被征收
人，政府将在回迁区域内提供产权调
换商铺，调换基数按有效契证建筑面
积 1:1 进行产权调换。被征收商铺面
积大于调换商铺面积的部分，将按评
估价值只作货币补偿。用于产权调换
的商铺面积超出经确认可调换面积的
部分，由被征收人按第三方评估产权
调换商铺建成时的市场价值进行增
购。产权调换商铺的选择将按照签订

《征收补偿协议书》 的协议号先后顺
序确定，并结清因商铺产权调换差异
的款项。此外，被征收人在过渡期限
内还将获得临时安置补助费，补助标
准同样根据商铺位置、层次等因素确
定，最高可达100 元/平方米/月。

除货币补偿和房屋产权调换外，
意见稿还规定了搬迁补助费、水电补
助费以及相关奖励措施。搬迁补助费

按被征收房屋建筑面积计，给予 20
元/平方米一次性补助；涉及大中型
机械设备 （含机械设备基础） 的，按
35 元/平方米一次性补助。水电补助
费同样按被征收房屋建筑面积计，给
予 30 元/平方米一次性补助。被征收
人配合政府工作，主动签订 《征收补
偿协议书》 的，还将由征收人按征收
补偿评估总额的 3%给予奖励，但最
高不超过3000 元。

广东建设报讯 记者姜兴贵、通讯
员穗规资宣报道：近日，记者从广州
市规划和自然资源局获悉，《广州火
车站片区 （站城产居一体化地区） 市
客运站地块项目做地实施方案》 在越
秀区政府常务会议上顺利通过审议。
这也是广州市首个审议通过做地实施
方案的地块，标志着广州火车站片区
的改造迈出实质性步伐。

记者了解到，广州市客运站自
2020 年 4 月停运后，便被纳入站城产
居一体化地区的做地范围，并作为首
开区地块重点规划。该地块位于越秀
区站南路 11 号、环市西路 158 号，处
于广东省汽车客运站南侧，东侧紧邻
广州白马服装市场。此次做地实施范

围用地面积约 1.52 万平方米，需拆除
建 筑 面 积 约 3.1 万 平 方 米 。 根 据 规
划，用地性质将调整为商业用地兼容
商务用地兼容二类居住用地，净用地
面积约 1.06 万平方米，计容建筑面积
约7.95万平方米。

在做地模式上，项目创新性地采
用做储分离、滚动开发模式。做地主
体为广州市城市建设投资集团有限公
司下属企业广州站片区城市更新有限
公司，项目将通过政府公益征收模式
稳步推进。

广州火车站作为广州市重要的交
通枢纽，其周边片区的改造一直备受
关注。根据此前公布信息，广州火车
站及三元里村、瑶台村等周边地区城

市更新单元正逐步从规划走向现实。
此次市客运站地块的规划实施，正是
片区改造的关键一环。作为广州火车
站南广场区域极具显示度和示范性的
地块，它被选为种子地块率先推进征
收和土地整备工作，推动整个广州火
车站片区的做地工作正式进入实施阶
段。

按照规划，未来的广州市客运站
地块将变身为新商贸集聚区，融合居
住、商业商务等多种功能分区。通过
扎实推进“依法征收、净地出让”，
不仅能优化区域土地资源配置，还将
全面提升城市人居环境品质，为广州
的城市发展注入新活力，助力城市实
现可持续发展目标。

广州首个审议通过做地实施方案的地块

市客运站地块将变身新商贸集聚区

广东建设报讯 2025 年广州市天河
区城中村改造工作取得首场胜利！近
日，天河智谷大观村项目最后一户村民
成功签约。至此，天河智谷大观村项目
实现了签约工作启动一个月内完成村民
100%签约的目标。

大观村项目是天河区贯彻省委、省
政府和市委、市政府工作部署，把握国
家政策窗口期全力以赴推动广州城中村
改造工作、扎实践行十五运会和残特奥
会属地保障工作的一项重要举措，也是
天河区城市更新工作大胆探索采用市区
合作方式和政府收储模式实施的首个城
中村改造项目。

改造后的大观村将依托周边丰富的
资源，进一步提升区域城市形象，完善
公共服务设施配套，为居民打造一个更
加舒适、便捷、宜居的生活环境，同时
也将为天河区的经济增长注入新的活
力，成为区域协调发展的重要引擎。

大观村项目动工仪式当日，68 宗村
民住宅集中签约。项目启动一个月内共
完成 194 宗村民住宅、20 宗村集体物业
签约工作，签约进度 100%，跑出了天
河区城市改造“新速度”。

大观村项目的快速成功签约，标志
着大观村项目改造进程顺利迈入新阶
段，为天河区内其他城中村改造项目提
供有益借鉴，同时充分彰显了天河区响
应市委、市政府“大干十二年、再造新
广州”号召的行动决心。

（来源：广州天河发布）

大观村改造项目
签约率达100%

揭阳市榕城区启动进贤步行街房屋征收补偿方案意见征询

征拆补偿最高达2000元/平方米

广州越秀发布征收补偿新标准

村民住宅最高补偿4400元/平方米
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