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广东建设报讯 记者蒋雯菁、通讯
员杨超辉报道：近日，云浮市召开

“奋进第二个‘云浮 30 年’”系列新
闻发布会“助企惠民促经济政策”专
场，多个部门通报了云浮抢先机、拼
经济、冲刺“开门红”相关举措。同
时，云浮市制定出台了 《云浮市 2025
年助企惠民促经济高质量发展若干措
施》，进一步提振市场信心。云浮市
住房和城乡建设局党组成员、总工程
师罗云子在答记者问时表示，将从解
决房地产企业融资困难、降低企业经
营成本、提高房屋品质、提升购房人
购买力等四个方面发力，促进房地产
市场进一步回稳。

解决融资困难 降低企业成本

为了解决房地产企业融资困难问
题，云浮市将加大房地产项目融资支

持力度，推动房地产融资“白名单”
落地见效。目前，云浮市已建立房地
产融资协调机制，搭建政银企沟通平
台，协调解决房地产融资中存在的困
难和问题。协调机制成立至今，云浮
市共 21 个项目纳入“白名单”，提出
融资需求 26.5045 亿元，获得新增银
行授信额度 26.0545 亿元，其中 20 个
项目已获得新增银行融资共 24.1420
亿元。

为了降低企业经营成本，云浮市
一方面优化商品住房预 （销） 售方案
管理，取消商品房销售价格备案调整
周期不低于 6 个月的规定，房地产开
发企业可根据市场和自身情况，在确
保项目建设交付的前提下灵活调整备
案价格。另一方面，优化行政审批流
程，加快项目开工和竣工验收。支持
符合条件的多地块房地产开发项目以
独立地块为单位分期开发建设、支持

分阶段办理施工许可证，推动项目早
开工、早落地、早达效。同时，支持
符合条件的项目申请分期竣工联合验
收。一张施工许可证 （或一张工程规
划许可证） 但涉及多个单位工程的项
目，在符合项目整体的质量安全要
求、达到安全使用条件的前提下，建
设单位可申请分期竣工联合验收。此
外，允许符合质量安全条件的单位工
程先行投入使用，助力企业降本增
效。

提高施工工艺 优化公积金政策

云浮市将积极推广使用装配式建
筑，优化装配式房地产项目申领预售
许可时的工程形象进度比例要求，实
现节省资源、缩短工期目标，减轻房
地产企业开发成本；引导房地产开发
企业积极打造“好房子”样板，减少
污染、提高房屋降噪、阻燃效果推进

“好房子”建设。各县 （市、区） 住
房城乡建设部门可根据各地实际情
况，对采用装配式技术建设的房地产
开发项目，自行制定优化预售许可形
象 进 度 比 例 ， 建 议 企 业 关 注 各 县
（市、区） 政策出台的情况。

此外，云浮市持续加大对多子女
家庭公积金贷款额度上浮支持；租房
提取优化为每月提取一次；还贷提取
优化为每 3 个月提取一次，结清贷款
的提取时间调整为两年内可提取；调
整优化异地购房及封存满半年未再就
业情形的公积金提取条件。
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云浮“四剂良方”促房地产市场回稳

广东建设报讯 记者陈克正报道：
2 月 27 日，佛山市住房公积金管理中
心发布 《佛山市个人住房商业贷款转
住房公积金个人住房贷款管理办法》
（以下简称 《办法》）。该政策允许符
合条件的购房者将商业贷款转为公积
金贷款，以降低贷款成本。新政策将
于4月1日起施行，有效期为5年。

根据 《办法》，个人住房商业贷
款转住房公积金个人住房贷款是指住
房公积金缴存职工在佛山市行政区域
内购买自住住房时已办理个人住房商
业贷款，且原商业贷款尚未结清，现
满足佛山市住房公积金个人住房贷款
条件，在获得原商业贷款银行同意的
前提下，向佛山市住房公积金管理中

心申请公积金贷款用于偿还部分或者
全部原商业贷款。

《办法》 规定，申请商转公贷款
须同时符合五个条件：首先，申请商转
公贷款的住房属于借款申请人家庭
（家庭指借款申请人、配偶及未成年子
女） 在佛山市行政区域内购买的首套
自住住房；第二，原商业贷款银行与办
理商转公贷款业务的银行为同一家银
行，且属于本市商转公贷款业务受委
托银行；第三，原商业贷款尚未结清，
已正常还款 12 个月以上，当期还款状
态正常；第四，申请商转公贷款的住房
已取得不动产权证书 （或房产证及土
地证），该住房当前仅存在原商业贷款
抵押登记，且不存在查封、保全、设定

居住权等权利受限的情形；第五，已获
原商业贷款银行同意，并由原商业贷
款银行出具 《商转公贷款同意书》。

在 执 行 标 准 方 面 ，《办 法》 明
确，应符合佛山现行公积金贷款政策
的相关规定；不得高于原商业贷款当
前本金余额减去 6 期原商业贷款月还
款本金，取 1000 元的整数倍；不得高
于购房发票价格的 80%；不得高于当
前市场评估价值的80%。

《办法》 明确，现阶段佛山市商
转公贷款业务仅支持本市住房公积金
缴存职工作为商转公贷款的主借款
人。异地住房公积金缴存职工符合本
市公积金贷款条件的，可作为商转公
贷款的共同借款人。

广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
2 月 24 日，由东莞市公共资源交易网
挂出的 2025WR001 住宅用地顺利出
让。记者了解到，这是东莞市 2025 年
住宅用地一级市场拍卖的“开门红”。

据悉，该地块面积 25951.55 平方
米，起始价 114603 万元，吸引了 2 家
房企激烈角逐。经过长达 29 轮的竞
价，最终东莞市海润房地产有限公司
脱颖而出，以总价约 12.3 亿元成功竞
得该地块，成交楼面地价约 15514 元/
平方米，溢价8400万元，溢价率7.3%。

从地块规划来看，该地块为 R2
二类居住用地，出让年限 70 年，容积
率大于 1.0 且不大于 3.2，总计容建筑
面积 83044.96 平方米。地块的商业计
容建筑面积不大于总计容建筑面积的
5%，限高 100 米，停车位按计容建筑
面积每 1000 平方米≥12 个配建。同
时，竞得人还须无偿配建一所占地面
积 3872.19 平方米、建筑面积不少于
3758.4 平方米、办学规模 12 个班的幼
儿园，以及 4067.29 平方米的道路 （A
街坊规划一路），并将其无偿移交给

东莞滨海湾新区管理委员会或指定接
收单位。地块开发建设期为 3 年，须
在 2026 年 3 月 26 日前动工，2029 年 3
月26日前完工。

该地块地理位置优越，处于滨海
湾新区的中心位置，周边配套设施完
善。距离滨海湾未来学校、滨海湾文
体公园、万象滨海购物村等核心地标
较近，公共交通或骑车 10 分钟内即可
到达。其中，万象滨海购物村由华润
置地和滨海湾置业联合打造，预计
2025年开业。

广东建设报讯 记者赵文霞报
道：近日，《广州市从化区 2024 年
度 土 地 征 收 成 片 开 发 方 案 （第 一
批）》（以下简称 《方案》） 获广东
省人民政府批复同意。《方案》 共划
定 31 个片区，涉及 8 个镇街，总面
积 388.7535 公顷，拟实施征收集体
土地289.2391公顷。

倡导绿色低碳节能环保
打造产业集群发展高地

为落实 《广州市“三线一单”
生态环境分区管控方案》《广州市流
溪河流域保护条例》 等生态保护管
控要求，《方案》 倡导绿色、低碳、
节能、环保建设。

其中，规划新增的 24.7926 公顷
绿地将与建设项目统筹开发，推动
开发建设活动绿色化，减少对环境
的影响，实现资源循环利用，把生
态文明与产业发展同步提升，推动
绿色从化建设。

同 时 ，《方 案》 根 据 广 州 市
“12218”现代化产业体系的总体要
求和主攻方向，聚焦广东从化经济
开发区和从化温泉总部集聚区等重
点片区重点平台发展，重点支持生
物医药、智能装备、新能源、新材
料 四 大 战 略 性 新 兴 产 业 “ 集 群 发
展”，保障重点项目用地需求，着力
打造具有区域影响力的产业集群发
展高地，为构建现代化产业体系提
供坚实空间支撑。

集中力量推进城市更新
优化土地空间利用布局

根据 《方案》，从化区将集中力
量推进重点片区城市更新行动，其
中东风村、禾仓村作为该区今年重
点 更 新 改 造 项 目 ， 将 进 行 片 区 活
化，提升公共设施水平，优化居民
生活环境，打造宜居宜业宜游的现
代化街区，力争以成片连片改造带
动城乡融合发展，提升区域整体竞
争力，焕发老城新活力。

在优化土地空间方面，从化区
根据“严控总量、盘活存量、精准
配置、提质增效”的建设用地调控
要求，整合边角地、插花地等闲置
土地，盘活存量空间，推动城镇空
间布局集中连片。《方案》 充分考虑
项目与周边环境的协调性，在项目
周边配置市政道路、公园、学校等
公共设施，完善生活配套，提升居
民生活品质。

此外，《方案》 还将城市综合体
项目、文旅示范基地等重点项目纳
入建设计划，将进一步丰富居民文
化 生 活 ， 提 升 居 民 获 得 感 和 幸 福
感。

佛山首套房贷可申请“商转公”

东莞今年首宗住宅用地成交

云浮将从四个方面发力，促进房地产市场进一步回稳（图源：云浮发布）
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