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广东建设报讯 记者蒋雯菁，通讯
员夏超鋆、朱剑雯报道：广州琶洲
CBD 连续两年跻身福布斯中国中央商
务区竞争力十强，琶洲人工智能与数
字经济试验区入选全国电子商务示范
基地……这些成绩为海珠区高质量发
展注入了动力，而这背后离不开海珠
区住建局以企业需求为导向的创新实
践。

记者从海珠区住建局获悉，2024
年，该局针对琶洲试验区重点项目
——三一集团华南总部工程、树根互联
全国总部工程，通过构建“技术咨询－
设计审查－前置服务－验收评估－服
务回访”全流程伴随式服务模式，“五维
联动”创新打造海珠区首个贯穿建设项
目全生命周期的服务型消防审批体系，
让项目竣备时间比预期提前6个月。

在前端“技术预诊”方面，海珠
区住建局设立技术咨询专员，通过

“技术交底会+设计预审”双轨服务，
将规范解读、设计要点指导等专业服
务前移至修规报建阶段；针对施工图
审查强条多、时限长等问题，通过预
服务等方式，将审查时限由 12 个工作
日缩短至最低6个工作日。

审批环节，海珠区住建局打破了
传统线性审批模式，通过“并联快
审”推动项目开工比原线性流程计划
提前 2 个月。针对特殊设计工程消防

专家评审项目，协调专家会审提出优
化意见；针对采用钢结构创新构造项
目，通过政校联合为设计标准提供数
据支撑；推行“审研结合”，将审查中

的新技术转化为科研课题，在核心期
刊发表专业技术论文，实现“实践创
新－理论提炼”闭环。

施工监管方面，海珠区住建局推
行“前置介入，过程共管”机制，组
建区级竣工联合验收小组，同步开展

“消防工程融合监管”与“质量安全过
程监管”。建立“主要领导牵头+部门
联动”机制，4 天完成联合验收，项
目平均验收周期缩短 74%，整改返工
率下降70%。

在验收阶段，海珠区住建局强化
部门联动，建立“消防验收－应急救
援”协同机制，联合开展应急演练。
针对重大项目特殊情况，组织专题研
判，保障消防车应急救援效能。在交
付环节注重“长效跟踪”，通过“承诺
复验+智慧回访”，破解“重验收、轻
运维”难题。针对企业承诺的临时消
防总平面替代方案，建立跟踪台账，

“回头看”确保恢复率100%。
海珠区住建局相关负责人表示，

未来将通过精简事项、简化流程、靠
前服务节点、全程代办等举措持续发
力，为市场主体提供更优质的建设工
程消防审批服务。

广州海珠打造贯穿建设项目全生命周期的服务型消防审批体系

“五维联动”促建设工程消防审批提速

广东建设报讯 最 近 有 网 友 问 ：
“我今年生了二孩，准备换购一套面
积大一点的房子，听说能退个税，具
体是怎么规定的，需要满足哪些条
件？”

国家税务总局大连市税务局个人
所得税处相关负责人表示，根据相关
政策规定，自 2022 年 10 月 1 日至 2025
年 12 月 31 日，对出售自有住房并在
现住房出售后 1 年内在市场重新购买
住房的纳税人，对其出售现住房已缴
纳的个人所得税予以退税优惠。其
中，新购住房金额大于或等于现住房
转让金额的，全部退还已缴纳的个人
所得税；新购住房金额小于现住房转
让金额的，按新购住房金额占现住房
转让金额的比例退还出售现住房已缴
纳的个人所得税。需要注意的是，这
里的现住房转让金额和新购住房金额
均不含增值税。

纳税人享受上述优惠政策须同时
满足几个条件。一是，纳税人出售和
重新购买的住房应在同一城市范围
内。同一城市范围是指同一直辖市、
副 省 级 城 市 、 地 级 市 （地 区 、 州 、
盟） 所辖全部行政区划范围。二是，
出售自有住房的纳税人与新购住房之
间须直接相关，应为新购住房产权人
或产权人之一。

举例来说，小张在 2024 年 12 月出
售了一套住房，并在 2025 年 5 月于同
一城市重新购入一套住房，其出售与
新购住房的时间均落在政策规定的时
间范围内，因此小张符合退税政策的
时间条件。

若小张出售现住房价格为 300 万
元，缴纳个人所得税 3 万元；购入新

住房价格为 400 万元，可以全部退还
已缴纳的个人所得税 3 万元。若小张
出售现住房价格为 600 万元，缴纳个
人所得税 6 万元；购入新住房价格为
540 万元，则按照 540 万元/600 万元=
90%的比例退还出售现住房已缴纳的
个人所得税，即退还税款 5.4 万元=出
售现住房已缴纳的个人所得税 6 万
元×90%。

对于出售多人共同持有住房或新
购住房为多人共同持有的，应按照纳
税人所占产权份额确定该纳税人现住
房转让金额或新购住房金额。

例如，小李和小马共同持有一套
住房，各占房屋产权的 50%。2024 年
1 月，两人以 200 万元的价格转让该
住 房 ， 各 缴 纳 个 人 所 得 税 2 万 元 。
同年 5 月，小李在同一城市以 150 万
元的价格重新购买一套住房，小李
申请退税时，其现住房转让金额为
100 万 元 （200 万 元 × 50% =100 万
元），新购住房金额为 150 万元，其
退税金额=现住房转让时缴纳的个人

所得税=2万元。
同年 7 月，小马和他人在同一城

市以 200 万元的价格共同购买了一套
住房，小马占房屋产权的 40%。小马
申请退税时，其现住房转让金额为
100 万 元 （200 万 元 × 50% =100 万
元），新购住房金额为 80 万元 （200
万元×40%=80 万元），退税金额=新
购住房金额/现住房转让金额×现住
房转让时缴纳的个人所得税=80 万元/
100万元×2万元=1.6万元。

办理退税时，纳税人需填报 《居
民 换 购 住 房 个 人 所 得 税 退 税 申 请
表》，并提供纳税人身份证件、现住
房的房屋交易合同等资料，新购住
房 为 二 手 房 的 ， 提 供 房 屋 交 易 合
同、不动产权证书及其复印件，新
购住房为新房的，提供经住房城乡建
设部门备案 （网签） 的房屋交易合同
及其复印件。

关于办理地点，纳税人须前往出
售住房时缴纳个人所得税的当地税务
机关预约办理。即纳税人卖房时在何
处缴纳个人所得税，就应向该处税务
机关申请退税。

为确保政策应享尽享、落实见
效，税务部门依托税收大数据，定期
筛查应享未享纳税人清册，发送手机
短 信 ， 精 准 推 送 换 购 住 房 优 惠 政
策。同时加强税收共治，与住房城
乡建设、自然资源等部门协作，实
现房屋交易合同备案信息和不动产
登 记 等 关 键 信 息 实 时 共 享 ， 与 财
政、国库等部门协调，确保退税资
金充足，为纳税人提供更加便捷的退
税办理服务。

（来源：人民日报）

换购住房后，满足哪些条件可享受退税？

广东建设报讯 记者唐培峰报
道：近日，广州市建设工程保险风
险管理协会 （以下简称协会） 第一
届第三次理事会会议暨第一届第二
次会员大会在广州召开。据会议介
绍，2024 年，广州 IDI （工程质量
潜 在 缺 陷 保 险） 投 保 项 目 达 51
个，新增保障面积 900.22 万平方
米，广州已经成为国内 IDI 第二大
市场。

广州市住房和城乡建设局党组
成员、副局长王 勇 在 会 上 表 示 ，
广州一直致力于优化营商环境 ，
在建设工程领域积极探索市场化
机制，推动建设工程保险风险管
理 行 业 的 发 展 。 自 2021 年 推 动
IDI 试 点 以 来，广州通过制度先
行、服务为本，在该项工作中取
得了较大成果，已经成为国内 IDI
第二大市场。据了解，建筑安责
险 以 “ 方 案 、 费 率 、 服 务 、 理
赔”“四统一”为基础，确保“保
障更充分，服务更优质，赔付更
及时”，广州推出的“1+N”安责
险运营模式，获得住建部、省住
建厅肯定。

据协会介绍，2024 年，广州
IDI 投保项目 51 个，新增保障面积
900.22 万平方米，新增保额 337.30
亿元，共提供服务 3034 次，查勘
风 险 问 题 项 30776 条 。 安 责 险 自
2024 年 11 月 1 日起按新管理办法实
施，至 2024 年年底，新规保单达
123 张；房屋保险共出具保单 58
张。

三一集团华南总部和树根互联全国总部大楼（海珠区住建局供图）

广州成为国内
IDI第二大市场

税务部门通过发送手机短信，精
准推送换购住房优惠政策。 彭一哲 摄


