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广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员祝健轩报道：今年，广州城市更新
要冲刺 1800 亿元以上固定资产投资的
目标，如何充分发挥改造的叠加效
应？记者从广州市住房和城乡建设局
了解到，广州创新“做加法”，将城中
村改造与保障房筹建、“好房子”建
设、建筑业转型升级、落实“双碳”
行动相结合，实现“一改多得”。

【改造+保障房】
助新来穗人员安居发展

广州新市民、青年人群基数大，
即便是完成改造、房屋品质全面提升
的城中村，其供给结构仍与新市民、
新青年的需求不匹配。广州市住建局
收集 3 万余份调研问卷发现：在供给
端，改造后的村民安置房约 2/3 用于
出租，以大户型居多；在需求端，市
场需求以60平方米以下小户型为主。

广州市住建局鼓励引导村民和村
集体，利用富余安置房建设保障性租
赁住房，将原有户型拆分为 42.5、28.3
平方米的实用性户型，降低租金总
价，引入企业进行整租运营，结合底
商裙楼完善社区配套，打造具有市场
竞争力、可持续发展的“租住+商业+
市场化运作”新业态模式。

村民与租户的居住组团按照动静
分区、集中建设的形式设计，是新模
式的一大亮点。罗冲围片区城中村改
造的 6 个安置地块，率先试点新模式。
按自住静区（80—130 平方米户型）与租
赁 动 区（40—75 平 方 米 户 型）分 栋 布
局，保障村民居住独立性与租客生活自
由度。自住静区通过特色风貌管控，维
系原村民文化认同，强化空间识别性。
商业裙房整体临街布局，引导人流、车
流在小区外环集散，化解居住品质与商
业活力的空间冲突。

【改造+好房子】
安置区户型迭代20轮

今年的政府工作报告指出，要适应
人民群众高品质居住需要，完善标准规
范，推动建设安全、舒适、绿色、智慧的

“好房子”。广州通过城中村改造，打造
生态宜居“好房子”安置样板区，从“住

有所居”迈向“住有宜居”。
西临珠江西航道、东濒石井河的

罗冲围片区将重构生态，改善石井河
水质，扩大螺涌公园使之与改造地块
互相渗透，提升城市韧性，对建筑进
行“光伏+绿化”屋顶改造，降低局
部温度，推动全部楼栋达到绿色建筑
三星级标准 （最高标准）。

此外，在“好房子”建设上，罗
冲围片区安置房邀请村民参与设计，
户型经过 20 轮迭代，实用率普遍提升
约 10 个百分点，预留可变空间，提供
更多灵活性与个性化选择。

【改造+智能建造】
像造汽车一样造房子

“智能建造与工业化建筑”产业
已被纳入广州市“12218”现代化产业
体系重点发展。广州市住建局将把握
城中村改造的建设机遇，培育“像造
汽车一样造房子”的建筑新高地。

广州市住建局已出台政策，明确
新开工城中村改造项目必须拿出一定
比例采用模块化建筑建设，对新开工
的保障性住房必须不少于一定面积比
例采用模块化建筑建设，保障性租赁
住房、配售型保障房采用装配化装
修，多场景、全方位培育产业发展。

罗冲围片区首开区安置地块项目
将成为装配式及智能建造试点，采用

“单元模块组合技术”方案。该方案应
用竖向主体结构预制构件、装配化装

修、集成厨卫单元模块等创新技术，
可达到装配式建筑 AA 级标准 （装配率
76%-90%）。

罗冲围片区将在安置房试点引入
的集成厨卫模块，全部由工厂自动化
生产加工，运到现场连接安装。项目
建成后，将成为广东省装配式率最高
的超高层装配式钢筋混凝土剪力墙结
构住宅项目，也是全面采用装配化装
修和集成厨卫单元模块的全装配化装
修示范项目。

【改造+绿色低碳】
建筑垃圾变废为宝

城中村改造不仅是空间重构，更
是资源循环的实践。广州市住建局指
导各城中村改造项目通过就地绿色处
理方式，建筑垃圾将实现资源化利用。

越秀区瑶台城中村改造项目计划
采用“拆除-破碎-回用”一体化作业
模式，减少运输与二次污染风险。一
方面，将废弃渣土通过流态固化土技
术预拌处理，用于场地溶洞充填、基
坑肥槽及管线沟槽回填，实现废弃渣
土能用尽用。另一方面，计划采用移
动式破碎机对废弃混凝土进行水泥稳
定碎石混合料再生，用于项目的市政
道路建设，实现“拆旧建新”闭环。

项目预计减少外运垃圾量超 5 万
吨，再生建材使用比例达 30%，为广
州市高密度城区改造探索绿色低碳新
路径提供示范样板。

广东建设报讯 记者姜兴贵、通讯
员穗规资宣报道：记者从广州市规划
和自然资源局了解到，“广州市招商
土地超市”自正式上线后备受关注。
为更好地契合招商应用场景，近日，
该局全新推出控制性详细规划查询功
能，将城市生长的“密码本”向全球
投资者开放。

据介绍，此次更新后平台全面开
放市域现行控规数据图层，将主导用
地性质、用地面积指标可视化呈现。
投资者登录系统即可一键获取地块所
在片区的“基因图谱”，通过精准叠
合的控规底图与现状配套图层，轻松
掌握地块坐落、开发用途、周边功能
等关键信息。从传统“大海捞针”到
智能“精准导航”，数字化工具助力
构建“选址评估-方案比选-决策研
判”全链条土地招商服务体系。

同 时 ， 控 规 查 询 功 能 创 新 打 造
“双端协同”服务模式，保障网页端
与移动端皆可轻松访问。投资者可在
手机端实时查阅控规信息，支持手势
缩放、多点触控等交互操作，真正实
现“规划随行、决策随时”的智慧服
务体验。

记者了解到，目前从“广州市规
划和自然资源局”微信公众号底部菜
单 即 可 进 入 “ 广 州 市 招 商 土 地 超
市”。广州市规划和自然资源局相关
负责人表示，平台将持续迭代企业最
关注的实用模块，通过数字引擎驱动
土地价值量化分析、招商机遇动态可
视、城市发展科学预判，打造 24 小时
在线的智慧招商云平台。

此次控规查询功能的全面升级，
标志着广州招商引资的土地保障服务
正式迈入“基因级”精准导航时代。
通过数据赋能精准选址、云端智联破
除空间壁垒、动态推演预判发展趋
势，政企双方在土地价值坐标系中实
现了“双向奔赴”。

近日，广州石牌村开拆的消息引
发广泛关注。作为广州最具代表性的
城中村之一，石牌村承载着无数“广
漂”的梦想与回忆，其改造不仅是城
市面貌的更新，更是社会经济结构调
整的重要契机。

石牌村地处天河 CBD 核心区域，
紧邻珠江新城，地理位置得天独厚。
但长期以来，高密度的自建房、狭窄
的巷道、“握手楼”以及基础设施的滞
后等，使其与背后繁华的珠江新城形
成了强烈对比。消防隐患、交通拥
堵、卫生条件差等问题，也成为困扰
居民生活和城市发展的顽疾，不少长
期在石牌村送外卖的小哥都表示“经
常找不到地址”。

据悉，此次石牌村采用“拆整结合”
的改造模式，首期拆除 352 栋建筑，占
总量的十分之一，旨在通过渐进式的改
造，在减少社会震荡的同时，逐步改善
区域环境，提升城市品质。

石牌村怎么改？能不能改？事实
上，石牌村改造早在十几年前就被提
上日程，但因为片区太大，加之地段
优越，不少人认为石牌村“拆不动”。

一方面，石牌村年租金收益近 4
亿元，村民对租金收入的依赖使得部
分人对改造持谨慎态度。如何平衡村
民眼前利益与长远发展，是改造顺利
推进的关键。另一方面，改造后的石
牌村租金上涨，导致一些低收入群体
的居住成本增加，这对城市的包容性

和劳动力市场的稳定提出了考验。
从积极方面来看，石牌村改造是

城市更新的重要举措，有助于优化城
市空间布局，提升土地利用效率。改
造后规划的“两横三纵”路网，将加
强石牌村与体育中心、天河公园等核
心区域的连接，促进区域协同发展。
同时，“石牌绿芯·烟火新城”的定
位，有望在保留城市烟火气的基础
上，打造绿色、宜居、宜业的新型社
区，提升居民生活质量。

在城市更新的大车轮下，石牌村
的改造是城市发展的必然选择，也是
一项复杂的系统工程。日前，广州市
人大常委会主任王衍诗在石牌村督导
调研改造提升工作，并提到“要考虑

到 11 月份集中精力办全运这个特殊因
素，把全年工作尽量往前安排，尽早
动工，确保完成今年旧改任务。”

在改造过程中，如何让城市更新
真正实现多方共赢？最重要的应该是
政府、开发商和村民共同努力，把握
好各方利益天平，确保改造顺利进行。
同时，也应关注改造对城市社会结构和
经济发展的深远影响，让城市更新成果
惠及更多人。不少城市更新项目在伊
始总会遇到极大阻力，但只要改造的方
向是正确的，最后大多能实现多方共赢
的结果。石牌村能否实现从“城市伤
疤”到“城市亮点”的华丽转身，为城市
高质量发展贡献力量，还需要看广州接
下来城市更新改造的决心和执行情况。

广州城市更新如何冲刺1800亿目标？市住建局：

城中村改造“做加法”实现“一改多得”

广州招商土地超市
上线控规查询功能

广州市湾区新岸（松溪片区）改造项目规划效果（图源：广东省住房和城乡建设厅）

石牌村开拆：城市更新能否让“伤疤”变“亮点”？
□ 姜兴贵


