
满足现有标准只是“合格品”，
好房子必须是“优等品”。

在专访中，杨仕超对此进行了详
细阐述。他认为，品质提升需从功能
性细节、个性化需求与文化内涵三方
面突破，实现从“住得进去”到“住
得满意”的跨越。

细节把控首先体现在建造精细
度。从建筑材料的选择到施工工艺的
把控，每一个细节都影响着房屋的品

质 。 当 前 建 筑 施 工 误 差 普 遍 在 2～
5cm 之间，但装修部件的误差远低于
这个数据，常常导致“装不上、对不
齐”等问题。杨仕超认为，未来“好
房子”建设应朝毫米级精度发展，这
不仅能提升使用体验，更能推动住宅
从“粗放建造”向“精细智造”转
型。

个性化需求驱动产品创新。针对
不同人群的居住痛点，应以“全龄友
好”“功能可变”为设计原则，例如
在户型布局上，预留“X 空间”，供
住户改造，可灵活改造为儿童房或工

作室。在装修层面，推广“装配式+
模块化”组合，为年轻人提供智能马
桶、嵌入式家电，为老年群体配置防
滑地面、无障碍卫生间等。

文化内涵赋予建筑灵魂。针对当
前住宅“千房一面”的同质化问题，
杨仕超呼吁传承中华优秀传统文化、
岭 南 建 筑 文 化 基 因 。“ 广 府 砖 雕 灰
雕、客家壁画、潮汕木雕嵌瓷，这些
元素都可通过现代手法融入建筑。”
他认为，好房子不仅是物理空间，更
应该作为文化艺术的载体之一，让居
民在居住中感受文化认同。

品质进阶
从“能用”到“好用”的价值跃升

“华为造汽车、小米做家居，建
筑业必须跳出‘就房子论房子’的局
限，不能再闭门造车，必须拥抱科技、
跨界融合。”面对华为、小米等科技企业
在智能领域的快速布局，杨仕超警示传
统建筑业正面临“破圈”挑战。他强调，
只有打破固有思维、打破行业壁垒，通过
科技赋能与跨界融合，才能构建“智慧、
低碳、可持续”的住宅新生态。

华为早在十几年前就开始布局智
慧家庭研究，如今已取得显著成果。

杨仕超认为，建筑行业应与科技企业
加强合作，将智能技术融入建筑设计
和建设中，实现住宅的信息化、数字
化、智能化。通过建设信息系统、环
境智能管理系统、智能照明系统等，
打造智慧住宅，提升居民生活的便利
性和舒适度。

此外，AI 技术在建筑领域的应用
前景广阔。AI 可以用于收集用户诉求
和先进技术信息，在设计前帮助设计
师拓宽思路、优化方案，设计完成后
进行模拟测试，提前发现问题并提出
改进意见。AI 技术的应用将推动建筑
设计和施工向更加智能化、高效化方

向发展。
“‘好房子’建设的目标，是为

人民的高品质生活造房子，提供高品质
的生活平台。”杨仕超强调，目前广东
正着力构建省级“好房子”建设标准，
该标准不能停留在传统思路上，必须要
走出行业“舒适区”，研究建立新体系。

广东“好房子”建设标准体系的
探索，既是对“人民对美好生活向
往”的回应，更是建筑业高质量发展
的破题之举。正如杨仕超所言：“好
房子其实是没有标准的，但我们需要
有消除通病的决心、追求极致的匠
心、拥抱变革的雄心。”

拥抱未来
以科技与跨界重塑行业新生态

当前，广东城镇居民改善性住房
需求日益增多。广东省房地产行业协
会发布的 《广东省住房发展研究报
告》 显示，全省超半数城镇家庭为租
房户，深圳、东莞租房率高达 76.8%
和 75.3% ， 改 善 性 住 房 需 求 逐 步 释
放，过去在解决“有没有”时期追求
速度和数量的发展模式，已不适应当
前解决“好不好”问题、高质量发展
阶段的新要求。

“好房子首先要解决通病，让居

民住得安心、舒适。”杨仕超认为，
尤其是渗漏、隔音差、空间压抑等投
诉焦点问题，必须要解决，否则“好
房子”无从谈起。

针对岭南地区多雨潮湿引发的渗
漏难题，“重材料轻构造”的传统思
维正在转变。杨仕超强调，以屋顶为
例，北方屋顶坡度设计侧重积雪滑
落，而岭南地区优先考虑排水效率，
优化屋面坡度、虹吸排水等。“住宅
的防水同样如此，堵不如疏，屋顶、
墙体内部设置排水构造，排水和防水
相结合，漏水就减少了。”

在结构耐久性方面，针对广东普

遍存在的地基问题，杨仕超提出了
“百年结构”理念，强调地基基础与
结构形式适配，提升建筑寿命周期安
全性。

空间体验优化是另一重点。“国
外 住 宅 楼 板 厚 度 可 达 210～270mm，
我们的楼板不仅隔音效果差，甚至在
装修时直接被打穿。”针对住宅楼板
厚度普遍仅有 100～120mm 的问题，
杨 仕 超 建 议 楼 板 厚 度 至 少 达 到
180mm。在他看来，提升层高与楼板
厚度不仅改善居住压抑感，更能为装
配式装修提供“无梁无柱”的灵活改
造空间。

直面沉疴
以问题为导向破解“住得糟心”困局
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构建“好房子”标准体系
广东为高品质生活奠基

广东建设报记者 赵文霞

在 “ 住 有 所 居 ” 迈 向
“ 住 有 优 居 ” 的 关 键 转 型
期，广东将如何构建“好房
子”建设标准体系？如何破
解住宅建设痛点，重塑行业
发展逻辑？带着这些疑问，
记者专访了广东省建筑科学
研究院集团股份有限公司总
经理、广东省建设科技与标
准化协会会长杨仕超，围绕
“问题导向、提升品质、走
入未来”三大核心原则，解
析这一体系的实践路径与创
新内涵。

广东省建筑科学研究
院集团股份有限公司总经
理、广东省建设科技与标
准化协会会长杨仕超

（受访者供图）

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
5 月 6 日晚，珠海市住房和城乡建设
局、珠海市自然资源局、珠海市财政
局、国家税务总局珠海市税务局、珠
海市住房公积金管理中心等 5 部门联
合印发 《关于珠海市促进房地产高质
量发展的若干措施》（以下简称 《若
干措施》）。《若干措施》 围绕加强用
地管理、提升住房建设品质、支持住
房消费、加快存量商品房去化、强化
要素保障等五个方面，提出 16 条举
措。

“以旧换新”单套住房最高补3万

《若干措施》 提出，支持新型住
宅产品建设，鼓励丰富居住空间形
式，在特定的新出让用地上，允许建筑
面积 144 平方米以上的住宅，在起居室
（厅）设置一处透空空间，其透空部分
不大于两层层高、水平投影面积不超
过住宅套内 （除阳台外） 建筑面积的
25%且不大于 50 平方米的，按其水平
投影面积计算容积率，超出部分按 2
倍计算容积率。结合“低空经济”“云
上智城”应用场景，合理设置外挑式空
间，其建筑面积不计算容积率。

此外，新出让商品住宅用地规划
条件中约定建成后需移交政府的幼儿
园、社区用房、养老托育服务设施、
公共厕所、邮政快递服务用房等配套
设施，建筑面积不计算容积率。

在加快推进城中村改造方面，新
增谋划一批资金平衡方案、补偿安置
方案成熟的城中村改造项目，推动专
项借款支持项目加速改造，稳妥实施

“政府主导、净地出让”新模式改造。
《若干措施》 提出鼓励住房“以

旧换新”。对参与住房“以旧换新”
的居民，按照新购住房网签价格的1%
给予购房专项补贴，单套住房补贴金
额最高不超过 3 万元，补贴政策有效
期一年。开展住房“以旧换新”统一
平台建设，同步关联政府线上审批流
程，实现业务交易手续线上“一站式”
办理。

同时，大力推行“带押过户”业
务跨行办理。对出售珠海市自有住房
后一年内在珠海市重新购买住房的纳
税人，按国家政策规定退还其出售自
有住房时已缴纳的个人所得税。

新来珠青年人才首年免租金

《若干措施》 支持新来珠青年人
才在珠置业。落实“一免两减”新来
珠青年人才住房政策，首年免收租
金，次年按租金标准的 30%收取租
金，第三年按租金标准的 50%收取租
金；支持青年人才连续租赁人才住房
满一定年限后，可以申请购买配售型
保障房。

为便利义务教育入学，外来人员
购买新建商品住宅的，其子女可凭该
住宅的预告登记证明或有效购房凭证
材料（购房合同、发票等），在承诺按照
商品房买卖合同约定办理不动产权证
后，在入学报名期间可向商品住宅所
在辖区教育行政部门申请入读义务教
育学校，所在辖区教育行政部门按义
务教育招生入学政策统筹安排入学。

珠海发布楼市新政

特定新出让地允许

建144㎡以上住宅


