
广东建设报

2025年7月25日 星期五02 要闻·评论 编辑/左国兰 美编/杨榆洁 校对/邓新灵

广东建设报讯 记者陈小珊报道：
日前，《住房租赁条例》（以下简称

《条例》） 正式出台，自 2025 年 9 月 15
日起施行。《条例》 旨在全面规范住房
租赁活动，维护住房租赁活动当事人
合法权益，稳定住房租赁关系，促进
住房租赁市场高质量发展，推动加快
建立租购并举的住房制度。

房东：无正当理由不得扣减押金

在住房安全方面，《条例》规定，用
于出租的住房应当符合建筑、消防、燃
气、室内装饰装修等方面的法律、法规、
规章和强制性标准，不得危及人身安全
和健康。厨房、卫生间、阳台、过道、地
下储藏室、车库等非居住空间，不得单
独出租用于居住。

在签约备案方面，《条例》 规定，
出租人和承租人应当使用实名签订住
房租赁合同。出租人应当按照规定，
通过住房租赁管理服务平台等方式，
将住房租赁合同向租赁住房所在地房

产管理部门备案。
《条例》明确规定，出租人收取押金

的，应当在住房租赁合同中约定押金的
数额、返还时间以及扣减押金的情形等
事项。除住房租赁合同约定的情形以
外，出租人无正当理由不得扣减押金。
出租人依法解除住房租赁合同的，应当
通知承租人，并为承租人腾退租赁住房
留出合理时间。出租人不得采取暴力、
威胁或者其他非法方式迫使承租人解除
住房租赁合同或者腾退租赁住房。

企业：不得发布虚假房源信息

针对房源信息虚假乱象，《条例》
提出，住房租赁企业发布的住房地
址、面积、租金等房源信息应当真
实、准确、完整，在其经营场所、互
联网等不同渠道发布的房源信息应当
一致，发布的房源图片应当与实物房
源一致，不得发布虚假或者误导性房
源信息，不得隐瞒或者拒绝提供拟出
租住房的有关重要信息。

对于从事转租经营的住房租赁企
业，《条例》 提出，应当按照规定设立
住房租赁资金监管账户并向社会公
示，并通过该账户办理住房租赁资金
收付业务。

对于从事住房租赁业务的房地产
经纪机构，《条例》 规定，其在发布房
源信息前，应当核对并记录委托人的
身份信息、住房权属信息，实地查看
房源，与委托人签订住房租赁经纪服
务合同，编制住房状况说明书。住房
租赁经纪服务合同、住房状况说明书
应当加盖住房租赁经纪机构印章，并
按照有关规定保存。同时，住房租赁
经纪机构应当对收费服务项目明码标
价，不得在标价之外加价或者收取未
予标明的费用。

在监督管理方面，《条例》 要求建
立住房租赁企业、住房租赁经纪机构
及其从业人员信用评价制度，将相关
违法违规行为记入信用记录，纳入全
国信用信息共享平台，并根据信用状
况实施分级分类监管。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，珠海市在人才安居领域再传捷
报。珠海首个新型工业邻里中心——
金航·沙美产业荟即将建成投用，该
项目可提供 1120 套人才住房。同时，
横琴科学城首批 3000 余套人才住房也
顺利竣工并开放申请。

金航·沙美产业荟项目位于金湾
区平沙镇，总用地面积约 1.99 万平方
米，包含 4 栋人才公寓楼 （含 1120 套
房源）、3 栋公共服务楼以及社区/文
体/综合服务中心，集居住、商业、文
化、体育、卫生、教育、产业服务于
一体，服务范围将辐射沙美工业区的
十 余 家 企 业 3 万 多 名 产 业 员 工 。 其
中 ， 人 才 公 寓 规 划 有 单 间 、 一 房 一
厅、两房一厅三种户型。单间为四人
间、上床下桌设计，适合多人合租；
套房则更适合家庭租户。所有公寓均
标 配 装 修 与 基 础 家 电 设 施 ， 可 实 现

“拎包入住”。目前，多个人才公寓样
板间已开放供企业与个人参观，项目
计划于今年12月建成使用。

横琴科学城 （一期） 项目是全国
最大的房建类 EPC 项目，总建筑面积
约 116.48 万平方米，分八个区域同步
建 设 ， 涵 盖 多 种 功 能 建 筑 及 配 套 设
施。本次竣工交付的 C 区是人才安居
核心承载区，包含 2 栋人才住房、5 栋

公寓，提供的 3109 套住房目前已开放
预约申请，面积从 33.84 到 70.06 平方
米不等，涵盖两房一厅、一房一厅、
单间等多种户型。该项目首期开放的
500 余套房源已获 300 余户预约，预计
9月启动集中入住。

广东建设报讯 记者钟梓骥报道：
7 月 22 日 ， 中 山 市 住 房 和 城 乡 建 设
局、中山市住房公积金管理中心等单
位联合印发 《中山市进一步促进房地
产市场高质量发展若干措施》（以下
简称 《措施》）。《措施》 共 11 条，涵
盖购房补贴、公积金政策优化、税收
减免等关键领域，为居民购房提供支
持。

针对存量住房交易与人才引入，
《措施》 推出两项针对性补贴政策。

其一为“以旧换新”购房消费券
活动。即日起至 2025 年 12 月 31 日，凡
在中山市出售自有住房并购买一套新
建商品住房的购房人，可获得每套

2000 元购房消费券，卖旧房买新房时
间不分先后。

其二为“新中山人安家中山”活
动。即日起至 2025 年 10 月 31 日，外地
户籍人员在中山购买新建商品住房并
就业的，可享受分级补贴。补贴标准
包括：特聘人才或高层次人才一至三
层 次 ， 市 财 政 补 贴 购 房 发 票 金 额
2.5%；高层次人才四至八层次，补贴
2%；全日制本科以上学历或中级职称
以上人才，补贴 1.5%；其他外地户籍
人员，补贴 1%。补贴按“就高不就
低”原则执行，且可与“以旧换新”
活动叠加申领。

公积金政策方面，《措施》 优化了

贷款条件。公积金贷款期限延长至申
请人法定退休年龄后 5 年，同时下调
个人住房公积金贷款利率 0.25 个百分
点。调整后，5 年以下 （含 5 年） 和 5
年 以 上 首 套 贷 款 利 率 分 别 为 2.1% 和
2.6% ， 第 二 套 贷 款 利 率 分 别 不 低 于
2.525%和3.075%。

税收政策方面，《措施》 取消普通
住宅和非普通住宅标准，相关税费按
国家法规执行。同时，降低个人二手
房交易成本，落实增值税、个人所得
税等优惠政策，并优化存量房纳税评
估价动态调整机制。此外，继续实施
土地增值税优惠政策，降低二手房交
易成本。

当“6 万月租甲醛房”“提灯
定损”等租房乱象，让租房人心
有余悸之时，《住房租赁条例》
的出台恰逢其时。这部将于今年
9 月 15 日 施 行 的 法 规 ， 为 治 理

“串串房”“群租房”等沉疴痼疾
提供了法治武器。

根 据 克 而 瑞 长 租 不 完 全 统
计，2025 年上半年全国 22 个重点
城市的集中式长租公寓，共计约
288 个新项目入市，新增房源数
量约为 11.73 万套 （间），同比增
长 2.97%，租房甚至长租已经成为
许多人的生活常态。

但长期以来，租赁市场野蛮
生长：非居住空间改造成隔断房
存在安全隐患，“高收低租”的
二房东卷款跑路，甲醛超标房披
上“美颜”外衣流入市场……这
些乱象时有发生，既打击了租客
的居住安全感，也让诚信做事的
房东和正规租赁企业望而却步。
出台国家层面的住房租赁法规势
在必行。

《住房租赁条例》 非常有针
对性。浙江工业大学中国住房和
房地产研究院院长虞晓芬指出，

“群租房”“高收低租”“虚假房
源”等住房租赁市场乱象，都能
在 《住房租赁条例》 里找到针对
性的条款进行规范。例如，明确
厨房、地下储藏室等非居住空间
不 得 出 租 ， 从 源 头 遏 制 “ 隔 断
房”安全隐患；要求租赁企业设
立 资 金 监 管 账 户 ， 为 “ 高 收 低
租”骗局上了“紧箍咒”；强化
装 饰 装 修 安 全 标 准 ， 让 “ 甲 醛
房”在法律层面无容身之地。

更 值 得 关 注 的 是 ， 它 跳 出
“重约束、轻平衡”的思维，既
规定出租人不得无故扣减押金、
需为腾退留足时间，也明确承租
人不得损坏房屋结构，通过权利
义务的对等设计，构建稳定的租
赁关系。

这种平衡将重塑市场生态。
广东省住房政策研究中心首席研
究员李宇嘉指出，该条例将提升
租赁市场稳定性，激励房企从建
设 到 运 营 的 转 型 ， 推 动 REITs
（不动产投资信托基金） 等新模
式 发 展 。 虞 晓 芬 更 是 将 其 视 为

“我国住房租赁市场规范化、法
治化进程的里程碑”。

从 “ 处 处 踩 坑 ” 到 有 法 可
依，《住房租赁条例》 的价值不
仅在于规范当下，更在于为“租
购并举”制度筑牢根基。当租房
成为一种稳定选择，城市的居住
温度与发展活力，都将获得更坚
实的支撑。

《住房租赁条例》将于9月15日起施行
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横琴科学城（一期）项目（来源：珠海政府网）


