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现状
机械停车位沦为“鸡肋”？

据中国城市公共交通协会城市停
车分会的统计数据，截至 2025 年，中
国汽车保有量突破 4 亿辆大关，然而
大中城市车位配比仅维持在 1:0.5-1:0.8
的区间，低于发达国家的 1:1.3。一边
是滚滚车流，一边是“一位难求”，本
应缓解压力的机械车位，却常常沦为

“鸡肋”。
广州市规自局相关负责人在接受

广东建设报记者采访时，精准点出了
核心症结：机械车位的难用，本质是
技术局限与管理缺位的双重叠加。

技术的时代鸿沟是第一道坎。据
了 解 ，早 期 机 械 式 停 车 设 备 的 推 广
（2010-2020 年） 正值城市汽车保有量
快速增长期，当时设计标准主要适配传
统燃油车 （以轴距 2.7 米内、车重 1.5
吨内为主） ，且受限于当时的制造技
术，设备运行速度、承重能力均有局
限。

该负责人介绍，现有机械式停车
设备对停放车辆的尺寸及重量有特定
限制，而新能源汽车普及后，其普遍更
大的尺寸与重量，让设备适用性不足
的问题“日益凸显”。

管理维护的落实不力则加剧了困
境。该负责人强调，机械式停车设备
属于特种设备，需专业人员操作与定
期维保，但部分物业管理单位未能严
格落实维保要求，存在未配置专人管
理、维保投入不足等情况。

“一些机械立体停车库的车位可
以分为 9 种类别，在不考虑土地成本
的条件下，单个车位的建设成本从 1.2
万元到 10 万元不等，因此，建设一个
立体停车库投资很大。”中国重型机械
工业协会停车设备工作委员会秘书长
张敏直言，如果后期不能有效利用，
空置率较高，再加上设备维护费用、
磨损折旧费用、人员管理费用，机械
停车位很可能因亏损而停用。

破局
给机械车位“换个新引擎”

面 对 机 械 式 停 车 设 备 的 使 用 困
境，并非无计可施。通过技术升级与
管理强化，现有设备仍有提升空间。

技术升级得先迈过“适配关”。广
州市规自局相关负责人建议，设备厂

商得跟着市场需求“升级打怪”，一方
面着力提升设备设计制造标准，增强对
停放车辆的尺寸及荷载适配性；另一方
面，引入智能控制系统，优化操作流程，
提高运行效率，通过车牌识别自动调整
车位参数、手机 APP 预约存取等功能，
将单次停车时间大大缩短。

当 然 ， 升 级 不 意 味 着 “ 野 蛮 生
长”，仍需严守安全底线。该负责人特
别指出，升级改造方案需结合市场监
督管理部门发布的相关安全技术规范
及标准科学制定。

属地管理职责与设备维保监督的
“归位”也必不可少。该负责人明确，
物业管理部门应切实履行行业监管责
任，督促指导辖区物业管理单位，严
格按照特种设备安全技术规范要求，
落实机械停车设备的日常管理、维护
保养和安全运行主体责任，确保设备
处于良好技术状态。

“机械车位的更新换代可能有一
个过程，当下或许是一个比较好的时
机。”国家发改委综合运输研究所城市
交通中心主任程世东建议，可以逐步
将不符合现实需要的机械车位，纳入
城市更新改造的支持范畴。

创新
沉井式停车场提供新样板

在治理停车难的问题上，许多城
市展开了探索。当传统机械车位还在
困局中挣扎时，广州市越秀区果菜西
地块的“沉井式停车场”，为立体停车
行业提供了一个样板。

这个全国首例经营性沉井项目，
像一颗嵌入老城区的“空间胶囊”，在
1750 平方米的地块里“长出”300 个全
自动车位，相当于每平方米土地实现
0.17个车位。

不 同 于 传 统 机 械 车 位 的 “ 叠 叠
乐”模式，它采用“空中—地面—地
下”立体分层开发，通过深达 69 米的
沉井结构 （相当于 23 层楼高），把地
下空间“竖着劈开”用。项目负责人

介绍，这种设计让单位土地停车容量
提升 8-10 倍，“以前停 1 辆车的地方，
现在能停 10 辆。”这种“向地下要空
间”的思路，对土地资源紧张的老城
区尤为适配。

与此同时，“60 秒存取车”的黑科
技解决了机械车位停取时间久的痛
点。车主把车开到地面入口，下车点
一下屏幕，AGV 机器人就会自动把车
运到地下车位；取车时用手机 APP 预
约，60 秒内车就会“冒”到地面。这
种全自动化操作，让老城区早晚高峰
的车位周转效率大大提升，不用因

“等车位”堵在入口。
更重要的是，它打破了“公益项目

就得靠补贴”的惯性思维。作为经营性
项目，通过“车位租赁+广告位运营”实
现盈利，还创新采用“地下空间分层出
让”模式，即地下车位使用权有偿出让，
地面则配套建设公园绿地无偿移交政
府，既兼顾了商业效益，又给老城区添
了一片“口袋公园”。

“‘沉井式停车场’是广州在老
城区推进‘还空间于市民、还生态于
城市’的重要举措。”广州市规自局相
关负责人表示，随着相关经验的总结
推广，“向地下要空间、向科技要效
率、向管理要效益”的理念，有望成
为城市集约、智能、可持续发展的重
要方向。

展望
机械式停车助力城市发展

从“让人头疼的鸡肋”到“城市
发展的助力”，立体停车的角色转变，
离不开科学规划的“指挥棒”。广州的
探索，或许能为其他城市提供经验。

在政策标准层面，广州的“差异
化管控”思路颇具借鉴意义。2023 年
实施的 《广州市建设项目停车泊位配
建指标规定》，对机械车位的设置提供
了精准的指导：对住宅、影剧院等车
流密集场所，明确“不应采用机械车
位”；对医院、学校等供需矛盾突出的

地方，允许改建时配建不超过 50%的
机械车位；对公共停车场和超配建车
位，则完全交给市场自主选择。这种

“按需施策”的思路，避免了机械车位
“一刀切”的尴尬。

在选址布局上，“黄金法则”至关
重要。广州市规自局相关负责人指
出，立体机械式停车场得建在“对的地
方”，即需求高、缺口大的地区，包括医
院、旅游景点、学校、城市轨道站等重点
区域，且有一侧临道路次干道或支路，
并具有车辆进出、等候空间。

时至今日，机械式停车对城市发
展的意义，早已超越解决停车难的单
一功能。该负责人认为，它正在扮演
两个关键角色，重塑城市的空间与交
通：作为空间重构者，机械式停车正
在重塑城市的“垂直维度”，通过深层
地下开发、边角料利用，支撑“增量
开发转向存量优化”的国土空间战
略，为老城区提供不拆建的停车解决
方案；作为交通治理枢纽，机械式停
车正借助智能调度、多式联运，重塑
静态交通与动态交通的协同关系，让
二者“手拉手”。

当然，挑战依然存在。该负责人
坦言，政策滞后 （标准跟不上车型变
化）、技术适配不足 （部分设备不适用
于新能源车）、资金压力 （回报周期长
吓退资本）、公众认知偏差 （认为机械
车位“不安全”） 是四大拦路虎。

破局的关键在于协同创新。该负
责人建议，可通过政策、技术、资金、公
众认知等四个方面破局：在政策上，可
建立车-库数据联动机制；在技术上，
可应用 AGV 机器人等提升效率；在资
金上，可探索多元收益；在公众认知上，
可通过公益定价等重塑信任。

从 1984 年国家机械工业部正式将
机械式停车设备研发纳入重点攻关项
目，到如今的沉井式停车场，中国立
体停车行业已发展四十余年，形成了
完整的产业生态。未来，随着技术迭
代、政策完善、观念更新，机械式停
车或将从解决城市痛点的工具，成长
为助力城市发展的新动能。

从机械车位的“尴尬”到沉井式停车场的“破局”

立体停车如何重构城市空间？
广东建设报记者 赵文霞

“刚买的新能源车，长宽都
比原来的油车大了一圈，机械车
位窄得离谱，老司机都停不进
去！”社交媒体一位车主的吐槽，
道出了当下不少车主的困扰。

如今，开车容易停车难，尤
其是机械车位“窄得磨轮子”
“停进去像考驾照”的尴尬，成
为不少城市车主的日常。针对
这一问题，各地正积极施策。
北京市交通委静态交通管理处
相关人员表示，将持续推动废
弃机械车位升级改造，下一步
拟研究在全市强化新标准施
行；广州市规划和自然资源局
（以下简称广州市规自局） 有关
负责人则建议在新标准出台前
设备厂商紧跟市场需求“升级
打怪”，主动提升机械停车位的
长度和宽度。

值得关注的是，全国首例经
营性“沉井式停车场”今年6月
份在广州落地，为深陷困境的
立体停车行业打开了一扇新窗。

广州市越秀区果菜西地块的“沉井式停车场”项目效果示意图（图源：广州市规划院）


