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广东建设报讯 近年来，茂名市城
镇老旧小区改造工作取得显著成效。
截至 2025 年 8 月底，茂名市已开工改
造 813 个小区，超额完成“十四五”
期间不少于 729 个的改造目标，开工
率达 111.52%，惠及居民 9.76 万户。目
前 ， 全 市 已 完 成 老 旧 小 区 改 造 681
个，改造供水管网约 5.6 万米、排水管
网 约 5.7 万 米 、 道 路 约 38.53 万 平 方
米，新增体育健身场地约 0.61 万平方
米、地面普通停车位约 1.4 万个，101
个小区完成适老化及无障碍改造。

近年来，茂名市委、市政府高度
重视城镇老旧小区改造工作，市级成
立由市政府主要领导担任组长的工作

领导小组，制定印发 《关于全面推进
茂名市城镇老旧小区工作实施方案》，
建立“市级统筹推动，区级具体实
施，街道社区配合”的工作机制。茂
名市住房和城乡建设局相继出台 《茂
名 市 城 镇 老 旧 小 区 改 造 工 作 指 引
（2023 年版）》 等一系列配套政策，明
确职责分工，简化审批流程，为改造
工作提供制度保障。

在资金保障方面，茂名市积极争
取上级专项资金支持，近年来共获得
补助资金 6.79 亿元。茂名市住房和城
乡建设局会同财政、发改部门，严格
按照相关规定及时分配资金，确保资
金及时到位。同时，贯彻“实施一

批、谋划一批、储备一批”的要求，
督促指导各区、县级市做好项目前期
调查摸底和储备工作，提前完成立
项、初步设计等前期工作，提高项目
成熟度，为老旧小区改造提供有力保
障。

值得一提的是，高州市创新实施
历史文化街区连片改造，将中山路历
史文化街区修缮保护与周边老旧小区
改造相结合，打造文化社区、和谐社
区、品质社区。通过多类型小区连片
统筹改造，将单位大院型、商品房
型、街巷型老旧小区整体提升，打造
便捷舒适的生活圈。同时，对排污管
网进行全面改造，解决内涝问题，实

现雨污分流。
此外，2023 年，茂名市住房和城

乡建设局牵头对茂南区、电白区城区
实施老旧小区“微改造”工作，涉及
小区 978 个，重点围绕国家新修改的
创文标准，开展雨污溢渗、道路破
损、楼道污损修复整治，以及消防、
环卫、邮政设施完善和停车位施划等
工作，全面提升城区老旧小区品质。

通 过 系 统 推 进 城 镇 老 旧 小 区 改
造，茂名市居民群众居住环境得到有
效改善，设施条件和服务功能不断完
善，人民群众获得感、幸福感、安全
感显著增强。

（茂健）

茂名市超额完成“十四五”期间城镇老旧小区改造目标

全市已开工改造813个老旧小区

广东建设报讯 记者陈诚、通讯员
南住宣报道：近日，广州市南沙区住
房和城乡建设局印发 《南沙区“好房
子”建设专项行动计划 （2025-2027
年）》（以下简称 《计划》）。

根据 《计划》 总体目标，到 2027
年底，南沙区将初步建成理念先进、
标准完善、机制健全、成效显著的

“好房子”建设体系，全区住宅品质
整体跃升，居民获得感、幸福感、安
全感显著增强，南沙“好房子”品牌

影响力在粤港澳大湾区初步形成。
《计划》 明确“政府引导、市场

主导、标准先行、示范带动、多方参
与、共建共享”的总体思路，聚焦南
沙区住宅建设现存通病，统筹新建开
发与存量更新，推动湾区特色与南沙
实践深度融合，以科技创新与绿色发
展为双轮驱动，构建“安全、舒适、
绿色、智慧”的“南沙好房子”建设
体系。

在土地出让或划拨环节，鼓励设

计单位创新理念，优化可变空间、复
合功能户型布局，推行无障碍、适老
适幼全龄友好设计，提高空间利用率
与舒适度；在工程建设环节，强化对
关键工序、隐蔽工程及主要建筑材料
质量抽查抽测，推广先进建造方式，
并严格执行更高要求的建筑节能标准。

绿色低碳成为“南沙好房子”核
心标签之一。《计划》 规定，新建住
宅项目需 100%按绿色建筑标准设计建
设，其中位于 《广州市绿色建筑发展
专项规划 （2021-2035 年）》 核心目
标单元区或建筑面积超 10 万平方米的
项目，须执行二星及以上高星级绿色
建筑标准。同时，鼓励推广太阳能光
热、光伏建筑一体化应用，推广高性
能门窗、保温隔热材料等，鼓励选用
绿色环保建材，营造健康室内环境。

在提升居住便利性与智慧化水平
上，《计划》 提出优先布局“15 分钟
生活圈”，确保教育、医疗、商业、交
通设施步行可达，衔接城市轨道交通站
点与产业服务中心，构建职住平衡的活
力街区，并落实“完整社区”理念。
同时，鼓励新房交付时预留智能家居
接口或配置基础智能系统，引导物业
企业向高品质、多元化服务升级，推
广“物业城市”模式，提升城市精细
化治理水平与居住区管理融合度。

广州南沙印发“好房子”建设专项行动计划

2027年底全区住宅品质整体跃升

广东建设报讯 记者车浚清报道：
近日，佛山市南海区住房城乡建设和
水务局印发 《南海区在建自建房安全
生产责任保险方案 （试行）》（以下简
称《方案》），进一步提升施工人员及
周边居民的生命财产安全保障水平。

《方案》 围绕“保障内容、保额
及基础收费”“调整系数”“特别约
定”三大板块展开，为在建自建房提
供多维度风险保障。

在保障方案选择上，《方案》 设
置 四 种 基 础 方 案，覆盖不同保额需
求。根据《方案》，四种方案保单累计
赔偿限额分别为1000万、1200万、1500
万、1500万。从业人员死亡赔偿限额从
100 万至 150 万不等，伤残赔偿统一为

100万；第三者死亡/伤残、从业人员及
第三者医疗费用等多项保障内容的基
础标准在各方案中保持一致，其中，
第三者医疗费用每次事故每人免赔额
均为 500 元；误工损失方面，按住院
期间每人每天 100 元赔付，每次最高
60 天、累计 180 天为限。基础收费则
按建筑面积划分，500㎡及以下房屋最
低 3600 元，最高 5400 元；500㎡以上
房屋最低6000元，最高8600元。

同时，《方案》 明确三类调整系
数，保费将根据实际情况动态核算。
工期 1 年系数为 1，2 年系数为 1.1；
含拆除工程的项目系数为 1.3，不含
拆项目系数为 1；附加 50 万猝死责任
系数为1.2，不附加则为1。

《方案》 中的特别约定条款进一
步细化保障边界与理赔要求。其中，
明确投保方式为不记名投保，需按建
筑总面积计收保费，面积增减需及时
书面通知保险人；理赔时须提供工资
签收单、转账流水等雇佣关系证明；
从业人员扩展至屋主及其家庭成员；
自建房若被认定为违建、收到整改通
知书，或农村住房实际承建高度超
18.5 米，均不属于保障范围；保险事
故发生后需 48 小时内报案，延迟报案
导致损失难以确定的部分，保险人不
承担赔偿责任。

《方案》 即日起正式施行。该
《方案》 的出台，为南海区在建自建
房安全生产加装“防护网”。

随着“金九银十”楼市传统销
售旺季的临近，北京、上海、苏州
等 多 地 密 集 优 化 楼 市 政 策 ， 从 北
京、上海、苏州等地调减限制性措
施，到多地加大购房补贴力度、探
索 创 新 购 房 模 式 ， 楼 市 政 策 “ 暖
风”频吹。但对普通购房者而言，
政策多不等于选择易，盲目跟风易
踩坑，理性决策才是关键。

先想“要什么”，再看“买什
么”。政策刺激可能带热市场，但购
房者首先要分清需求：刚需自住别
盯着“网红盘”，重点看通勤是否方
便、学校医院等配套全不全、房屋
质量过不过关；改善型住房则优先
考虑户型、小区环境和物业。

算清“经济账”，政策红利别浪
费。新政里藏着不少“省钱机会”，
但得仔细抠细节。房贷利率方面，
多地取消首套利率下限，不同银行
执行标准不同，多对比能省下不少
利息；首付比例调整也需留意，比
如上海降了二套改善房首付，换房
家庭压力小了；购房补贴方面，比
如义乌给首次置业和多孩家庭发补
贴，这些优惠别白白错过。

促销套路多，警惕“隐形坑”。
部分楼盘为冲业绩，常会搞打折、送
车位、抽奖等活动，但别被表面优惠
迷惑：有些是先涨价再打折，实际没
便宜；抽奖中奖概率低，不能当买房
理由。更重要的是查开发商实力，看
它过往项目有没有延期交付、烂尾
情况，避免付了钱却拿不到房。

盯紧市场动态，该出手时再出
手。购房时机很重要，得多关注两
方面：一是政策走向，若所在城市
有调整预期，不妨再等等；二是供
需情况，看看当地二手房挂牌量、
新房库存多不多，供大于求时，购
房议价空间更大。

总的来说，多地优化楼市措施为
购房者提供了更多选择和机遇，但同
时也带来了诸多挑战。购房者在这一
过程中，应保持理性、冷静的态度，
记住四点——不盲目、算细账、防风
险、看时机，在复杂多变的楼市环境
中，做出适合自己的购房决策。

佛山南海推行在建自建房安全生产责任保险新政

多维度保障施工人员及周边居民安全

楼市政策“暖风”频吹

购房者该如何选房？
□赵文霞

南沙将构建“安全、舒适、绿色、智慧”的“好房子”建设体系。钟梓骥 摄


