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●导读

广东现代化海洋牧场项目
可免缴前5年海域使用金
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扫一扫
关注广东建设报

广东建设报讯 记者姜兴贵、通讯
员岳建轩报道：为深入实施“百县千
镇万村高质量发展工程”，落实完整社
区建设工作要求，近日，广东省启动
未来社区建设试点工作。

据介绍，省“百千万工程”指挥
部城镇建设专班已印发 《广东省未来
社区 （完整社区） 建设试点工作方
案》（以下简称 《方案》）。《方案》 规
定未来社区工作任务为重点打造党建
引领未来社区全流程建设及治理、未
来公共空间、未来建筑空间、未来社
区服务、未来休闲消费、未来市政服
务、未来绿色出行、未来社区运营等

八大场景，推动社区环境、服务、治
理提质增效，将社区建成服务中心、
邻里中心、活动中心，提升社区社
气、社品。《方案》 明确试点范围及规
模和试点选择原则，设置统筹谋划阶
段、建设试点阶段、巩固提升阶段等
三个试点实施步骤，提出加强组织领
导、做好资金保障、加强宣传推广等
三点保障措施。

省“百千万工程”指挥部城镇建
设专班办公室印发 《广东省未来社区
（完整社区） 建设技术指引 （试行）》
（以下简称 《指引》），指导各地规范
化开展建设。《指引》 根据 《方案》 的

工作任务，细化各大场景的建设要
求，明确相关内容的建设原则，列举
国家和省级上位文件要求，引用省内
外有关社区建设典型案例。

同时，《指引》 对水电气信、养老
设施、托育、卫生医疗、适老化、无障
碍、停车、充电等群众关注的重点内容
提出可量化建设要求。《指引》 聚焦创
新驱动和科技赋能，推广智能建造、光
伏、BIM、5G、无人机、人工智能、区
块链、物联网、云计算、大数据等前沿
技术在未来社区建设中运用。

为确保未来社区建设取得实效，
着力打造新型城市功能单元，目前已

建立可评价的建设指标体系。《方案》
《指引》 基于超大特大城市、珠三角地
区其他城市和粤东西北地区城市差异
化情况，考虑规划新建类和更新改造
类两种建设方式不同特点，因地制宜
提出差异化建设指标要求。

未来社区共设置 31 项建设指标，
其中规划新建类社区共 16 项基础项指
标，15 项特色项指标；更新改造类社
区共 14 项基础项指标，17 项特色项指
标。根据规定，每个未来社区项目的
基础项指标必须完成，特色项指标根
据项目所处地域和社区类型的不同可
选择部分指标开展建设。

广东启动未来社区建设试点工作
将社区建成服务中心、邻里中心、活动中心

广东建设报讯 2025 年，全国计划
新开工改造城镇老旧小区 2.5 万个。住
房和城乡建设部的最新数据显示，根
据各地统计上报数据，1 月份至 7 月
份，全国新开工改造城镇老旧小区
1.98 万个。分地区看，河北、辽宁、
重庆、安徽、江苏、上海 6 个地区开
工率超过 90%。上述数据表明，我国
正持续推进城镇老旧小区改造，今年
以来开工改造进展顺利。

我国城镇化正从快速增长期转向
稳定发展期、城市发展正从大规模增
量扩张阶段转向存量提质增效为主的
阶段。我国城市发展所处的这一历史
方位要求我们必须高质量开展城市更
新。城镇老旧小区改造是城市更新的
主要任务之一。

住房和城乡建设部副部长秦海翔
介绍，2019 年至 2024 年，全国累计开
工 改 造 老 旧 小区 28 万个，惠及居民
4800 万户、1.2 亿多人，共改造提升各
类老化管线36万公里，增设停车位387
万个，建设养老、托育等各类社区服务
设施 7.8 万个。各地聚焦群众急难愁盼
问题，大力推进居住建筑的节能改造，
累计实施改造4.46 亿平方米；各地积极
推进既有住宅加装电梯，并作为一项民
生实事工程抓好落实，受到广泛欢迎。

今年 5 月，《中共中央办公厅 国务

院办公厅关于持续推进城市更新行动
的意见》 发布，其中明确，推进城镇
老旧小区整治改造。更新改造小区燃
气等老化管线管道，整治楼栋内人行
走道、排风烟道、通风井道等，全力
消除安全隐患，支持有条件的楼栋加
装电梯。整治小区及周边环境，完善
小区停车、充电、消防、通信等配套基
础设施，增设助餐、家政等公共服务设
施。加强老旧小区改造质量安全监管，
压实各参建单位责任。结合改造同步完

善小区长效管理机制，注重引导居民
参与和监督，共同维护改造成果。统
筹实施老旧小区、危险住房改造，在
挖掘文化遗产价值、保护传统风貌的
基础上制定综合性保护、修缮、改造
方案，持续提升老旧小区居住环境、
设施条件、服务功能和文化价值。

住房和城乡建设部部长倪虹近日
指出，我国将下功夫建设好小区，持
续推进城镇老旧小区改造，下大力气
解决加装电梯、停车、充电等难题，

抓好生活垃圾分类，稳步推进城中村
和危旧房改造，改善群众居住条件和
生活环境。

对于推进城镇老旧小区改造，中
国中建设计研究院有限公司总建筑师
薛峰认为，城镇老旧小区改造要通过
统筹片区整体资源，编制社区更新规
划，规划先行、策划先行，制定老旧
小区改造整体解决方案。薛峰建议，
要建立多方协同的“1+3+N”一体化
改造模式，其中“1”是指针对片区更
新 的 一 体 谋 划 ，“3” 是 指 “ 设 计 建
造 、 社 区 运 营 、 社 区 服 务 ” 3 项 统
筹，“N”是指安全、舒适、绿色、智
慧、全龄友好等品质提升。

老 旧 小 区 要 改 造 好 ， 更 要 管 理
好。在薛峰看来，老旧小区改造要做
好“三大步骤”精益管控：抓源头，
通过体检明确清单，建立协同、源头
组织，建立全程统筹的精益管控模
式；抓过程，通过技术把关、细化优
化、跟踪评估，建立社区责任规划
师、建筑师与景观设计师等“多师协
同”机制，留住社区文化基因，让小
区改得“有温度、有味道、有颜值”；
抓服务，通过暖心的物业服务、商业
运营、社区活动，激发居民共同参与
的热情，形成共建、共治、共享的社
区治理格局。 （来源：经济日报）

全国持续推进城镇老旧小区改造

今年新开工改造城镇老旧小区近2万个

城镇老旧小区改造是城市更新的主要任务之一（图源：广东省住建厅）

多地打出政策
“组合拳”稳楼市
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粤东城际铁路
塔山隧道贯通
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