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多地打出政策“组合拳”稳楼市
广东建设报记者 赵文霞

为促进房地产市场平稳健康发展，近期，多地
楼市新政打出各种“组合拳”：房票安置、以旧换
新、存量房转保障房……在传统销售旺季“金九银
十”之际，各地楼市政策正经历着密集的调整与
优化，涵盖放宽购房资格、优化公积金政策、支
持存量房盘活等多个关键领域。

购房资格：
多城放宽限制，降低入市门槛

在需求端，“放宽购房资格限制”
成为各地政策的核心发力点，一线城
市与重点城市的调整尤为引人关注。

8 月份，北京印发相关政策，明确
京籍居民家庭及在京连续缴纳社保或
个税满 2 年的非京籍家庭，购买五环
外商品住房不限套数，直接将非京籍
购房的社保要求从 5 年大幅缩短，让
更多“新北京人”有机会在郊区安家。

上 海 则 以 “ 沪 六 条 ” 新 政 为 核
心，推出针对性更强的限购调整：符
合条件的非沪籍家庭 （连续缴纳社保
或个税满 1 年） 在外环外购房不限套
数，成年单身人士按居民家庭标准执
行限购政策，既降低了外环外购房门
槛，又通过区域差异化调控避免市场
过热。

苏州也在楼市政策调整上迈出重
要步伐，苏州市人民政府办公室发布

《关于优化调整房地产相关政策的通
知》，明确居民家庭 （含非本市户籍居
民家庭） 在苏州市区全域 （含吴江
区） 购买第 2 套住房时，不再审核购
房资格。

此 外 ， 中 山 也 在 今 年 7 月 通 过
“以旧换新”购房消费券、“新中山人
安家补贴”等活动，定向吸引人才与
新市民购房。

公积金：
“加量又减价”，减轻购房资金压力

在放宽购房资格的同时，各地同
步优化公积金政策，通过上调贷款额

度、放宽提取限制、创新使用方式等
手段，切实减轻购房者资金负担，成
为激活需求的重要补充。

多地从额度与范围两方面发力：
今年 7 月，昆明将住房套数认定范围
从“主城区”缩小至“购房所在区”，
异地缴存家庭查询流程更加简化；武
汉将二套房公积金最高可贷额度从 100
万元提升至 120 万元，直接提高购房
者支付能力。

8 月份，广州推出“商转公贷款”
政策，符合条件的住房公积金缴存
人，可将商业性个人住房贷款转为住
房公积金个人住房贷款。由于住房公
积金贷款利率低于商业性贷款利率，
此举将切实减轻购房者的负担。

值得注意的是，上海“沪六条”
新政的公积金调整更具突破性，不仅
对购买二星级及以上绿色建筑住房的
家庭，将公积金最高贷款额度上浮
15% （首套从 160 万元提至 184 万元，
二套从 130 万元提至 149.5 万元），还支
持提取公积金支付首付款且不影响贷
款额度计算，多子女家庭更可叠加享
受额度上浮。

这些需求端政策的协同落地，既
降低了刚需与改善群体的购房门槛，
又通过人才补贴、绿色住房支持等定
向举措，引导住房消费向合理方向发

展，满足不同群体的居住需求。

政策创新：
激活新“引擎”，盘活存量市场

此轮政策调整中，“以旧换新”、
房票安置等创新举措成为亮点。广东
省住房政策研究中心首席研究员李宇
嘉表示，“以旧换新”和房票安置等政
策，能够有效盘活存量房市场。

从地方实践来看，3 月份，深圳便
在城市更新政策中引入房票制度，被
征收家庭可凭房票在指定楼盘购房，
解决“拆迁后没房住、选房没自主
权”的难题；中山 7 月将房票安置与
房企融资支持结合，在推进城市更新
的同时，帮助企业缓解资金压力。

8 月份，长沙也推出“以旧换新”
购房补贴政策，创新采用“政府补
贴+企业让利+中介协同”的三方联动
模式，单套最高补贴 3 万元，多子女
家庭住房套数认定在现行基础上核减
一套，并提出稳步推进房票安置、加
大存量商品房收购力度、加强房地产
金融支持等多项举措。

这些创新举措打破了传统政策的
局限，让存量房市场与新房市场、保
障房市场形成联动，为房地产市场注
入新的活力。

供给端：
推进城市更新，加大保障房建设

在供给端，各地以“推进城市更新”
和“加大保障房建设”为两大抓手。近
期，中央城市工作会议时隔十年再度召
开，提出以推进城市更新为重要抓手，
建设创新、宜居、美丽、韧性、文明、智慧
的现代化人民城市。

早在 7 月份，成都就在楼市新政中
提出，稳步推进城市更新，以城市更新
为抓手，大力推进城中村和危旧房改
造，加大“房票”安置力度，进一步扩大

“房票”房源库可选范围。“收回收购存
量闲置土地是今年以来中央及地方去
库存的重要抓手。”中指研究院政策研
究总监陈文静表示，目前，相关配套政
策不断完善，各地在专项债收储土地方
面持续取得新进展。

广东省在供给端则采取系统性举
措：2025 年上半年，全省新筹集建设保
障性住房 10.39 万套 （间） ，其中保障
性租赁住房占比超 90%，重点满足青年
人和新市民的住房需求；7 月份，广东
省发布《关于加快解决国有建设用地上
不动产登记若干历史遗留问题的指导
意见》，针对安置房、棚改房等项目的不
动产登记历史遗留问题提出解决方案，
保障住房产权清晰化；8月份，东莞进一
步探索“存量商品房转保障房”模式，在
全市范围内征集条件合适的商品房用
作保障性住房，优先考虑债务即将到期
而无力偿还的房地产企业库存商品房。

从需求端的资格放宽、公积金支持，
到“以旧换新”等举措，再到供给端的城
市更新、保障房建设，近期各地楼市政
策呈现“多维度协同、精准化发力”的特
点，为行业长期健康发展奠定基础。

广东建设报讯 日前，记者从广州
安居集团获悉，广州市番禺区桥南街
德信路西侧保障性住房项目 （以下简
称桥南街项目） 地块已顺利完成现场
清表工作，并进行用地移交。番禺区
土地开发中心与广州安居广莲置业有
限公司共同签署 《土地移交确认书》，
标志着该项目用地使用权移交工作圆
满完成，较原计划提前四个月。

据了解，桥南街项目是广州市本
年度重点启动的保障性住房项目，现
已完成选址、土地合同签订及支付、
收地三项关键环节，正按计划积极推
进后续划拨供地手续。

该 项 目 位 于 番 禺 区 市 桥 中 心 地
段，总用地面积约 1.9 公顷，规划建设
配售型保障性住房约 6.5 万平方米。项
目建成后将有效增加配售型保障性住
房供应量，将进一步推动广州市配售
型保障性住房落地实施，让更多人才
安家落户。

配售型保障房是指政府提供政策
支持，限定户型面积、申购条件、销

售价格、处分权利，面向符合条件的
本市户籍住房困难家庭和各类引进人
才等工薪收入群体销售的保障性住
房。价格方面，配售型保障性住房定
价原则为“保本微利”。住房销售基准
价将综合考虑住房保障政策、房地产
市场情况，结合土地取得成本、建安
成本、财务费用、销售管理费用、合
理利润以及相关税费等因素，按照同
地段普通商品住房市场评估价格的一
定比例确定。

据悉，广州已于 8 月 18 日启动了
2025 年第二批配售型保障性住房的申
购工作。该批房源点集中在黄埔区的
萝岗和苑和白云区的嘉翠苑。其中萝
岗和苑房型涵盖建面约 76-93㎡的实
用 2-3 房，两房配售价格约 104 万-
128 万元，三房配售价格约 128 万-160
万元；嘉翠苑房型涵盖建面约 71-89
㎡实用 2-3 房，两房配售价格约 108
万-127 万元，三房配售价格约 151 万-
167 万元。

（来源：羊城晚报·羊城派）

广州番禺将建设配售型保障性住房
项目用地使用权移交工作已完成

地块位置示意图


