
亮点1：历史风貌原真复现

项 目 坚 持 “ 保 护 优 先 、 修 旧 如
故”，从建筑结构到肌理全面修复。
思豪大酒店外墙剥离后期抹灰，露出
丝缝青砖墙体；孙文西路 126 号等 3 处
历史建筑用传统水刷石工艺修缮外立
面，兼顾抗风化、防水防潮与历史质
感；骑廊拆除后期吊顶，38 处民国灯
影花重现；全线拆除卷帘门，复原传
统趟栊门并保留门廊鎏金花雕；永安
公司旧址水刷石外墙及“永安公司分
局”字样、汇丰公司旧址“汇丰公
司”标识，还有骑楼下“环球货品”

“银业汇兑”等历史信息均被清理复
原，多处骑楼山花依档案照片恢复原
貌，让老街历史场景重现。

亮点2：街区肌理精微织补

项目摒弃大拆大建，采用“一栋
一策”精细化更新，以基础设施提升
为突破口，完善消防、电力、给排水
等配套，破解业态活化硬件瓶颈。工
程完成 75397.12 平方米建筑修缮 （含
5363.44平方米文物历史建筑、29383.86
平方米重要建筑加固、37991.46平方米

一般骑楼修缮），拆除 4398.69 平方米
无历史价值建筑，修缮75.94平方米过
街门楼，提升 19181.34 平方米街巷环
境，更新 1382 米管线及市政设施。此
外，加固 60 余栋危房，引导 13 户私人
业主自主修缮，新增消防设施构建安
全防线。如思豪大酒店经结构加固、
构件修复，成为民国风主题民宿与文
化体验空间，实现新旧融合。

亮点3：业态活力新旧共生

业态培育上，项目引入省级工艺
美术大师非遗工作室，签约咀香园、
茗园制饼等本土老字号，兴建中山首家
非遗传承馆，复原孙奇珍茶楼、金城饭
店等历史场景，让游客沉浸式感受商埠
文化。同时，多元业态互补，蜜雪冰
城、赵记传承等连锁品牌与崖口煲仔
饭、南洋餐厅等本土风味共存，瑞幸
咖啡、美怡乐等品牌入驻丰富消费层
次。街区还设中山名镇优品 展 览 中
心，在中山百货三楼规划“澳门美食
荟”，打造复合空间。烟墩山脚闲置空间
改造成“香山剧场”，日均客流超 2000
人，成为文化地标，让街区从单纯商业
街升级为连接历史与未来的时空枢纽。
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孙文西路历史悠久，宋元时期称
“十八间”已趋繁华，清代演变为多条
街巷，民国时期骑楼兴起形成现有风
貌，1925年为纪念孙中山改称现名。街
区留存思豪大酒店、汇丰公司、先施公
司、永安公司等旧址，见证香山商贸与
华侨文化，1998年入选全国首批文化旅
游步行街，2015 年获评中国历史文化
街区，2023 年获国家级旅游休闲街
区、中国华侨国际文化交流基地称号。

但岁月侵蚀让街区陷入困境：一
是建筑安全隐患大，200 多幢建筑 70%
为 C 级或 D 级危房，砖木结构耐火等
级低，骑楼密集且商户堆易燃物，消

防安全风险高；二是基础设施滞后，
排水、排污、供电等设施老化，无法
满足现代商业需求，导致业态单一，
影响居民和游客体验；三是商业活力
不足，业态以零散金饰、服饰为主，
多座历史地标建筑空置，文化底蕴与
商业价值被掩盖。

为改变现状，2021 年底中山市委
主要领导调研时明确要将其打造成城
市精神家园与名片；2021 年中山市第
十五次党代会提出擦亮国家历史文化
名城招牌，推进文化兴城；2022 年中
山启动香山古城保护活化工程，以孙
文西路为轴修复历史风貌。

举措1：高位统筹凝聚合力

中山将项目列为“文化兴城”
核心工程、“百千万工程”重点项
目，力争打造“城市文化客厅”“文
旅融合示范区”“大湾区人文旅游目
的地”。同时，成立由市委、市政府
主要领导任组长的香山古城保护活
化工作领导小组，下设建设专班、
运营管理专班和文化咨询专家组。
项目施工期间，领导小组坚持每月
调 度 ， 市 委 主 要 领 导 实 地 调 研 23
次，争取国家、省级指导 10 余次，
形成“市级统筹、部门协同、街道
攻坚”格局，集中资源推进项目。

举措2：政策保障规范推进

一是强化规划引领，制定 《中
山市紫线控制规划》《中山市历史文
化街区保护规划 （2021-2035 年）》
等文件，报备保护评价报告，确保
项目与保护规划衔接；编制 《香山
古城城市设计》，串联文物古迹、历
史建筑，明确保护、活化、业态升
级与民生改善结合的路径。二是严
格专业评审，按文物保护规定明确
要 求 ， 文 物 修 缮 方 案 均 经 专 家 评
审，坚持最小干预原则。如思豪大
酒店改造中，在不损伤历史构件前
提下调整内部并配机电设施；汇丰
公 司 旧 址 经 两 次 评 审 确 定 加 固 方
案，保留沿街立面。三是创新消防
管理，针对街区消防薄弱问题，印
发消防审验工作指引，统筹制定消
防系统提升方案，经 4 轮专家论证
解决耐火等级低、消防车通行难等
问 题 。 四 是 优 化 审 批 服 务 ， 探 索

“分段审批、并联推进”机制，成立
审批专班，提供全流程指导，审批

部门开辟绿色通道，施工报建实现
当 日 申 请 当 日 办 结 ， 压 缩 前 期 周
期，后续专人跟踪保障项目推进。

举措3：精细施工确保质量

施工中坚持“保护优先、修旧
如故”，用传统工艺结合现代技术还
原风貌。外立面用传统水刷石、无
接触式干冰剥离技术处理，保留鎏
金木雕、射击孔等构件；修复骑楼
山花、灰塑等装饰时，用草筋灰、
木灰与红糖配制原料，按“炼制灰
泥—精准构图—细致塑形”传统流
程施工，由资深工匠把控。必要时
用特制环氧结构胶、高强度碳纤维
布等现代材料补强结构。工程全程
监管质量安全，高频次检查，动态
管控工艺，规范资料管理，建立问
题闭环整改机制，保障进度与品质。

举措4：全民参与共护文脉

中山构建公众参与机制，出台
《中山市历史文化名城保护规定》 等
6 项政策，对 3 处不可移动文物、3
处历史建筑登记造册，明确保护活
化路径。修缮前通过座谈、访谈等
方式，听取人大代表、政协委员、
老干部及专业人士意见；设计阶段
征集 200 余张民间老照片，查阅档
案，走访老干部与亲历者，确保修
复有依据；实施中吸纳居民、侨胞
线索，如依市民指正修正汇丰公司
旧址“茶坊”字样，老年居民指出
骑楼栏杆弧度偏差，侨胞辨识祖宅
窗花，海外乡亲委托修缮祖屋。此
外，摄影爱好者记录街区变迁，学
者孙幸出版街区史料专著，形成全
民守护文脉的氛围。

中山孙文西路历史文化街区
百年商脉的活化重生
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孙文西路步行街夜景

大庙下广场开展活动

▲

▲

▲

近日，中山市孙文
西路历史文化街区保护
活化项目竣工。该项目
是香山古城核心区更新
的关键工程，聚焦孙文
西路步行街 （凤鸣路至
太平路段），全长约 500
米，占地 4.35 公顷，总
建 筑 面 积 7.54 万 平 方
米。项目于 2024 年 3 月
15 日开工，通过“抢修
保护、强筋健骨”“修旧
如旧、修旧如初”的保
护与活化，改善基础设
施和街区面貌，并引入
非遗体验、特色餐饮、
文创零售等新业态，让
百年老街重焕生机。
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