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广东建设报讯 记者陈小珊报道：
12 月 15 日，茂名市发布了《 关于印发
茂名市进一步促进房地产市场健康稳定
发展若干措施的通知》（以下简称《通
知》），围绕降低购房门槛、优化项目审
批、完善项目配套等方面出台多项措施，
更好满足居民刚性和改善性住房需求。

在加大个人住房信贷支持力度方
面，《通知》 明确，对于贷款购买住房
的居民家庭，商业性个人住房贷款不
再区分首套、二套住房，最低首付款
比例统一为不低于 15%。对于拥有 2 套
及以上住房并已结清相应购房贷款的

居民家庭，再次申请贷款购买住房，
银行业金融机构可根据借款人偿付能
力、信用状况等因素审慎把握并具体
确定首付款比例和贷款利率水平。

在项目审批方面，《通知》 提出，
对于分期缴纳土地出让价款的房地产
开发项目，受让人签订出让合同并按
约定缴纳首期出让价款 （不少于出让
总价款 50%） 后，可申请办理建设用
地规划许可证、建设工程规划许可
证、建筑工程施工许可证等开发报建
手续。在风险可控的前提下，允许企
业凭保函替换商品房预售监管资金。

监管账户内资金达到住房和城乡建设
部门规定的监管额度后，房地产企业
可向商业银行申请出具保函置换监管
额度内资金，保函置换金额不得超过
监管账户中确保项目竣工交付所需的
资金额度的 30%，置换后的监管资金
不得低于监管账户中确保项目竣工交
付所需的资金额度的70%。

在配套设施建设方面，《通知》 要
求，商品房项目达到预售条件前，由
政府职能部门牵头完成项目周边主干
道和街坊路建设、垃圾站设置、供电
线路接入、供水、排水排污管网铺设

等。及时公布开发项目周边的教育、
医疗等公共服务设施施工、竣工进度
及投入使用时间，并加快配套建设进
度，确保按公布时限交付。推行居住
公寓水电按居民用水电价格标准收费。

针对车位问题，《通知》 明确积极
开展小区周边车辆乱停乱放专项整治
行动，进一步合理规划和增加市政道
路临时停车泊位。支持盘活各商住小
区周边存量市政用地 （已规划未建设
部分），投资建设绿色、智能专业停车
场，解决停车难问题，并推行地下室
车位按套内面积办理不动产权证。

广东建设报讯 记者姜兴贵、钟梓
骥报道：12 月 16 日，广州市越秀区瑶
台城中村改造项目 （二期） 安置房建
设现场会在沙涌南村举行。随着首批
机械设备的进场，基坑支护工程正式
启动，标志着瑶台区域迈入焕新升级
的全面建设新阶段。

记 者 了 解 到 ， 本 次 开 工 的 （二
期） 安置房建设地块总建筑量约 13.48
万平方米，其中住宅建筑面积约 12 万
平方米，预计 2027 年全面结构封顶，
2028 年完工交付。此前规划建设的首
开区 （首期） 安置房也正加快推进建
设，目前已基本完成 1 区住宅 12 层结
构施工，预计 2026 年底全面结构封
顶，2027 年完工交付。

瑶台城中村改造项目是广州火车
站重点片区更新的有机组成，也是广
州市探索“依法征收、净地出让”新
模式的先行区域。改造范围约 103.69
公 顷 ， 规 划 总 建 设 量 达 275 万 平 方
米，采取“拆除新建、分片分期”的

方式推进。作为典型的城中村，该片
区公共配套短缺、建筑密集、环境品
质不高，村民对改善居住条件、提升

生活品质的呼声强烈。
2024 年 7 月，项目改造意愿以高

达 96.75%的同意率获得通过。自 2025

年 5 月发布征收决定和补偿安置公告
后，沙涌南村首月签约率即超 70%，
一个半月内突破 80%，三个月内成功
突破 90%，现在签约率已超 98%，提前
完成年度签约的既定目标。

据 悉 ， 瑶 台 城 中 村 改 造 项 目 以
“兴产优城”为目标，致力于打造中心
城区高质量发展的新典范。产业方
面，将释放约 100 万平方米优质产业
空间，沿广园西路培育科创服务、高
端商贸等现代产业集群，推动传统市
场向花园式商贸综合体转型。交通方
面，将新增 4 条涉铁通道、衔接 2 条下
穿快速路、疏通 7 条主次干道，同时
优化地铁 14 号线及相关站点布局，实
现与广州火车站枢纽的高效无缝衔
接。民生方面，将高标准建设 18 万平
方米公共配套设施，包括 7 个复合型
社区中心和 26 个嵌入式服务设施，集
成党群服务、养老托幼、医疗健康等
多元功能，构建“生活-工作-娱乐-
学习”一站式宜居社区。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，位于广州市黄埔区的配售型保
障性住房——科峰苑项目启动申购意
向预登记。项目以 10500 元/㎡为销售
基准价，上下浮动不超过 20%，为符
合条件的家庭提供现房安居选择。

科峰苑项目位于黄埔区开源大道
以北、玉岩路以西，户型为二房和三
房，建筑面积约 69-107 平方米，前期
物业服务费为 2 元/平方米。项目配套
涵盖九年一贯制学校、幼儿园、社区
卫生服务中心、图书馆、农贸市场等
公建设施，临近有轨电车 2 号线开源
大道东站。

本次申购预登记对象分为户籍家
庭和人才家庭两类。户籍家庭需满足
主申请人具有本市户籍、无自有产权
住房及转移记录、未享受相关购房优
惠政策，且主申请人累计缴纳基本养
老保险满 36 个月 （50 周岁以上不受此

限制） 等条件；人才家庭主申请人需
具备本科及以上学位、中级及以上专
业技术职称等五类认定情形，同时满
足无房、未享受购房优惠政策，及相
应养老保险缴纳时限要求，其中高层
次人才或博士需全职在穗工作。值得
注意的是，单身人士申请户籍家庭类
别需年满 30 周岁，人才家庭则不受户
籍和年龄限制。

申购规则明确，一个家庭仅限购
买一套配售型保障房，可自主选择户
籍或人才家庭类别及单个项目申购。
预登记时间自 12 月 15 日起至项目销
售公告发布之日止，申请人需以家庭
为单位，通过指定二维码如实填报信
息。此次预登记仅用于购房意向摸
查，并非正式购房申请。付款方式支
持一次性付款、住房公积金贷款、商
业贷款及组合贷款，购房价款不受付
款方式影响，房屋可用于贷款抵押。

广东建设报讯 近日，广州市黄埔
区九楼城中村改造项目首期控规调整
正式获批。

黄埔区九楼改造项目首期位于黄
埔区知识城片区新龙镇东部，临近兴
龙大道和金坑河，是黄埔区产业创新
走廊的重要组成区域之一。项目首期
控规调整范围为 25.58 公顷，规划总
建筑面积46.29万平方米。

项 目 围 绕 “ 产 城 融 合 、 蓝 脉 绿
网、完善配套、空间提质”四大规划
策略，着力打造知识城南部科创配套
活力区和产城融合生态宜居社区。

在产城融合方面，项目依托周边
产业资源，围绕服务周边居住社区，发
展现代商业服务业，重点引入智慧商
办、智能教育、智慧人居等业态，形成

“人才服务+创新平台+生态宜居”三位
一体的产城融合社区。

在生态景观方面，项目依托金坑

河优越生态资源，打造碧水融城休闲
绿带；规划联动金坑河碧道，利用滨
水空间、街旁空地、城市道路等，构
建“社区公园+口袋公园+城市绿道”
多级公园城市网络，营造蓝绿交织、
城水融合的高品质人居环境，显著提
升片区生态效益与公共空间品质。

在配套方面，项目规划布局幼儿
园、社区卫生服务站、党群服务站等
公共服务设施，公共服务总建筑面积
达 3 万平方米，补齐片区公共服务设
施短板，提升城市品质，满足社区居
民多层次生活需求。

在空间提质方面，项目规划将沿兴
龙大道、金坑河重要城市展示界面，形
成东高西低、错落有致的天际线与前低
后高、层次递进的城市滨水界面；结合
商业办公、商业裙楼、住宅等建筑功
能，打造公共开放、活力共享的城市
第五立面。 （来源：广州黄埔发布）
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科峰苑配售型保障房开启申购预登记

调整范围为25.58公顷

九楼城中村改造首期控规调整获批
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