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近日，河南郑州市住房保障和房
地产管理局就“城镇房屋安全管理

‘三项制度’试点实施方案及工作细
则”向社会公开征求意见。其中明
确，拟对郑州市房龄 30 年及以上的
城镇住宅房屋实施首次体检，并采取
以奖代补方式支持房龄 30 年及以上
的城镇非住宅房屋实施首次体检。同
样，江苏南通市住建局和湖南长沙市
住建局前不久也发布通知或技术指
南，明确对房龄超过 25 年的房屋，
每5年体检一次。

清华大学土木水利学院院长吴璟
表示：“不管是这次郑州出台的文

件，还是其他城市已经有的实践，最
重要的是两个层面，第一个层面是房
屋安全体检本身要把它做好；另外一
方面，要把房屋安全体检和更大范畴
的房屋全生命周期安全管理，以及城
市更新有机结合在一起。”

据了解，也有的城市就房屋体检
技术规则进行了完善，像近期实施的

《武汉市城镇房屋体检技术导则》，从
地基基础、主体结构、围护系统、设
备设施及管线四个分部进行了详细规
定。

吴璟认为，做哪些项目，按照什
么样的标准来做，怎样体现结果，需

要在技术层面加以规范、加以完善。
其实，从去年住房城乡建设部提

出加快推进房屋定期体检、房屋保
险、房屋养老金三项制度建设，目前
全国范围内已有上海、北京、宁波等
20 多个城市纳入三项制度的试点，
各项探索实践正在加快推进。

上海易居房地产研究院副院长严
跃进表示：“随着房屋体检机制的逐
步落地，房屋体检的结果有望成为老
旧更新、资金安排、更新决策等一系
列工作的基础，这也使得城市更新可
以在更加精准、更加科学的基础上积
极推进。”

房屋体检 查什么查什么？？钱谁出钱谁出？？

对于许多城市来讲，对老房子的
体检，已经不是自选项，而是必选
项。那么，体检具体要查些什么内
容？

严跃进认为，房屋体检的重点是
危旧房小区，尤其是房屋的结构安全
和建筑建材等有隐患的小区，从当前
各地的房屋体检，包括资金投放的重
点来讲，关于地基等一系列的安全检
查，是房屋体检的重点内容。

结构安全、消防安全、设施功能
是房屋体检的主要内容，其中结构安
全检测是体检的“重中之重”。以这
一次郑州拟实施的细则为例，要求重

点检查地基基础、主体结构、设备设
施等重要部件，以及相互之间的构造
连接情况，安全性指标是必检项。

吴璟说：“比较常见的是电梯存
在的问题，或者是整个房屋的结构，
都已经存在了一些问题。”

以郑州为例，在拟实施的通则中
明确，体检结论分为“通过”“基本
通过”和“不通过”三类，对于结论
为“不通过”的房屋，将督促房屋
使用安全责任人停止使用，并进一
步开展房屋安全鉴定或采取加固、
修缮等处置措施，竣工验收或安全
鉴定合格后方可继续使用。尽管房

屋体检对象的重心在于住宅，但是
不少城市也将学校、医院等人员较
为密集的公共建筑，纳入到优先体
检的范畴。此外，一些城市对于历
史建筑，还会增加材料老化程度、
结构变形等专项检测。

严跃进表示，上海相应的房地产
部门组织相应专业机构，对一些危旧
房、老旧小区相对集中的区域会有集
中检测，重点检测房屋的结构、消防
设施等区域。北京针对学校、医院、
商场这些相对来说人员比较密集的区
域进行检查，更好地提高房屋体检的
覆盖面。

给老房子做好体检，查出隐患，
让住在其中的居民安心，这是一件好
事。但体检的费用，应该谁来出？确
保体检资金的来源，其实也是推动这
项制度落地的关键。

在目前三项制度的试点城市中，
对于城镇住宅房屋体检费，政府公共
账户承担了资金来源的职责。像郑州
在此次向社会公开征求的意见中就明
确规定，城镇住宅房屋体检费从市级
公共账户列支，城镇非住宅房屋体检
费才由房屋使用安全责任人承担，但

市级公共账户按照 50%的比例，实施
以奖代补。

吴璟说：“这次郑州的方案里，
明确给出了体检之后应该怎么办，尤
其是如果体检中发现了比较紧急的，
需要马上处理的房屋安全问题，钱从
哪里出，哪些单位来牵头进行处理。”

业内人士表示，从具体实践来
看，体检费用除了由政府兜底之外，
各地也在积极进行资金多元化探索，
像公共建筑、经营性自建房，体检的
经费原则上由房屋安全责任人承担，

部分地区还鼓励使用物业公共收益部
分为物业服务区域房屋集体开展体
检。此外，还有些地方则引入了“保
险+服务”市场机制，对购买保险的
城镇房屋提供专有部位、公共部位、
公共设施等风险预防服务。

严跃进表示：“具体可以总结为
政府兜底、保险补充，最后是责任人
承担责任这个模式。从各地来讲，也会
基于一城一策、一楼一策等思路逐渐推
进，让房屋体检等房屋安全管理制度
更好去落实。” （来源：央视新闻）

对于许多城市来讲，对老房子的体检已经成为必选项。刘丽莎 摄

房 子 像 人 一
样，要定期体检，
以便及时发现安全
隐患，确保房屋使
用安全。近日，郑
州、长沙、南通在
内的多个城市纷纷
加快推进房屋体检
制度，探索尝试体
检资金来源的多元
化，进一步推进房
屋全生命周期安全
管理。

住上“好房子”、过上好日子，是
老百姓最朴素的期待。“十五五”规划
建议提出，建设安全舒适绿色智慧的

“好房子”，实施房屋品质提升工程和
物业服务质量提升行动。中央经济工
作会议强调，有序推动“好房子”建
设。

安全、舒适、绿色、智慧，建设
“好房子”的努力目标有了，如何系统
推进，更好满足群众刚性和多样化改
善性住房需求？住房城乡建设部相关
负责人表示，将坚持统筹推进，全链
条提升住房标准、设计、建造、建
材、服务水平，支撑建设群众满意的

“好房子”。
出台政策举措。2025 年 5 月 1 日

起，《住宅项目规范》 实施，提高住宅
层高、隔声性能、日照标准、外保温
系统工作年限、电梯设置、无障碍和
适老化等标准要求，引导提升住宅品
质。例如，将新建住宅层高由 2.8 米提
升至 3 米以上，楼板隔声性能指标由
不大于75分贝改为不大于65分贝。

住房城乡建设部还组织举办全国
“好房子”设计大赛等活动，引导设计
师针对不同面积住宅和不同人群需
要，设计功能齐全、布局合理、方便
好用、居住舒适的好户型，努力让每
一平方米都能够物尽其用、物有所值。

提升建造和服务水平。我国稳步
发展装配式建筑，开展智能建造试
点，实施政府采购支持绿色建材促进
建筑品质提升政策，通过积极推广新
型建造方式，有力保障住房建设质
量。此外，开展完整社区建设试点，
补齐停车充电、休闲健身等服务设施
短板。实施物业服务质量提升行动，
引导各地规范物业服务行为，提升小
区环境卫生、共有设施设备运行维护
水平。

“‘好房子’建设首先要坚持问
需于民，满足百姓需求。各地方和企
业在制定相关标准的过程中，要将调
研了解群众需求作为主要工作。”住房
城乡建设部标准定额司相关负责人介
绍。

鼓励因地制宜。“好房子”建设应
避免大呼隆、一刀切，不同地方、不
同价位、不同面积要有不同的“好房
子”。目前，各地因地制宜分类开展

“好房子”建设探索实践。其中，福建
省推动福州市、厦门市等地加快完善
配套政策，选取部分保障性住房项目
作为“好房子”试点。北京市开展

“原拆原建”改造，推动老房子变“好
房子”，例如桦皮厂 8 号楼危旧房改建
等项目，运用混凝土模块化集成建筑
技术，仅用 3 个多月就实现老旧住房
换新颜，改善了居住体验。

“接下来，政府要率先把保障性
住房建成‘好房子’，引导房地产开发
企业结合多元化市场需求，因地制宜
打造一批‘好房子’样板，并结合城
市更新，采用多种方式，将老房子改
造成‘好房子’。同时，着力解决隔音
不好、渗漏、开裂、反味等问题，大
力推广新型建造方式。”住房城乡建设
部标准定额司相关负责人说。

（来源：人民日报）

安全舒适绿色智慧的

“好房子”如何建？


