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广东建设报讯 记者姜兴贵报道：
灯光自动调节、空调提前开启，老人
跌倒后系统及时发送紧急信号……这
些“聪明”的生活细节，正随着全屋
智能的落地，融入深圳人的居住日
常。近日，深圳全屋智能应用推广和
产业发展政策宣贯会在福田区近零碳
报告厅举办，全屋智能领域的科研、
产品、工程建设等相关企业的近百位
代表参会，共同探讨全屋智能的发展
路径与落地实践。

会议重点解读了 《深圳市关于加
快全屋智能应用推广和产业发展的行
动方案 （2026–2028 年）》。该方案从
工作目标、技术攻关和基础能力供
给、产业高质量发展动能、多场景应
用水平提升及保障措施等五个方面提
出 18 条具体措施，为未来三年全市全
屋智能发展绘制了一张清晰的“路线
图”。

作为全国首批数字家庭建设试点
地区，龙岗区从一栋楼到多领域试
点，从一家领军企业到多元协同生
态，正把“试点”做成“示范”，为全
市全屋智能规模化推广探出实路、树
起标杆。龙岗区先后印发 《加快发展
数字家庭提高城区建筑智能化品质的
工作方案》《新建商品住房和商务公寓
精装修价格审核工作指引》 等文件。
通过探索实施“场景体验+试点落地+
商业推广”应用模式，全区已挖掘全
屋智能项目 60 多个，总投资约 2.7 亿
元，推动超万套住房、30 多所学校等

项目落地应用，成功吸引艾特国际家
居设计、特华智工等 10 余家产业链企
业落户。

全屋智能要真正“好用”，离不开
硬核技术支撑。住房城乡建设部全屋
智能重点实验室依托华为终端有限公
司、住房和城乡建设部科技与产业化
发展中心、深圳市建设科技促进中
心、深圳市龙岗区住房和建设局等单
位共建，围绕基础技术、集成技术、
协同技术、集成应用和产业发展等五
大研究方向，深入 20 多个具体领域开

展攻关。在居住场景方面，打造“好
房子”样板间，实景呈现了针对儿童
看护、跌倒检测等 115 项用户痛点问
题研发的88项解决方案。

在深圳，一套覆盖“研发—试点
—推广”全链条的政策组合拳，正在
为全屋智能技术创新和成果应用拓宽
道路。深圳当前将“全屋智能”列为
工程建设领域科技计划项目和新技术
推广目录的重点专项，22 个试点项目
已涵盖住宅、商务公寓、保障性租赁
住房、养老院、医院、学校等类型。

全屋智能应用推广三年行动方案发布

深圳全屋智能发展按下“加速键”

广东建设报讯 记者姜兴贵报
道：近 日 ， 惠 州 市 人 民 政 府 印 发

《惠州市民宿管理实施细则》（以下
简称 《细则》），明确自 2026 年 3 月
1 日起正式施行，有效期 3 年。《细
则》 旨 在 进 一 步 规 范 民 宿 经 营 管
理，提升服务质量，保障旅游者与
经营者合法权益，推动民宿产业持
续 健 康 发 展 ， 为 盘 活 城 乡 闲 置 资
源、助力乡村振兴注入新动能。

近年来，惠州民宿产业快速发
展，共有登记民宿 136 家，尤其在
环南昆山—罗浮山引领区已形成一
定产业集群，成为文旅产业的重要
组成部分。

《细则》 明确了民宿的定义与
适用范围，即经营者利用自有或拥
有使用权的住宅等开办，主人参与
接 待 ， 为 旅 游 者 提 供 当 地 自 然 景
观、特色文化与生产生活体验的小
型住宿设施。《细则》 规定单幢建筑
客房数量不超过 14 间 （套），而利
用历史建筑、客家围屋等特色建筑
开办的民宿，在提高消防安全技术
要求的前提下，可适当放宽至不超
过 20 间 （套），兼顾了产业发展与
特色资源保护。

安全管理是 《细则》 的重点内
容。《细则》 要求民宿选址避开山
洪、泥石流等高风险区域，建筑需
符合房屋质量安全标准，不得破坏
主体和承重结构。不同类型民宿需
分别遵循相应的消防安全规范，乡
镇人民政府、街道办事处及相关部
门 将 加 强 日 常 消 防 安 全 检 查 。 同
时，民宿经营者需承担安全生产和
消 防 安 全 主 体 责 任 ， 制 定 应 急 预
案，定期检查维护设施设备，在恶
劣天气预警期间采取停止营业等避
险措施。此外，民宿需安装住客信
息采集系统，落实实名登记制度，
配备防盗、视频监控等安防设施。

在经营规范方面，《细则》 对卫
生管理、环保要求、信息公开等作
出明确规定。民宿公用用品需一客
一换一消毒，从业人员持有效健康
证明上岗；污水需达标排放，生活
垃 圾 分 类 处 理 ， 严 禁 在 自 然 保 护
区、饮用水源保护区核心区等区域
新建、改建、扩建民宿项目。

为提升便民服务水平，《细则》
简 化 了 开 办 流 程 ， 实 行 “ 证 照 办
理+民宿登记”的管理模式。民宿
经营者在领取营业执照后 20 个工作
日内，可向所在地乡镇人民政府、
街道办事处办理登记，登记不收取
费用，材料齐全的可当场办结。

《细则》 还鼓励民宿产业提质
升级，明确民宿正式营业一年后可
自愿申报等级评定，县 （区） 旅游
主管部门将依据最新行业标准实施
评定。支持民宿拓展汽车租赁、研
学、户外运动等配套服务，丰富产
品供给。

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员南宣报道：近日，自然资源部发布

《支持新产业新业态发展的规划和土地
政策创新案例集 （第一批）》，广州市
南沙区“芬尼科技总部项目弹性年期
土地供应”案例成功入选，成为广东
省三大入选案例之一，为全国土地要
素市场化配置改革提供“南沙样本”。
这一成果背后，是南沙以土地管理综
合改革试点为契机，在空间保障、审
批服务等领域的系统性创新，既为企
业减负增效，更筑牢了区域高质量发
展的空间根基。

作为粤港澳大湾区“湾区之心”，
南沙紧扣产业发展需求，构建起分级
分类的产业空间供给体系。通过推行

“大项目供地、中项目供楼、小项目租
厂”的精准保障模式，提供只租不售
工业保障房、可租可售工业标准厂
房、工业用地“标准地”等多元载
体，实现土地资源与企业需求的动态
匹配。截至目前，南沙已整备短期可
用“标准地”超 660 万平方米，新建
可租可售产业载体约 50 万平方米，为
重大项目落地预留充足空间。

在降低企业用地成本方面，南沙
全面实施工业用地弹性年期出让政
策，近年 80%的工业用地以 20 年、30
年期限出让，累计为企业节省土地成
本超 19 亿元。芬尼科技的实践成为政
策红利的生动注脚：这家国家级高新
技术企业 2024 年计划建设总部及扩产
项目时，南沙精准研判其产业链特点

与生命周期，以 30 年弹性年期出让
4.36 公顷工业用地，直接为企业省下
近 3000 万元成本，更通过全链条服务
实现项目 3 个月内动工建设，较传统
流程压缩近60%。

破解重大项目“用地难”，南沙的
数字化赋能成效显著。通过融合交
通、水务、市政等专项规划，南沙建
成镇街与部门共建共享共管的国土空
间“一张图”平台，打通数据壁垒，
实现规划“一张图、一套数、一个平
台”管理。2024 年以来，该平台已辅
助 TCL 广州智能制造产业园、通则康
威等 69 个招商项目高效划定选址，便
利 1099 宗村民建房自主组卷报批，完
成 42 宗工业用地挂牌出让，用地面积
超 200 公 顷 。 同 时 ， 南 沙 创 新 推 出

“南沙读地云”小程序，企业可一键查
询地块现状、规划及三维全景信息，

推动土地供应从“项目等地”向“地
等项目”转变。

“南沙速度”的背后，是审批服
务的持续提质增效。依托“筹建双组
长”负责制及三级协调体系，南沙深
化“交地即开工 6.0”与“并联审批+
小围合”机制，将供电、供水、供气
等配套手续与审批事项由“串联分
步”转为“并联同步”。推行工业仓储
用地项目“一站式”审批，实现“六
证联办”“验登十证合一”，企业从签
订土地出让合同到办理不动产登记的
全流程政府审批时间压缩至 12 个工作
日以内。

值得关注的是，南沙在改革中实
现发展与保护的平衡，连续 3 年实现
耕地净增加共约 586 公顷，同时通过

“工业用地+”“绿地+”等混合功能利
用模式，拓展空间复合价值。

广州南沙为重大项目落地预留充足空间

整备短期可用“标准地”超660万平方米

《惠州市民宿管理实

施细则》3月起施行

单幢建筑客房数量

不超过14间（套）

全屋智能试点项目——龙岗区水径学校效果图（图源：深圳市住房和建设局）

南沙紧扣产业
发展需求，构建分
级分类的产业空间
供给体系。

（通讯员供图）


