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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，由住房城乡建设部组织编制的
《“好房子”建设指南 （试行）（征求
意见稿）》（以下简称 《指南》） 向社
会公开征求意见。该政策旨在提升住
房建设与管理水平，适用于住房项目
的规划、设计、建设、管理、运维等
全过程活动，有关单位和个人可于 4
月 10 日前通过电子邮件或信函等方式
反馈意见。

《指南》 提出，新时代的“好房
子”，应当具备安全、舒适、绿色、智
慧等特征，并提出五大要求：“好房

子”需要持续完善相关标准，引领住
房品质提升；需要通过精心设计，将
理念和标准要求转化为蓝图；需要优
选好材料，支撑住房性能品质提升；
需要通过精工建造，有效提升建设质
量；住房交付使用后，需要好运维，
保证全生命周期保持良好的应用状态。

在安全耐久方面，《指南》 强调，
结构主体安全可靠，抗震设防水准达
到“小震不坏、中震可修和大震不
倒”；场地选址安全，无山体滑坡、泥
石流、山洪、地震断裂等自然灾害的
威胁；同时要求电梯产品质量安全可

靠，防夹人、防坠落。
在健康舒适方面，“好房子”要以

小区空间布局与周边环境协调统一，
建筑形态丰富为目标，公共配套设施
满足居民娱乐、休闲、社交、健身、
便民等需求，增进邻里交往，提供多
样化生活场景。室内环境应确保卫生
间不反味、厨房油烟不串味，户内排
水通畅、关键管道无堵塞。

在绿色低碳方面，“好房子”要以
外墙、屋面、外门窗等围护结构保温
隔热性能好为目标，公共区域的照明
系统应采用分区、定时、感应等节能

控制方式。鼓励因地制宜合理选用太
阳能系统、地源热泵系统、空气源热
泵系统、生物质能系统等可再生能源
形式。

在智慧便捷方面，《指南》 提出，
宜在入户大堂、电梯厅、走廊、楼梯
间、地下车库等公共区域设置视频监
控，小区、单元出入口应设置门禁；宜
搭建线上报事报修、生活缴费、居家服
务等一站式平台；智能家居平台宜部署
在具有本地计算能力的网关或控制设备
上，实现对非法闯入、火灾、燃气泄
漏、漏水等情况的及时报警。

《“好房子”建设指南（试行）（征求意见稿）》公开征求意见

推动建设安全舒适绿色智慧的“好房子”

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员祝健轩报道： 3 月 24 日，广州市
2026 年第一季度城市更新项目投资洽
谈会举行。会上，广州市住房和城乡
建设局传达了市政府关于加快市场化
城市更新项目孵化和落地的工作部
署，并重点推介39个城市更新项目。

本次会议是继 2025 年 11 月广州城
市更新发展大会暨项目推介会之后，
对政银企常态化沟通合作机制的进一
步深化与完善。据悉，广州城市更新
项目投资洽谈会后续将每季度定期举
办，持续推动项目落地与资源匹配。

此次重点推介的 39 个城市更新项

目，涵盖既有建筑改造利用、历史文
化和老旧街区提升、老旧小区、老旧
厂区更新改造等多元类型，总投资近
300 亿元，融资需求近200 亿元。

其中，既有建筑改造利用领域重
点推介 7 个优质项目，总投资约 36 亿
元；历史文化和老旧街区提升领域重
点推介 10 个特色项目，总投资约 34
亿元；老旧厂区更新改造领域重点推
介 11 个潜力项目，总投资约 159 亿
元；城中村更新改造领域重点推介 9
个精品项目，总投资约 53 亿元；公共
服务与基础设施提升改造领域重点推
介2个民生项目，总投资约15亿元。

具体来看，T.I.T 品牌系列园区项
目以微改造+产业重构实现资产增
值，得胜岗、文德园项目聚焦存量公房
盘活，柚子树・AXIS项目则通过微改
造打造城市微度假街区。此外，小洲
村、番禺两大工业村、沙湾古镇、增城
凤凰山片区、花都新青水泥厂等项目，
分别聚焦生态文旅、高端智造、古镇
活化、湾区文旅、艺术地标打造定
位，按自身情况寻求EPCO合作、产业
运营、融资支持等多种不同类型合
作，推动广州城市更新高质量发展。

城市更新资金需求大，如何解决
资金难题？国家开发银行广东省分行
客 户 一 处 副 处 长 张 淼 琳 告 诉 记 者 ，

“十四五”时期，国开行在广州投放
城市更新贷款 （含城中村） 1975 亿
元，重点支持了城中村改造、保障
房、公租房、老旧小区改造以及地下
综合管廊等领域，是支持广州城市更
新力度最大的金融机构。

张淼琳表示，接下来，国开行将
以城市更新八项任务为重点，高效合
规做好存量城中村专项借款项目的资
金投放和使用；协助政企用好“财-
债-贷-基-社”等各类资金协同；采
用综合开发模式，重点支持老旧住房
自主更新、原拆原建，推进城中村和
老旧小区改造，支持建设完整社区，
加快补齐地下管网、停车、充电设施
等基础设施短板，助力广州提升城市
品质。

广东建设报讯 记者唐培峰、通
讯员穗规资宣报道：3 月 24 日，素
有城市规划界“诺贝尔奖”美誉的
李光耀世界城市奖 （Lee Kuan Yew
World City Prize） 2026 年度获奖名
单揭晓。广州凭借在宜居、活力、
可持续、高品质生活四大核心维度
的卓越实践，成功摘得特别提名奖
（Special Mention）。

在评奖过程中，广州分享了千
年商都在新时代焕发新活力的创新
实践，展示了在国土空间规划引领
下赓续岭南历史文脉、人与自然和
谐共生、城市共建共治共享、绿色
协同创新城市、自然韧性山水城市
建设四大领域高质量发展转型的探
索。评委会认为，广州“以重新审
视自身发展路径的远见与魄力，推
行经济活力、民生福祉与安全韧性
融为一体的综合发展模式，在快速
城镇化进程中有效平衡生态环境、
社会活力与城市宜居性，为全球城
市提供了宝贵经验”，为李光耀世
界城市奖“以远见和创新思维进行
规划和管理、应对众多挑战”提供
了生动诠释。

近年来，广州以“绣花功夫”
推进城市更新，在 20.39 平方公里
历 史 城 区 和 26 片 历 史 文 化 街 区
中，实现文化传承、遗产保护与商
业活力的有机融合。永庆坊的改造
摒弃大拆大建，创新 BOT 模式与
共同缔造机制，让原住民参与修
缮，运用数字技术保留西关风貌，
如今老匠人与新业态共生，让历史
活在日常里；海珠国家湿地公园放
弃万亿商业开发，以“只征不转”
永久保护城央 1100 公顷湿地，通过
基于自然的修复路径，使生态优势
转化为发展优势，吸引企业集聚，
成为人与自然共赢的典范。

广州市规划和自然资源局有关
负责人表示，未来广州将以获奖为
新起点，推动超大特大城市转变发
展 方 式 ， 加 快 城 市 内 涵 式 提 升 ，
坚持规划引领，持续焕发“老城
市新活力”，全力打造山清水秀、
城绿交融、宜居宜业、人文厚重
的国际山水园林城市，不断提升
超大城市治理体系和治理能力现
代化水平。

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员祝健轩报道：3 月 24 日，广州市住
房和城乡建设局在中共广州市委党校
校园改扩建工程项目现场，举办2026年
广州市房屋建筑工程及综合管廊基坑气
膜技术观摩交流会，研究推广基坑气膜
等绿色施工先进技术，全面提升全市
房屋建筑工程文明施工管理水平。

中共广州市委党校校园改扩建工
程项目地处广州越秀核心老城区，周
边紧邻小学、居民社区及动物园，尘
噪管控要求严苛，是典型的城市更新

“拆、改、建”项目。该项目创新应
用的全国首例制冷控温气承式基坑气
膜，通过全封闭结构达到 99%的扬尘
阻隔率，有效降低施工噪声，从源头

破解老城区施工尘噪管控的邻避难
题。

同时，项目深度接入智慧工地管
理平台，综合运用无人机巡检、自动
建模等数智化手段，搭载全场景 AI 智
能识别技术，实现质量安全隐患全自
动排查与智能预警。

“一开始我也担心在封闭气膜里
干活会闷热，结果干起活来完全打消
了顾虑。”基坑气膜内部作业工人王
师傅说道。记者在施工现场了解到，
气膜内部设有专门的通风循环和制冷
控温系统，实现空气流换不憋闷，此
外还有智能水幕降尘，大幅度降低工
地扬尘。

中建四局城市管网分公司总工程

师刘丽丽向记者介绍，制冷控温气承
式基坑气膜技术可以实现“把工地装
进球里”，该技术在传统全封闭气膜
的基础上实现了两大突破，一是业内首
次攻克施工区域恒温恒湿智能管控难
题，彻底解决了传统气膜内部温湿度失
衡、夏季高温闷热的行业痛点；二是
实现高效降噪、智能水幕降尘与温湿
度调控的多技术集成，实测能达到99%
的扬尘阻隔率、90%的降噪效果。

项目建造总监杨召告诉记者，面
对南方的台风天气，该项技术可根据
台风强度对内部气压进行自动化调节
以稳定气膜结构，而在施工过程中，
车辆进场、退场采用双门模式来保障
膜内气压稳定。

全国首例制冷控温气承式基坑气膜落地广州城市更新项目

把工地“装进气球”可阻隔99%扬尘

总投资近300亿元

广州一季度推介39个城市更新项目广州获李光耀世界

城市奖特别提名奖

T.I.T 品牌系列园区项目（通讯员供图）


