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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
在新闻发布会上，广州安居集团党委
副书记、总经理钱喆表示，为支持居
民改善住房条件，畅通一二手住房置
换链条，安居集团将立即启动支持居
民“卖旧买新”试点工作，试行期至
2026 年 12 月 31 日，按照“政府引导、
市场运作、自愿参与”的原则，以市
场化方式收购二手住宅。

钱喆表示，试点工作总体思路可

以用三句话概括：国企出钱收旧房，
居民安心换新房，资金安全有保障。
具体内容主要包括以下三个方面。

一是关于收购标准。本次试点收
购 对 象 为 总 价 在 300 万 元 人 民 币 以
内，建筑面积在 70 平方米以下，位于
广州环城高速以内的二手住宅，楼龄
不限。房产权属要清晰、无抵押查
封、无安全隐患。

二是关于置换流程。居民通过

“穗安居”微信服务号线上报名，或
现场提交报名资料，安居集团负责审
核、评估、交易等全流程服务。收购
价格以市场成交价为参考，采用“两
次评估+协商确认”机制，通过第三
方专业机构初次询价评估及复核评
估，与居民协商确定收购价格，确保
公正合理。居民须在二手住宅交易后
180 个自然日内购买位于广州市行政
区域内的新建商品住宅。

三是关于资金安全。旧房收购款
全额由银行专用账户托管，定向用于
购买新房，确保“卖旧买新”全流程

“专款专用”，路径透明。
钱喆表示，“卖旧买新”是有温

度、有力度的民生实事，更是激活市
场的交易模式创新。收购后的旧房将
优先用于保障性住房、人才公寓等用
途，重点服务新市民、青年人等群体
的住房需求，以及城市自主更新项目
的居民腾迁，真正实现“改善有支
持、保障有来源、市场有循环”，助力
提升城市品质与人居环境，为广州市
房地产市场平稳健康发展贡献力量。

国企出钱收旧房 居民安心换新房

广东建设报讯 记者钟梓骥报
道：在新闻发布会上，花都区副区
长麦韶明现场介绍了 《花都区进一
步促进房地产市场平稳健康发展若
干措施》（以下简称“花八条”）
的落地成效。作为全市首个响应市
级新政的行政区，花都区围绕民生
需求、市场实际推出精准举措，政
策红利快速释放，楼市呈现量升价
稳、交易活跃的良好态势。

麦韶明表示，花都区锚定“国
际开放枢纽、湾区智造高地、时尚
活力新港、城乡融合典范”发展定
位，第一时间落实市级政策要求，
以“投资于人”为导向，让政策红
利直达市场、惠及群众，切实解决
安居、就学、置换等民生难题。

据介绍，“花八条”覆盖就学、
置换、城市更新、住房品质等关键
领域。在教育配套方面，花都区在
全市率先推行住宅商品房预售定学
位、网签即入学机制，非广州市户
籍购房者购买新建商品住宅可申领

“花卡”，享受政策性照顾入学，通
过“一项目一方案、年度滚动更
新”实现住房与教育高效衔接。

针对占比超六成的改善型置换
需求，花都区推出卖旧买新双重补
贴。在市级最 高 3 万 元 补 贴 基 础
上，区级再按新房贷款总额 1%给
予补贴，单套最高 2 万元，叠加市
级 补 贴 后 单 套 最 高 可 享 5 万 元 补
贴。同时，区属国企广州智都投
资控股集团、广州花都城市建设
投 资 集 团 开 展 “ 收 旧 卖 新 ” 业
务，收购存量房用作保障房、人
才房，智都控股仅用 8 天完成首单
收购及新房成交，畅通一二手房
循环链条。

在城市更新领域，花都区创新
推进危旧房自主更新，鼓励产权人
作为主导及出资主体，对 B、C、D
级危旧房实施拆除重建、连片改
造，同步优化审批服务与资金支
持，消除安全隐患、提升居住品
质、助力房产增值。

此外，政策还涵盖拓宽房票适
用范围、优化土地供应模式、推进
老旧小区改造、完善物业用途转换
审批机制、规范市场秩序、推进智
慧监督等内容，实行“配套先行”
供地策略，统筹教育、医疗、养老
等公共服务，全面提升住房品质，
保障购房者合法权益。

据了解，新政落地以来，花都
区房地产市场热度持续回升、交易
活力显著增强。据花都区发布的数
据，五月首周全区房 地 产 项 目 到
访 量 同 比 增 长 15% ； 商 品 房 网 签
面积同比增长 24.7%，全区房地产
市场整体呈现量升价稳、交易活
跃的良好运行态势，市场信心稳
步增强，助力房地产市场平稳健
康发展。

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员穗公积金宣报道：广州住房公积金
管理中心修订并印发了 《广州商业性
个人住房贷款转住房公积金个人住房
贷款实施办法 （暂行）》（以下简称

《办法》），自 5 月 26 日起实施。广州
住房公积金管理中心党组书记、主任
冯卫在新闻发布会上表示，本次“商
转公”政策的修订主要有四方面亮
点。

一是扩大转贷范围。根据 《办
法》，符合条件的商业贷款可转为组
合贷款。原办法仅支持转为纯住房公
积金贷款，修订后，在广州市住房公
积金贷款承办银行办理的商业贷款，
借款人既可申请将原商业贷款转为纯
住房公积金贷款，也可申请转为组合
贷款。同时，可转贷的银行范围进一
步放宽。原办法要求原商业贷款银行

须为住房公积金贷款承办机构，修订
后，对于非住房公积金承办银行的商
业贷款，符合条件的也可申请转为住
房公积金贷款。

二是全面降低门槛。《办法》 降
低了申请时限要求。申请人累计缴存
住房公积金时限由 60 个月缩短为 36
个月，原商业贷款放款年限由 3 年缩
短为 2 年。同时，放宽贷款年限。原
办法规定商转公贷款年限不得高于原
商业贷款剩余期限，修订后，调整为
住房公积金贷款年限与原商业贷款已
还款年限合计不超过 30 年。此外，放
宽住房套数和贷款次数。原办法规定
的“本市唯一住房”放宽至家庭首套
或第二套住房也可申请，“未使用过
住房公积金贷款”放宽至“未使用过
或只使用过一次住房公积金贷款”的
缴存职工也可申请。

三是拓宽适用主体。申请对象由
本市缴存人扩展至粤港澳大湾区或广
州都市圈城市的缴存人，在深圳市、
珠海市、佛山市、惠州市、东莞市、
中山市、江门市、肇庆市、清远市符
合条件的缴存人也可申请商转公贷
款。申请人的身份要求由“同时为原
商业贷款借款人和贷款房屋的产权
人”简化为“贷款房屋的产权人”，
进一步扩大受益人群。

四是提高贷款额度。原办法规定
贷款额度不超过购房总价款的 70%，
修订后，贷款额度提高至80%。

此次 《办法》 修订，与近期出台
的提高个人住房公积金贷款最高额度
及上浮政策 （绿色建筑、“好房子”、
育儿家庭上浮支持） 形成政策“组合
拳”。多项政策协同互补，将让更多
缴存人享受到住房公积金制度红利。

商业贷款可转为组合贷款

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
广州市规划和自然资源局党组成员，
广州市土地开发中心党委书记、主任
黄钧业，在新闻发布会上介绍了广州在
优化土地供应方面的情况，对“穗八
条”相关举措做进一步解读。

据 悉 ， 4 月 30 日 推 出 的 “ 穗 八
条”房地产新政，在优化土地供应方
面提出两项重要举措：一是坚持以需
定供，完善土地供应与商品房去库存
周期动态挂钩机制；二是年度内不在
同一规划单元集中出让商品住宅用
地。黄钧业介绍，这两项供地措施，
核心思路就是按需供地、均衡布局、
稳市提质，从源头调节供需关系，促
进市场平稳健康发展、提升人居品质。

黄钧业指出，在政策设计上，广
州将突出以需定供、分类保障、精准

投放、均衡布局，针对不同区域、不
同人群、不同需求，实行差异化供地：
对刚需集中的区域，加大普惠性、保障
性居住用地供给；对改善需求旺盛的区
域，重点推出低密宜居的优质地块，
力争做到需求在哪里、供给就在哪
里，需要什么、市里就供应什么。

同时，年度内不在同一规划单元
集中出让商品住宅用地，旨在科学统
筹空间布局，从源头上避免同一片区
的用地扎堆出让、过度竞争，推动住
宅用地有序、均衡投放。

黄钧业表示，政策措施实施后，
整体成效已逐步显现。

第一，市场运行更加平稳健康。
全市商品住宅去化周期稳步下调，库
存周期基本保持在 18 个月以内的合理
区间，库存结构不断优化，市场运行

更趋稳健。
第二，土地供应更加精准高效。

今年以来，全市已出让商品住宅用地
6 宗，除马场项目外，用地面积均控
制在 100 亩以内，主推“小而美、小
而精”的优质地块。

第三，供地导向更加清晰明确。
今年已出让和列入供应计划的商品住
宅用地分布在多个规划单元，明确年
度内不在同一规划单元集中出让商品
住宅用地，从根源上降低企业投资风
险，引导企业理性投资、稳健开发。

第四，城市人居布局更加均衡完
善。结合区域人口规模、住房需求，
精准配置住宅用地。对公共配套同步
规划、同步建设、同步交付，促进供
地布局与民生需求精准契合，推动群
众从“住有所居”迈向“住有优居”。

结合需求精准配置住宅用地

花都“花八条”
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