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●导读

广州印发
好房子评价标准
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扫一扫
关注广东建设报

广东建设报讯 记者赵文霞报道：
住房消费迎来顶层设计加持。近日，
国务院批复同意 《扩大消费“十五
五”规划》（以下简称 《规划》）。《规
划》 将住房消费纳入大宗耐用商品消
费体系，涉及“好房子”建设、城中
村改造、住房公积金制度改革等多项
房地产相关部署。

《规划》 提出“促进大宗耐用商
品消费”。其中明确，更好满足住房消
费需求，优化保障性住房供给，因城
施策增加改善性住房供给，规范发展
住房租赁市场。实施房屋品质提升工
程，建设安全舒适绿色智慧的“好房
子”，稳步推进城中村、危旧房和城镇
老旧小区改造，支持居民自主更新，
支持老旧房屋适老化改造和智能化升
级。实施物业服务质量提升行动，拓
展物业服务内容。

同时，《规划》 从收入保障、政策
优化两个方面支撑房地产良性发展。
在多渠道促进居民增收方面，《规划》
提出，促进房地产市场持续健康发
展，持续巩固资本市场稳中向好发展
态势，多渠道增加城乡居民财产性收
入。在清理优化不合理限制性措施方
面，《规划》 明确支持各地因城施策调
整优化房地产政策，更好满足居民刚
性和改善性住房需求。深化住房公积

金制度改革，扩大使用范围，着力满
足缴存人不同阶段的多样化住房需求。

针对住房被归为大宗耐用商品的
政策定位，广东省城规院住房政策研
究中心首席研究员李宇嘉解读道：“住
房回归居住属性以后，成了大众消费
品、耐用消费品，自然也就具有了单
品消费额度大，产业链条长、带动性
强的特征。”在他看来，房子的消费，
能带动家具家电、装饰装修、设计安
装、建筑建材、纺织，甚至是汽车消

费，可谓是消费的触发器。
需求端与存量房源现状，则进一

步夯实住房消费增长根基。李宇嘉分
析指出，国内存量房中有相当一部分
为 2000 年前交付，户型、采光、厨卫
配套存在明显短板；即便是近 20 年建
设的房子，也由于高周转痕迹明显，
市政和公服配套存在短板。同时热点
城市刚需、改善需求持续释放，青年
群体品质租赁供给缺口突出，叠加老
龄化、生育政策导向，适老化改造、

全龄社区、智能居住、单身公寓、复
合型物业等细分消费赛道迎来机遇。

上海易居房地产研究院副院长严
跃进则从行业发展逻辑层面，解读了
政策的核心转变：“十五五”期间，房
地产领域的消费促进逻辑已从过往单
一的住房交易拉动，明确转向存量运
营、品质提升与服务扩容三位一体的
新路径。住房消费政策重心从“购买
管理”转向“使用管理”与“品质更
新”。

他进一步拆解政策释放的三层核
心信号：政策对改善性需求的支撑力
度将进一步加大，各城市在满足改善
性住房需求方面拥有更灵活的差异化
支持空间；“好房子”建设标准已上升
为国家层面的品质导向；存量住房的
更新改造获得明确政策支持。

与此同时，物业服务也将迎来升
级。《规划》 提出“实施物业服务质量
提升行动，拓展物业服务内容”，并将

“推进城市社区嵌入式服务设施、完整
社区和一刻钟便民生活圈建设，完善
社区便民商业设施”纳入消费基础设
施建设范畴。严跃进认为，这意味着
社区成为居民消费“最后一百米”终
端载体，物业行业将从传统基础运
维，向社区养老、托育、家政、社区
零售综合服务平台转型。

国务院批复同意《扩大消费“十五五”规划》

住房被定位为大宗耐用商品

广东建设报讯 记者赵文霞报道：
近日，国家统计局公布 6 月份 70 个大
中城市商品住宅销售价格变动情况统
计数据。一线城市商品住宅销售价格
环比上涨，二三线城市环比下降或持
平，一二三线城市同比降幅总体继续
收窄。新建商品住宅销售价格环比上
涨城市个数比上月继续增加。

一线城市商品住宅销售价格环
比上涨，二三线城市环比下降或持平

6 月份，一线城市新建商品住宅销
售价格环比上涨 0.1%，涨幅比上月回
落 0.1 个百分点。其中，上海、广州和
深圳分别上涨 0.3%、0.2%和 0.3%，北

京下降 0.3%。二线城市新建商品住宅
销售价格环比由上月下降 0.1%转为持
平。三线城市新建商品住宅销售价格
环比下降 0.3%，降幅比上月收窄 0.1 个
百分点。70 个大中城市中，新建商品
住宅销售价格环比上涨城市有 20 个，
比上月增加 4 个，为 2025 年 5 月以来
最多。

6 月份，一线城市二手住宅销售价
格环比上涨 0.3%，涨幅比上月回落 0.1
个百分点。其中，北京、上海、广州
和深圳分别上涨 0.1%、0.4%、0.4%和
0.3%。二线城市二手住宅销售价格环
比下降 0.3%，降幅比上月扩大 0.1 个百
分点。三线城市二手住宅销售价格环
比下降 0.4%，降幅与上月相同。70 个

大中城市中，二手住宅销售价格环比
上涨城市有9个，比上月减少1个。

一二三线城市商品住宅销售
价格同比降幅总体继续收窄

6 月份，一线城市新建商品住宅销
售价格同比下降 1.3%，降幅比上月收
窄 0.4 个百分点。其中，北京、广州和
深圳分别下降 2.1%、2.6%和 3.6%，上
海上涨 3.1%。二线城市新建商品住宅
销售价格同比下降 3.1%，降幅收窄 0.1
个百分点。三线城市新建商品住宅销
售价格同比下降 4.2%，降幅与上月相
同。

6 月份，一线城市二手住宅销售价

格同比下降 4.9%，降幅比上月收窄 0.9
个百分点。其中，北京、上海、广州
和深圳分别下降 5.5%、3.2%、6.1%和
4.7%。二、三线城市二手住宅销售价
格同比分别下降 5.4%和 6.0%，降幅分
别收窄0.3个和0.2个百分点。

广东省城规院住房政策研究中心
首席研究员李宇嘉分析指出，考虑到
新房待售面积持续减少，好房子供给
与需求的适配性持续提升，去库存战
略下旧规库存持续减少，新房价格将
继续保持跌幅收窄的态势。二手房因
低价盘充分消耗，投资客抛盘行为趋
于尾声，剩下的挂牌业主较为理性，
卖家议价空间趋于收窄，房价跌幅也
将呈现收窄的态势。

6月份70城商品住宅销售价格变动情况统计数据出炉

一线城市商品住宅销售价格环比上涨

《规划》将住房消费纳入大宗耐用商品消费体系 唐培峰 摄

上半年广州一手商品房
网签面积同比增长10%
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穗深力争2028年
建成国际湿地城市
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