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住房是民生之要，承载着人民群
众对美好生活最直观、最真切的向
往。为深入落实国家“好房子”建设
战略部署，佛山市找准品质住宅建设
发力点，构建起“制度完善、科技赋
能、全程监管”三位一体协同发展体
系，三大主线同步发力、同向而行，
形成覆盖住宅规划、设计、建造、运
维的全链条闭环管理模式，推动全市
“好房子”建设驶入高质量发展快车
道，持续打造安全耐久、健康舒适、
绿色低碳、智慧宜居的人居产品，切
实提升群众居住获得感、幸福感、安
全感。

强化顶层设计
完善“好房子”建设制度体系

为系统推进高品质住宅建设，佛
山坚持政策标准先行，分层出台配套
文件、启动团体标准编制，搭建起一
套完整、靶向清晰的制度支撑体系，
为全市“好房子”建设划定清晰路径。

2026 年 2 月 26 日，《佛山市关于推
进“好房子”建设的实施指引》 正式
印发，围绕“好规划、好设计、好建
造、好服务”四大核心维度出台 54 条
落地细则，搭建起全市“好房子”建
设总体政策框架，引导住房建设朝着
高品质、宜居化、可持续方向发展。
其中，“好规划”聚焦供地提质、规划
优化、空间赋能，从源头完善住房空
间布局；“好设计”立足人居需求，围
绕全龄友好、安全应急、健康舒适优
化居住空间；“好建造”紧扣绿色与智
慧发展方向，普及绿色建材、装配式
建造，推广光伏一体化，严格执行各
类节能标准；好服务以党建引领和善
小区建设，理顺物业服务质价匹配机
制，丰富社区增值服务，借助数字化
平台提升小区治理水平。

针 对 群 众 长 期 反 映 的 渗 漏 、 噪
音、积水、异味等居住难题，2026 年
7 月 4 日，佛山发布 《佛山市“好房
子”设计导则》，从“安全耐久、健康
舒适、绿色低碳、数智驱动、美好友
邻 ” 五 大 维 度 提 出 300 多 项 具 体 要
求，为新建住宅提供全流程技术规
范。导则从建筑细节精准破解民生痛
点：细化墙体、门窗、女儿墙、雨篷
等节点防水构造，根治外墙渗漏；明
确分户墙、楼板、排水管道隔声指
标，降低室内噪声；将地下空间防涝

标准提升至 50 年重现期，要求车库配
套截水沟、集水井、防水闸门等多重
防护；统一规定厨卫水封深度不低于
50毫米，有效杜绝管道异味倒灌。

在实施指引与设计导则两大政策
基础之上，佛山同步推进评价标准体
系建设。2026 年 6 月 15 日，佛山市组
织召开 《佛山市“好房子”评价标
准》 编制动员大会，正式启动团体标
准编制工作。该标准将搭建量化打分
评价体系，分类评选优质示范住宅项
目，树立行业品质标杆，引导房企摒
弃低价内卷的粗放模式，转向以品质
为核心的良性竞争，推动优质建造经
验在全市复制推广，带动房地产行业
整体转型升级。

强化科技赋能
以创新全面提升住宅建设品质

佛 山 是 国 家 装 配 式 建 筑 范 例 城
市、智能建造试点城市、绿色建材试
点城市和省模块化建筑试点城市，近
年来立足本地产业优势，从新型建造
模式、绿色建材供给、全屋智能配套
三方面发力，以科技赋能“好房子”
建设，推动建筑产业现代化、绿色
化、智能化升级。

在新型建筑工业化领域，佛山出
台推广装配式建筑实施办法，设定
2030 年 装 配 式 建 筑 发 展 目 标 ， 配 套
3%、6%容积率奖励政策，扶持装配
式、模块化建筑发展，同步出台装配
式建筑容积率扶持申请工作指引，明
确具体实施要求。模块化建筑方面，

佛山建立模块化建筑企业名录制度，
定期发布模块化建筑企业名单，并在
环两江先行区重点区域以及标准化程
度较高、工期和质量要求较严格的城
市更新、学校、医院、保障性住房、
机场航站楼等工程项目中试点实施模
块化建筑。目前已培育 9 家模块化建
筑企业，一个试点项目正在实施推进
中。智能建造方面，佛山培育博智林
机器人、鼎耀科技等 21 家国内领先的
龙头骨干企业，建成 50 个各级智能建
造试点项目，发布智能建造技术目录
与多批创新服务案例，持续完善智能
建造评价体系。

绿色建材方面，佛山建立绿色建
材目录并实施动态管理，截至目前累
计发布七十一批，涉及企业 574 家、
产品 3654 项，其中本地企业 263 家、
本地产品 1917 项。印发 《佛山市绿色
建筑发展专项规划 （2022-2035） 》，
实现项目绿色建筑与绿色建材要求并
行推进，累计确定十二批绿色建材应
用项目，共计 192 个，建筑面积 968.51
万平方米，总投资额约 566.98 亿元。
评选 5 批共 31 个应用交流项目，覆盖
教育、医疗、保障性住房等多个领
域，有效推动了绿色低碳发展理念在
城乡建设中全面落地，取得了显著成
效。2026 年住建部科技产业中心发布
两批“好房子”建设使用建材产品，
累计 95 项产品，佛山产品占 16 项，占
比达16.8%。

智能化是佛山“好房子”建设硬
性标准。佛山搭建覆盖社区、家庭两
级智慧体系，智慧社区配套安防、人
车管控、能源环境监测系统；数字家
庭支撑全屋智能、环境调控等多元场
景，预留升级拓展空间。依托制造业
优势，佛山鼓励小区落地 AI、建筑机
器人，创新居住模式。同时明确安全
智能配置要求，小区加装高空抛物监
测设备，存储数据留存不少于 30 天，
住宅电梯全部配备电动车进梯报警装
置，以数字化手段筑牢居住安全防
线。

强化过程监管
构建房屋全周期配套管理体系

佛山坚持全链条管控思路，从施
工建设、小区运维、信用激励三个维

度完善监管体系，以数字化管控、常
态化整治、信用化引导，搭建覆盖房
屋建设、入住、长期运维的闭环管理
模式，全方位守护“好房子”建设品
质。

施工阶段依托智慧工地平台与大
数据技术实现动态质量管控，落实关
键工序影像留存、建材全程溯源、隐
蔽工程实时监测，建立“企业自查、
监理复核、政府抽检”三级联动管控
机制，实现质量问题责任可追溯。针
对群众反映突出的居住问题，佛山开
展多类专项治理：对住宅、学校、医
院等噪声敏感建筑增设声学检测验
收，从源头化解噪音扰民难题；组织

“堵漏裂臭”专项整治，直击住房常见
质量痛点；同步压实消防审验工作，
项目竣工验收同步完成消防设施检
测，从施工源头消除建筑先天消防隐
患，以信息化监管加专项整治双重举
措严控工程质量。

房屋交付后的物业服务环节，佛
山针对质价失衡、公共收益不透明、
维修资金管理混乱等十大突出问题开
展全域拉网式排查，出台小区执法
权责清单，推动执法力量下沉社区
一 线 。 推 行 物 业 费 市 场 调 节 机 制 ，
实现服务标准与收费价格匹配，依
靠长效运维维持小区居住环境，保
障房产保值增值。同时发挥党建引
领 作 用 ， 统 筹 小 区 党 支 部 、 业 委
会、物业服务企业协同发力，将住
宅品质保障从建造阶段延伸至居民
长期居住全过程。

佛山还依托信用体系建立正向激
励机制，按照房地产行业信用管理相
关规定，获评绿色建筑、装配式示范
项目的开发企业可获得信用加分。商
品房预售资金留存额度直接与房企信
用分值挂钩，信用优质企业可享受资
金监管便利。同时，持续完善守信激
励政策，筛选优质企业纳入守信激励
名单，归集至全市公共信用信息共享
平台，打通跨部门数据联动渠道，以
信用引导房企主动提质，持续助推

“好房子”建设提质增效。
下一步，佛山将持续完善“好房

子”建设工作机制，优化政策标准、
壮大智能绿色建造产业、细化全周期
监管举措，持续打造安全、舒适、绿
色、智慧的高品质“好房子”，让市民
在宜居安居中持续收获稳稳的幸福。
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