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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
在新闻通气会上，广州市住房和城乡
建设局党组成员、副局长黄成军介绍，

“穗八条”落地以来，红利持续释放，
市场成交持续向好。6月、7月全市一手
住宅成交量同比分别增长 4%、9%，涨
幅高于 1-5 月且持续抬升，8 月以来一
手住宅网签面积同比增长18.6%。

支持政策迅速落地
满足多样化居住需求

在 住 房 公 积 金 方 面 ， 4 月 30 日
“穗八条”发布后，住房公积金支持购
房消费的力度和覆盖面不断增强。在
优化教育配套方面，花都、从化、南
沙等区积极响应，结合自身实际推出

“网签后即可入学”等措施。在支持港
澳居民来穗置业方面，广州市简化港
澳居民购房申请材料，港澳居民凭居
住证和通行证即可在广州市购房。

在“卖旧买新”方面，首批次共
120 人获得“卖旧买新”专项补贴，补
贴发放金额 267.88 万元，这些业主卖
旧房、买新房的交易总金额达到 8.5 亿
元。第二批次“卖旧买新”专项补贴
资金总额 3000 万元，正在接受申请，
截至目前申报数量已超过400 人次。

在提升住房品质方面，广州全力
推进好房子、好小区、好社区、好城

区“四好”建设，印发“四好”建设
行动方案、好房子评价标准，编制
《“好房子”建设技术指南》 等系列
文件，目前已在 14 个地块中将“好房
子”建设要求纳入出让条件，正在建
设的保障性住房也同步落实“好房
子”标准。

在盘活存量资产方面，广州推动
收购存量商品房用作城中村改造安置
房，近三个月收购规模达到 50 多万平
方米，有效促进了商品房去化。大力
开展低效楼宇更新提升，制定相关政
策和实施方案，积极开展项目试点；
搭建商办资源供需对接平台，协助市

场主体建立资源沟通机制，进一步活
跃商业和办公物业交易。

市场成交持续向好
回稳向好态势日益巩固

从成交量上看，6 月、7 月全市一
手住宅成交量同比分别增长 4%、9%，
涨 幅 高 于 1-5 月 （3.7%） 且 持 续 抬
升；8 月 1 日-26 日，全市一手住宅网
签面积较去年同期增长 18.6%。商服市
场交易同样出现积极变化，6 月、7 月
全市一手商业用房成交量环比分别增
长 18.6% 、 19.4% ， 市 场 成 交 持 续 向

好。从到访认购看，近期一手房的到
访量、认购量明显增加，6 月、7 月全
市典型一手住宅项目周均到访量分别
比 1-5 月周均水平提高 18.2%、11%，
周均认购量分别提高 32.9%、28.7%；8
月以来到访、认购仍较为活跃，到访
量、认购量分别比 1-5 月周均水平提
高7.6%、13.2%。

国家统计局公布的 70 个大中城市
商品住宅销售价格指数显示，自 3 月
份以来广州市一二手住宅销售价格环
比指数连续 5 个月上涨。其中，7 月一
手住宅销售价格环比指数 100.1、二手
住宅销售价格环比指数 100.4，涨幅居
大中城市前列。

分区域看，各区成交普遍增长。6
月以来，荔湾区、黄埔区一手住宅网
签成交量同比分别增长 39%、37%，花
都区、南沙区同比涨幅也分别达到
19%、11%。分类型看，市场产品结构
更 贴 合 刚 性 和 改 善 性 需 求 ， 6 月 以
来，总价 300 万元以下的一手住宅网
签套数占比 60.8%，总价 500 万元以下
的一手住宅网签套数占比 81.9%，120-
144㎡和 144㎡以上一手住宅网签面积
同比分别增长 4.8%和 9%。从库存情况
看，全市一手住宅库存去化周期已连
续 3 个月回落，持续处于合理区间；
一手商办物业库存去化周期已连续 8
个月缩短。

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
在新闻通气会上，广州住房公积金管
理中心党组成员、总工程师姚敏燕介
绍了广州市住房公积金支持住房市场
发展的有关情况。她表示，今年以
来，广州住房公积金管理中心聚焦降
门槛、提额度、扩范围，落地实施了
一系列住房公积金惠民政策，在降低
购房成本、增强购房能力等方面发挥
了积极作用。新政实施以来，全市发
放住房公积金贷款 1.99 万笔、发放额
212.08亿元。

姚敏燕表示，广州住房公积金管

理中心认真落实“穗八条”及配套细
则，持续释放公积金惠民红利：一方
面是贷款额度全面提升，一人申请最
高可贷 100 万元、两人及以上最高可
贷 200 万元，各种上浮情形叠加后，
住房公积金贷款最高可贷额度达到 360
万元；另一方面是调整公积金贷款额
度计算公式，计算公式中的缴存账户
余额倍数由“8”倍提高到“10”倍，
实现缴存人可贷额度的普遍提高。

据介绍，新政实施以来，全市发
放住房公积金贷款 1.99 万笔、发放额
212.08 亿元、支持购房面积 202.87 万平

方 米 ， 同 比 分 别 增 长 34% 、 43% 、
37%。购房提取 248.56 亿元，同比增长
2.09%，较好满足了缴存人住房需求。

同时，支持品质居住协同效应进一
步增强。通过阶梯式上浮机制给予育
儿家庭定向支持，广州将“好房子”
纳入建筑品质上浮范围，两种情形可叠
加计算。新政实施以来，育儿家庭贷款
发放笔数和金额同比分别增长 100%、
102%；购买装配式建筑、绿色建筑、“好
房子”等品质型住房的贷款笔数和金额
同比分别增长6%、36%。其中发放符合
叠加上浮政策的贷款有 38.51 亿元，占

同期贷款金额的 18%，体现了政策从
“住有所居”向“住有宜居”的延伸。

此外，“商转公”支持减负的红利
逐步释放。自 5 月 26 日优化政策实施
以来，发放贷款 2743 笔，金额 26.85 亿
元，与去年“商转公”政策实施的前
三 个 月 相 比 ， 分 别 增 加 了 39% 和
115%，预计可为借款人减少利息支出
1.89 亿元。在已发放的“商转公”贷
款里面，99.8%的购房人享受了 2.1%或
2.6%的首套房贷款利率，66%的购房人
享受了育儿家庭上浮政策红利。

（下转03版）

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
在新闻通气会上，广州市规划和自然
资源局党组成员，市土地开发中心党
委书记、主任黄钧业指出，“穗八条”
政策实施以来，广州房地产市场暖意
渐浓，供需关系持续改善，市场预期
稳步向好。

黄钧业指出，广州坚持“走出去
推介、沉下去服务”，让优质企业“进
得来、落得下、发展好”。市区两级多
方联动，搭建常态化土地招商对接平
台，主动对接全国的优质房企，精准
摸排企业发展诉求，全周期跟进项目

落地保障。以开放包容的姿态广纳市
场主体，以贴心服务的务实举措坚定
企业信心，让更多房企愿意扎根广
州、深耕广州，持续为土地市场注入
源源不断的发展动能。

土地的供应节奏，关乎楼市稳定
的大局。广州紧盯商品房去化周期，分
类调控土地供应规模，按需投放，从源
头防范片区扎堆供应，避免同质化竞
争。当前，全市商品住宅去化周期保持
在18个月以内的合理健康区间，库存结
构持续优化。同时，结合片区功能定
位、产业发展、人口趋势以及存量现

状，动态优化地块规划指标，把控住
宅、商服用地的供应节奏和地价水平，
让企业投资有底气、群众买房有信心。

广州紧扣“穗八条”提质增效的
核心导向，锚定“好房子、好小区、
好社区、好城区”的建设目标，将宜
居品质前置到土地出让环节，在规划
阶段就明确低密宜居、公共空间、配
套服务、生态景观等建设要求，引导
开发企业从“拼规模、拼速度”转向
深耕产品品质、打磨居住体验。近
期，广州推出多宗“小而美、小而
精”的优质地块，精准对标市民高品

质改善型居住需求，有效引领全市住
房高品质开发的新风向。

此外，广州全面推行经营性用地
“极简配建”改革，只保留非独立占地
的必要公服，不再将其他各类配套设
施捆绑土地出让，切实做到松绑减
负、亲商安商、惠企利民。

黄钧业表示，“穗八条”实施以来，
全市已成交商品住宅用地8宗，吸引了
各类市场主体同台竞价，其中，6宗实现
溢价成交，平均溢价率超过30%，全市
土地市场回暖态势清晰、发展势头稳
健，优化土地供应措施成效明显。

今年 4 月 30 日，广州市发布了 《关于进一步促进房地产市场平稳健康
发展的实施意见》（又称“穗八条”），涵盖促消费、控增量、去库存、
优供给、稳预期、强联动等多个方面。8 月 28 日上午，广州举行“穗八
条”实施情况和房地产市场运行情况新闻通气会，从多个方面全面介绍了

“穗八条”落地以来广州房地产市场运行情况。
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