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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，住房城乡建设部印发 《房屋建
筑赋码到套 （户） 导则 （试行）》（以
下简称 《导则》），在 《房屋建筑统一
编码与基本属性数据标准》 18 位房屋
建筑统一代码的基础上，增加 10 位，
包括单元、楼层、房号、属性，形成
28 位房屋码，推动房屋建筑统一赋码
拓展到套 （户） 并生成房屋码。

《导则》 适用于城镇房屋，明确
了房屋码赋码实施路径。对于新建房
屋，在商品房预售 （现售） 阶段、保
障性住房配售配租阶段，依托测绘成
果或楼盘表的套 （户） 房屋信息，在

房屋建筑统一代码的基础上，按编码
规则扩展生成 28 位到套 （户） 的房屋
码。

对于既有房屋，结合全国自然灾
害综合风险普查房屋建筑和市政设施
调查数据，在房屋建筑统一代码基础
上，按编码规则扩展生成 28 位到套
（户） 的房屋码。有楼盘表的建筑可通
过地理空间或地名地址匹配实现楼盘
表与房屋建筑统一代码挂接，推进既
有房屋赋码。无楼盘表的建筑可通过
房屋普查、网格巡查、老旧小区改造
入户调查、房屋租赁管理、房屋安全
巡查、燃气入户安检等业务形成的房

屋套 （户） 信息，推进既有房屋赋码。
赋 码 后 ， 房 屋 码 原 则 上 不 再 变

更。因房屋套 （户） 出现分割或合并
等情形确需变更的，新的房屋码应与
旧码建立关联关系，并记录变更日志。

根据 《导则》，各级住房城乡建设
部门应使用城市信息模型 （CIM） 基
础平台作为赋码工作的空间底图；暂
未建立 CIM 基础平台的，可依托全国
房屋建筑和市政设施空间数据作为工
作底图，确保房屋码与建筑单体精准
挂接。在 《导则》 发布前，按自有编
码规则已实施房屋赋码的地区，应建
立房屋码转换机制，确保原有编码与

《导则》 编码形成映射关系。
《导则》 还明确了房屋码应用与

采集要求，各级住房城乡建设部门要
在开展工程建设项目审批、施工建
设、房地产交易网签、装修管理、物
业管理、房屋安全管理、水气暖管理
等房屋全生命周期管理业务中，推动
房屋码的应用，促进数据共享利用。住
房城乡建设部将在全国房屋建筑和市
政设施调查管理系统、全国房地产市
场监测系统、国家工程建设项目审批
管理系统、全国工程质量安全监管平
台等涉及房屋信息的信息系统中同步
采集房屋码，推动信息系统互联互通。

住房城乡建设部印发《房屋建筑赋码到套（户）导则（试行）》

推动28位房屋码拓展到套（户）

广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
今年 4 月，佛山市住房和城乡建设局
联合 11 个市直部门，聚焦物业服务

“质价不符”、侵占公共收益等十大类
突出问题，启动物业管理服务提质增
效专项行动，分三轮对住宅小区进行

“拉网式、全覆盖”排查。专项行动启
动以来，126 名行业专家配合市、区
住建部门的执法人员，组成 52 个检查
小组，对全市 2084 个小区开展全面排
查，发现问题整改率达 80.24%，推动
47个小区主动下调物业费。

第一轮行动中，佛山五区结合自
身实际，从单一的物业服务检查，进
一步延伸至公共收益、维修资金、设
施维护和监督机制等物业管理关键环
节。其中，禅城区排查发现 172 个小
区存在公共收益管理问题，已督促 30
个小区开设公共收益独立账户、46 个
小区完成规范公示，并追回公共收益
18万余元。南海区对存在公共收益公示
问题的 100 个小区发出责令改正通知
书，累计追回公共收益约78万元；同时
推广公共收益补充住宅专项维修资金，
已有7个小区完成补充共157万元。

顺 德 区 三 级 联 动 全 覆 盖 ， 市 、
区、镇街三级检查组在顺德共检查
805 个住宅小区，检查覆盖率 100%，
发现问题 1966 个并推动整改。三水区
引入公益机构对小区大额维修项目开
展全过程预算审核，已对 4 个小区 6 个
项目完成审核，预计可为业主节省维
修资金 15 万元；聘请 15 名社会监督员
开展常态化监督，建立问题台账闭环
整改。高明区引入第三方专业审计机
构开展专项审计试点，目前已完成第
一批3个小区的审计，追回公共收益问
题资金 33 万余元，规范公共收益入账
管理约36万元，第二批审计正在推进。

针对第一轮检查中发现的突出问
题，佛山市住建局已针对性制定 7 份
长效工作机制，目前正组织研究相关
文件，并广泛征求市、区物业管理行
业协会及 10 多家头部物业服务企业的
意见，综合采纳后将于近期发布。

据悉，第二轮检查已启动并持续
到 10 月 16 日，将继续对佛山市住宅小
区开展全覆盖“体检”，居民可通过

“智慧房产”小程序查看自家小区的检
查结果和整改措施，也可以通过小程
序反映问题。

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员祝健轩报道：9 月 7 日上午，广州
市住房和城乡建设局在荔湾区葵蓬南
保障性住房项目现场举办 2026 年全市
住房城乡建设系统“质量月”交流观
摩活动。本次活动以“增强质量技术
基础能力，提升质量安全保障水平”
为主题，通过交流行业先进管理经
验、集中展示工程质量创新成果，推
动建筑工程品质提升。广州市住房和
城乡建设局党组成员、副局长、二级
巡视员王勇出席并讲话，市管一级调

研员吕昕主持，市区建设行政主管部
门、行业协会及企业代表参加。

活动指出，全市住建系统要以创
新谋质量、以质量促发展，积极破解
发展难题，推动房屋建筑从“规模
型”向“品质型”转变，将提升工程
质量与城市更新、城中村改造、保障
性住房建设等重大任务紧密结合起
来，真正把“好房子”建成群众满
意、社会认可的品质工程。

活动强调，要推动科技赋能与机
制创新双轮驱动，全面提升工程质量

保障水平。积极推广应用结构自防水
技术，鼓励在建住宅工程采用混凝土
内掺型自修复防水材料。深化住宅工
程质量潜在缺陷保险 （IDI） 制度，
优化理赔服务流程。依托“穗建通”
平台 AI 工具提升施工现场数字化履职
成效，实现质量可追溯。完善监管长
效机制，加大违法违规查处力度，压
紧压实各方主体责任。扎实开展培
训，多维度守牢工程质量底线。

本次活动对 2026 年“质量月”活
动进行了全面动员部署。据介绍，今
年活动期间，市住房城乡建设局在全
市范围遴选 12 个在建项目开展现场观
摩交流，集中展示“好房子”建设、
住宅工程“堵漏裂臭”问题防治、优
秀施工工艺工法、智能建造、绿色建
造、装配式建筑等方面的实践成果。
各行业协会、相关企业将同步组织质
量大比武、检测能力验证、专题培
训、专家服务下基层、群众咨询等系
列活动，推动全市住建系统形成“讲
质量、重品质”的浓厚氛围。

与会人员现场观摩项目在智能建
造、精益管理、绿色施工等方面的实
践成果，并围绕造楼机集成平台、机
器人集群施工、BIM 数字管控、装配
式协同建造、数字化质量管理及住宅

“堵漏裂臭”系统治理等关键技术进
行交流。

观摩现场（通讯员供图）

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员林庭光报道：物业管理连着千家万
户，是城市治理的“神经末梢”。记
者近日从广州市南沙区住房和城乡建
设局获悉，南沙以“绣花功夫”推进
物业精细化治理，构建“1+10+N”
物业行政监管体系，锚定服务品质、
安全保障能力、共建共治水平显著提
升及有效投诉总量显著下降的“三升
一降”目标，推动一批不同类型住宅
小区实现美丽蝶变。截至今年 8 月，
全区业主自治组织组建率达 87.39%，
物业领域治理正从“管得住”向“管
得好”转变。

南沙依托“1+10+N”体系，实
行区住建部门行业统筹、10 个镇街属
地负责、多个职能部门协同联动，推

动执法进小区，用好“镇街吹哨报
到”机制。住建部门联合纪检监察机
关开展物业领域专项纠治，查办水电
违规分摊收费案件 3 宗，为业主退回
公摊费用约 25 万元。同时，推广物业
服务管理工作指南，督促小区开设公
共收益独立账户、按季度公示收支明
细，并探索物业红黑榜、第三方飞行
评估，以制度供给推动行业优胜劣汰。

针对老旧失管、成熟大型、新建
完整三类小区，南沙分类施策开展治
理。

老旧失管小区探索“党建兜底、
四方联动、先试用、再投票”规范化
物业选聘路径，如榄核镇长江数码花
园经一年临时托管，物业费收缴率由
不足 30%提升至 93%，业主综合满意

度突破90%。
成熟大型社区统筹利用企业投

入、公共收益、维修资金三类资金。其
中，时代物业南沙片区建立“周期性体
检、分批次销项、多渠道筹资”模式，
2025年7个项目落地45项大中修工程，
并盘活闲置地块建设社区苗圃、共享农
耕园地；奥园海景城活化闲置架空
层，增设健身、棋牌、儿童游乐等全
龄活动空间，同步实施园区景观亮
化、楼道风貌翻新、绿化提质，规范
非机动车停放分区管理，以集约改造
同步提升居住环境与小区治理效能。

新建小区则落实“南十条”高品质
居住配套要求，如海语熙岸通过打造

“物业+社区合伙人”一刻钟生活圈样
本，物业满意度达93%、收缴率达96%。

广州开展2026年住建系统“质量月”交流观摩活动

12个在建项目展示“好房子”建设成果

从“管得住”迈向“管得好”

南沙分类施策开展三类小区物业治理

物业管理服务提质增效

专项行动首轮成绩出炉

佛山47个小区

主动下调物业费


