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广东建设报
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广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员祝建轩报道：近日，记者从广州市
住房和城乡建设局了解到，荔湾区广
船鹤园小区“原拆原建+微改造”联
动更新项目正加速推进，预计 2027 年
9 月底全面完工。作为广州中心城区
试点项目，该小区针对危房隐患突
出、配套设施缺位等民生痛点，创新
探索老城存量更新路径。

社区品质实现提档升级

广船鹤园小区是 20 世纪 60 年代建
成的广州造船厂职工宿舍区，共有 52
栋居民楼，近23%的建筑为砖混结构低
层住宅。小区改造前存在墙砖风化、
墙体渗漏、通风采光不足、厨卫共用
等问题，其中3栋房屋经鉴定为局部D
级危房，群众改造诉求十分强烈。

2024 年 7 月，《广州市城镇危旧房
改造实施办法 （试行）》 印发实施，
创新建立了自主更新模式。在政策支
持下，该小区选取中五巷、西十巷、
西十一巷 3 栋老旧住房实行 1:1 原址复
建。项目将老旧住房自主更新与社区
微改造双线并行、同步实施，在此过

程中，广州市住房和城乡建设局牵
头，相关职能部门协同发力，打通土
地、规划、产权等政策堵点，采用

“联合设计+分批报建”模式，化解老
旧住房与微改造两类建筑报建程序差
异难题，保障项目有序推进。

项目围绕居民核心诉求，对小区
的水、电、气、消防等设施进行全面
升级：重新铺设供水管网并增设二次
加压设备；新装燃气管道入户；电力
设备同步增容，满足现代家电使用需
求；消防系统依规完善，增设自然通
风系统、室内消防栓等消防设备。此
外，通过规整“三线”、翻新优化内部
街巷空间、打造“广船印记”主题文
化景观等措施，改善小区环境面貌。

精细化设计重塑社区场景

项目将 3 栋危房原有的砖混结构
升级为框架结构，并为每户增设独立
厨卫与阳台，全面改善室内通风采光
条件；楼梯间提前预留电梯井位，适
配老年群体出行需求；建筑外立面延
续社区标志性红砖元素，与厂区历史
风貌有机协调。

值得一提的是，本次改造在现状
建设用地不扩张的前提下，在小区新
增约 8200 平方米的公建配套。将原有
的足球场利用地形高差改造为半地下
智慧停车场+室外足球场的立体复合
建筑。智慧停车场配置 171 个机动车
位，配备智能管理系统与充电桩设
施。车库顶板之上为专业塑胶足球
场，配套跑道、草坪活动空间，打造
全龄友好的活力空间。

新建的五层邻里中心采用退台式
设计手法，自下而上逐层向内收分建
筑，塑造富有层次的连续多层级空中露台
空间。建筑周边新增公共停车位，改造
道路、照明、绿化等配套设施，实现由

“单体改善”向“片区焕新”的延伸跃升。
此外，项目改造跳出财政单一投

入的传统局限，以片区为单元统筹更
新收益与改造投入，依托广船旧厂收
储出让地块进行收益反哺，将土地价
值红利转化为老旧小区改造的资金来
源，老旧房屋自主更新改造依靠产权
人筹集资金。同时，引入社会资本参
与项目建设运营，让改造资金从依赖

“一次性财政投入”转向“片区自我平
衡、滚动可持续”。

广州荔湾广船鹤园小区更新项目预计明年9月完工

新增智慧停车场和室外足球场

广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
近日，广州市白云区新市街小坪村城
中村改造复建二期工程正式开工。复
建二期地块规划建设 4 栋高层住宅，
共 806 套回迁安置房，力争两年内建
成交付。

小坪村城中村改造项目位于广州

白云站核心规划片区，是白云区首批
获批的城中村改造重点工程，改造范
围约 94 公顷，规划总建筑面积约 165.8
万平方米。项目分成一、二、三期复
建安置地块推进建设，惠及数千户村
民回迁安居，致力于打造集现代居
住、商业服务、生态休闲于一体的产

城融合城市活力板块。继一期 1152 套
回迁安置房于 9 月 12 日完成交付后，
项目进入多期同步推进阶段，朝着全
面回迁目标迈进。

本次开工的复建二期紧邻一期地
块，用地面积约 2.3 万平方米，计容面
积约 6 万平方米，总建筑面积约 9.1 万
平方米，规划 4 栋高层住宅，住宅户
数 806 套。安置房户型覆盖 55 平方米
两房一厅至 95 平方米三房两厅五种规
格，全方位适配不同家庭结构、不同
居住需求，充分兼顾村民居住的实用
性与舒适度。二期将延续一期统一建
设标准与品质定位，室内精装修交
付，配备全屋空调、厨房三件套。小
区规划园林景观、地下车库、便民活
动空间，对标商品住宅建设质量，保
障回迁群众居住品质。

二期建成后，将和已投用的一期
连片成型，进一步完善片区公共服
务、商业配套等功能，助力白云站片
区城市面貌升级。

广东建设报讯 记者钟梓骥、通
讯员成广聚报道：下午放学时分，
广州市荔湾区逢源街道耀华社区的
麻石街巷里，电动车沿着划定区域
依次停放，推着婴儿车的居民李阿
姨顺畅走过巷口。“以前这条路连人
都挤不过去，现在清爽了。”她说。

今年 3 月以来，逢源街道以耀华
社区为试点推进“门前三包”，探索
出一条无物业老街区的共治路径。

先解决“没位停”，再解决“乱停放”

耀华社区 24 条麻石街巷纵横交
错 ， 其 间 分 布 着 不 少 历 史 风 貌 建
筑，是典型的开放式无物业老旧街
区。2022 年完成微改造后，社区环
境得到改善，但有限的公共空间怎
么容纳日常停车，成为一个新的课
题。

对 此 ， 街 道 先 从 “ 给 车 找 位
置”入手。社区新增非机动车停车
位 596 个，部分民宅专属停车位实行

“一位一号”，同时设置外来车辆临
时停放区域。

有了停车空间，秩序管理才有
了基础。对违规停放车辆，街道采
取分级处置：首次发现先提醒并协
助规范停放，再次出现问题的移至
指 定 区 域 ， 对 屡 劝 不 改 的 依 法 处
理；同时依托“随约平台”建立电
动车“一车一档”，发现停放问题
后，可扫码点对点通知车主移车。

从“集中整治”到“日常共治”

停车位解决了，另一个问题随
之而来：这些街巷以后谁来长期维
护 ？ 对 于 没 有 物 业 的 耀 华 社 区 来
说，集中整治可以见效一时，日常
管养却需要持续的人力与机制。

集中整治过程中，一批居民志
愿者逐渐参与进来。街道组织居民
座谈，成立居民自治委员会，并组
建志愿队；执法队与自治委员会建
立联席机制，并组建线上“门前三
包”工作群。日常发现的一般秩序
问题，由居民先行劝导、处理，解
决不了的拍照上报，再由相关工作
人员跟进。

围绕车辆停放、风貌保护、安
全排查、邻里互助等日常事项，社
区通过居民自治实施方案、居民自
治公约等明确规则；“木棉树下议自
治”则成为街坊商量社区事务的平
台，目前已召开议事会 23 场，采纳
建议 67 条。一次次参与和协商，让
居民从秩序维护的对象，逐渐成为
社区治理的参与者。

从给电动车找位置，到居民共
同 维 护 门 前 秩 序 ， 对 耀 华 社 区 而
言，“门前三包”正在从一次集中整
治，逐步融入街巷里的日常协商和
共同维护，也为无物业老街区探索
出一条可复制的共治路径。

广州白云小坪村城中村改造复建二期工程开工

806套回迁房力争两年内交付

广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
近日，广州市天河区柯木塱城中村改
造迎来关键进展：随着项目签约率突
破 90%，依法动迁工作全面铺开，柯
木 塱 城 中 村 改 造 正 式 迈 入 “ 拆 建 并
进”的关键阶段，安置房建设提速攻
坚，样板房正加紧打造，力争 10 月面
向村民开放参观。

在凤凰汇东侧地块，3 栋安置房同
步施工。其中，3 号楼进度领跑，主体

结构已施工至 16 层，完成过半主体建
设。地块地下室与基础工程同步推进，
部分区域完成水泥浇筑，地下室顶板钢
筋施工基本收尾，各项工序有条不紊。

广建地块 7 栋安置房全面铺开建
设。项目 7 号楼进度最快，第十二层
墙柱铝模安装工作已全部完成；其余
楼栋也将在近期突破正负零节点，全
面转入地上主体施工阶段。

目前，柯木塱城中村改造已开工

安置房超 3000 套。项目同步规划配建
幼儿园、裙楼商业、双层地下车库等
配套设施。安置房样板房设计方案、
材料选型工作已基本确定，施工单位
正紧锣密鼓开展搭建。

据介绍，本次样板房设计严格对
标广州市“好房子”建设标准，样板
房开放后，村民可实地感受不同户型
的空间感与舒适度，并可现场提出建
议，共同优化新居品质。

广州天河柯木塱城中村改造动迁工作全面铺开

样板房即将面向村民开放参观

推进“门前三包”

探索老街区共治

广州荔湾广州荔湾

小坪村城中村改造复建二期工程（来源：广州白云融媒）


