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广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，戴德梁行发布 2026 年三季度广
州零售市场报告。报告指出，三季度
广州五个零售项目合计带来约 55.4 万
平方米新增供应，创下了自 2012 年以
来单季供应高峰，多核心商圈格局继
续深化。需求方面，科技体验型零售
正成为购物中心业态升级的重要方向。

三季度，广州优质购物中心新增
供应集中释放，五个项目合计带来约
55.4 万平方米新增供应，创下自 2012
年以来单季供应高峰，推动全市优质
购物中心总存量攀升至 688.6 万平方
米。其中，广州西部两座标杆项目
——白鹅潭万象城与聚龙湾太古里一
期正式开业，金融城片区的君超中
心、天河合生汇亦相继亮相，广州多
核心商圈格局持续深化。

受新增供应集中入市影响，全市
空置率环比上升 0.6 个百分点至 9.9%。
租金端同步承压但呈现结构性分化：
部分业主选择以价换量保持出租率稳

定，与此同时，仍有部分优质项目凭
借稀缺定位与运营能力稳住租金水
平。三季度，全市优质购物中心最优
层租金环比下降 0.8%至每月每平方米

617.7元。
展望后市，短期供应压力仍将持

续。至 2027 年末，广州还将有 64.1 万
平方米优质购物中心入市，包括天环

广州南、广州亚运环宇城等。
戴德梁行广州公司总经理罗进良

表示：“新增供应的集中入市虽然短期
内带来一定招商压力，但也为广州商
业市场的迭代升级提供了重要契机。
我们观察到，存量项目正加速调改焕
新，百货与超市等传统主力店正逐渐
让位于科技数码、潮玩与餐饮业态，
这一调整本质上是对消费需求变化的
主动适配。如天河城取消百货区域，
引入多家科技数码与潮玩生活品牌；
凯德广场·云尚取消超市业态，将原
有面积改造为餐饮，都是存量商业激
活自身活力的典型实践。”

广州商业存量焕新并不止于单个
项目。近日，广州市发改委批复将投
入约 53 亿元对沙面全岛实施改造；今
年市政府工作报告亦明确提出打造

“ 沙 面 岛 国 际 消 费 和 文 化 交 流 双 中
心”。依托历史底蕴、现代商业与片区
联动融合，沙面有望为广州提供一个
兼具文化厚度与商业活力的新载体。

广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
10 月 9 日，广州科学城 KXCGS-I4-8
地块正式进入出让环节。地块位于黄
埔区映日路以北，开泰大道以东，是
科学城中轴核心区近年少有的低密纯
宅地，也是板块内为数不多可直接匹
配科创人才高品质居住需求的优质地
块。

该地块所处的广州科学城，正是
广州第三轴——活力创新轴北段“知
识转化翼”上的重要平台，串联中新
广州知识城、广州科学城、东部中
心、天河智慧城等重要平台。按科学
城中心区范围统计，本次映日路宅地
出让，为该区域 14 年来首宗公开出让
的纯宅地。

据了解，该地块总占地面积约 3.5

万平方米，总建筑面积约 7.7 万平方
米，容积率下调至 2.2 以内，建筑限
高 80 米，楼栋最高约 26 层，可精准
适配不同层次科创人才的居住需求。
目前场地已全面平整为净地状态，拿
地后即可快速进场施工，能大幅压缩
开发建设周期。

本次出让规划起拍总价 131534 万
元，起拍楼面价约 1.77 万元/平方米，
在当前科学城核心区土地市场中具备
显著性价比优势。同时地块仅需配建
2600 平方米社区商业与 3149 平方米公
建配套，无需承担大规模回迁安置任
务，开发方可集中资源投入住区品质
打造，全面提升片区公共服务水平。

开发品质层面，地块开发对标广
州市“好房子”建设 20 条标准，重点

突出“安全、舒适、绿色、智慧”四
大核心方向，周边被广州科学城体育
公园、环山岭公园、尖峰岭公园多座
城市公园环抱，区域整体绿化率达
35%，真正实现“推窗见绿、出门见
园”，具备打造“好房子”示范项目
的天然优势。

生活配套方面，地块目前已形成
成熟的“地铁+商圈+公服配套”黄金
三角格局，南侧紧邻科学城绿轴广
场，东侧直连科学城总部经济区，与
广州地铁 21 号线科学城站直线距离仅
约 300 米；华南师范大学附属黄埔实
验学校、中山大学附属第三医院、广
州国际网球中心等优质配套资源云
集，可满足高端人才全周期生活需
求。

广东建设报讯 记者唐培峰、通讯
员穗规资宣报道：近日，广州市从化区
发布两宗居住用地国有建设用地使用权
挂牌公告。两宗地块均位于从化中心城
区，总面积约 6.56 公顷，挂牌起始价约
6.07亿元，将紧扣“好房子”建设标准。

江埔街从城大道旁客运站地块是本
次挂牌地块之一，总用地面积 46204.56
平方米，容积率≤2.0。地块西接地铁 14
号线客运站，直达广州核心城区，是广
州城市向北发展的关键节点。交通方
面，步行约 5 分钟可达地铁 14 号线站
点，周边从化大道、从城大道等主干道
环绕，5 分钟接驳高速，畅达湾区各
地。

生活方面，周边公办名校环伺，紧
邻约 8 万平方米大型成熟商圈，购物、
餐饮、休闲一站式满足；3 公里范围内
覆盖近 20 万常住人口与 8 万高校师生，
生活氛围浓厚、人气集聚。尤为难得的
是，该地块具备温泉入户条件，能够将
珍稀温泉资源直接引入住户家中，这类
地块在大湾区内极为稀缺。环境方面，
地块背靠木壳岭、南拥小海河，区域森
林覆盖率约 70%，晨起登山、傍晚漫
步，约5分钟即达风云岭城央公园。

本次挂牌的另一地块是从城大道东
侧 FA0601003 地 块 ， 总 用 地 面 积 约
19410.02 平方米，容积率≤2.5。地块紧
邻从城大道，约 2 分钟车程可达大广高
速出入口，处于广州主城区 1 小时生活
圈内，背靠风云岭、面朝黎塘海，推窗
即见山湖美景。

该地块周边医教配套同样亮眼，步
行可达从化唯一综合性三甲医院——南
方医科大学第五附属医院，以及省一级
中学、国家级示范性普通高中华师附中
教育集团从化中学及其附属小学。

两宗地块出让落地后，将有助于增
加从化中心城区优质住房供给，推动“好
房子、好小区、好社区、好城区”建设，让
宜居成为从化城市发展的重要底色。

2026年三季度广州零售市场报告出炉

广州优质购物中心新增供应集中释放

广州科学城中轴核心区优质宅地出让

从化中心城区
上新两宗宅地
未来将打造宜居“好房子”

广州白鹅潭万象城（图源：华润置地）

广东建设报讯 国庆假期深圳楼市
供需两旺，新房项目看房热度较高，
优质项目销售去化较好，二手房签约
同比提升，议价空间持续收窄。

新房到访量增加，优质项目受欢迎

10 月 1 日—7 日，深圳市新建商
品 住 宅 预 售 认 购 套 数 同 比 增 加
78.5%，多个住宅项目选择在国庆假
期开盘、加推，吸引购房者看房、选
房。龙华、龙岗等刚需项目通过推出
购房折扣，提高产品性价比，加大促
销力度；改善型项目重点展示产品力、
社区品质、物业配套。国庆假期，光
明、宝安、龙岗等区域新房项目到访量
提升显著，部分楼盘假期日均到访客
户接近 140 批，较平日上涨约 30%。性
价比高、配套完善、品质较好的楼盘受
到市场欢迎，如宝安区观潮府项目认
购金额达 6.1 亿元，龙华区上宸瑞府项
目认购金额达2.5亿元。

国 庆 假 期 ， 深 圳 举 办 多 场 好 房
节。其中，南山好房节汇聚了多家开
发商的 14 个在售楼盘，活动现场设置
了政策咨询、金融服务、楼盘展示专
区。同时，活动推出了“南山换房易
3.0”，通过以旧换新消费券扩容、二
手房佣金下调至 0.5%、无忧退定期延
长至 60 天、专属一对一换房管家全程
服务等措施，进一步提升市民旧房置
换新房便利度。

深圳贝壳研究院院长肖小平表示，
国庆假期的相关数据直观体现了深圳
市房地产市场回暖向好的积极态势。
不少购房者选择在假期集中看房、节后
签约。对于开发商而言，在需求分化、
供给分层的市场环境下，仅靠优惠让利
已不足以打动潜在购房者，产品力与交
付确定性才是关键胜负手。

二手房跃度提升，议价空间收窄

国庆 假 期 ， 深 圳 二 手 房 市 场 同

样表现活跃。头部中介机构二手住
宅带看量同比增加 13.0%，签约套数
同比增加 49.1%，带看量与成交量均
较 平 日 均 有 显 著 提 升 。 分 结 构 看 ，
刚需购房仍是交易主力，住房贷款
最长期限的延长、居民购房贷款贴
息等政策陆续落地，进一步降低了
居民的购房成本。据贝壳研究院监
测，假期签约的房源中，总价 150 万
元 以 内 的 占 比 约 20% 。 此 外 ， 二 手
房整体议价率小幅收窄，优质存量
房源议价空间压缩。

乐 有 家 研 究 中 心 负 责 人 唐 俪 瑕
分析指出，国庆长假为购房者集中
看 房 、 决 策 提 供 了 较 为 充 足 的 时
间，前期积累的刚需、改善性住房
需求加快入市。随着带看量持续走
高 ，“ 以 旧 换 新 ” 置 换 链 条 逐 步 打
通，四季度二手房交易有望维持三
季度高位，整体呈现成交活跃、价
格平稳的积极态势。

（来源：羊城派）
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多个住宅项目开盘加推吸引购房者


