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广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
近日，广州完成首次市本级储备地块
跨区域打包公开挂牌临时招租项目，
涉及四区的四宗优质储备地块成功实
现市场化竞价成交，标志着广州市储
备土地临时利用工作迈入公开化、规
范化、市场化新阶段。

本次公开招租项目整合荔湾、白
云、海珠、天河四区共四宗暂不具备
开发条件的市本级储备地块，打破单
地块、单区域零散盘活模式，通过统
一打包、统一挂牌、统一用途、统一
租期的创新模式实施公开招租，临时

规划用途均为停车场，实现批量、高
效、规范化盘活。本次统一临时利用
为停车场，既有效缓解片区临时停车
配套缺口，又实现闲置土地资源化利
用，社会效益与经济效益兼备。

本项目全程委托广州交易集团有
限公司（广州公共资源交易中心）实施
公开挂牌交易，严格落实国有资产公开
交易制度，全程透明、规范、可追溯。

项目经专业机构结合市场行情、
区位条件、运营前景综合评估，确定
起始价为 2439.36 万元。挂牌期间市场
反响热烈，多家市场主体高度认可本

次储备地块市场化盘活模式，经充分
多轮市场化竞价，最终项目以 3903.36
万元成功成交，溢价率达到 60.02%，
国有资产增值成效显著。

本次统一招租是广州市本级储备
用地首次以公开挂牌方式实施的临时
利用租赁项目，是深化存量土地盘
活、创新国有资产运营模式的重要突
破性尝试。

相较于以往零散、协议式临时利
用管理方式，本次创新举措实现三大
提升。一是管理更规范，通过公共资
源交易平台公开挂牌，全流程阳光透

明，筑牢国有资产规范管理底线；二
是价值更高效，市场化充分竞价大幅
提升土地临时利用收益，实现国有资产
保值增值；三是模式可复制，跨区域、
多地块打包盘活模式，为大规模、批量
化盘活闲置储备土地提供成熟范本。

据介绍，下一步，广州市规划和
自然资源局将持续创新储备土地盘活
利用路径，常态化推进闲置储备用地
市场化、规范化临时利用，不断挖掘
存量土地资源价值，持续提升国有资
产运营质效，以高质量土地资源保障
助力城市更新与高质量发展。

广州市本级储备用地首次公开挂牌临时招租项目成交

多地块跨区域打包盘活为停车场

广东建设报讯 记者陈宇婷报
道：近日，广州市规划和自然资
源局出台的惠企利民措施在白云
区落地，一宗涉及自持与可售物
业位置调整的变更登记业务完成
办理，帮助企业直接释放可售面
积约 8500 平方米，切实解决了市
场变化下的经营难题。

以 往 ， 企 业 取 得 项 目 用 地
时，自持比例和部位在建成后整
体 确 权 即 告 固 定 ， 位 置 无 法 调
整。针对这一痛点，广州市规划
和自然资源局积极出台惠企利民
措施，明确在自持面积比例、用
途符合出让合同约定的前提下，
出让合同中未约定自持位置的建
设项目可依规申办变更登记，灵
活调整自持物业与可售物业的具
体位置，为存量商业资产打开了

“活口”。
据悉，此次办理变更登记业

务的企业项目于 2023 年 12 月完成
房屋首次登记，出让合同明确要
求自持面积比例不得低于总建筑
面积的 30%。随着市场变化，部
分原规划为销售用途的房源去化
难度加大，而部分自持房源反而
更受市场认可。企业陷入了“想
卖的卖不了、想留的留不住”的
两难境地。

了解到企业诉求后，广州市
规划和自然资源局白云区分局指
导企业利用新政进行自持和可售
位置调整，全程指导企业备齐申请
材料，同时依规快速完成变更登
记，确保企业需求得到及时响应。

这一政策突破的核心价值，
不仅在于“多出面积”，更在于

“灵活适配”，让存量资产从“锁
定”变为“解锁”，通过位置互换
实现双重优化。一方面，将自持部
分集中至便于统一运营的位置，提
升企业管理效率。另一方面，将
市场认可度更高的房源调整为可
售状态，此次调整直接释放可售
面积约 8500 平方米，企业得以根
据市场变化及时优化空间布局，
有效缩短了企业资金回笼周期，
让存量资产真正“转”了起来。

广东建设报讯 记者陈宇婷报道：
近日，江门市蓬江区集中推出一批优
质 地 块 ， 涵 盖 白 石 片 区 、 里 村 片
区、滨江新区、潮连人才岛等重点
区域，总面积超过 24 万平方米，起
拍 总 金 额 超 20 亿 元 ， 为 蓬 江 打 造

“江门之芯”、推动中心城区高质量
发展注入新动能。

作为白石旧改项目率先落地的标
杆地块，蓬江区白石 1 号、15 号地块
推进合计约 6.2 万平方米城市更新改

造 项 目 ， 涉 及 出 让 总 价 款 超 5.8 亿
元。地块紧邻白石大道、港口路，依
托篁庄大道东延线工程，内外交通脉
络通畅。周边教育、医疗、商业配套
成熟，近享北新区成熟商圈红利，是
主城区旧改的先行突破口。

时隔 5 年，里村片区再度挂牌城
市 更 新 改 造 地 块 ， 推 出 1.6 万 平 方
米，出让价款超 1.5 亿元。地块地处
蓬江城市核心区位，东接主城核心商
业商圈，西临江门大道，区位交通优

势突出。里村片区持续深挖历史建筑
活化利用路径，推动文旅资源价值转
化，打造传承江门城市文脉、彰显现
代人居魅力的商住文旅特色名片。

围绕“以新城建设立‘芯’，锚
定‘城市新中心’”的目标要求，滨
江新区着力打造高质宜居空间。滨江
新区迎来 2026 年首宗成功摘牌商住用
地，面积约 4.67 万平方米，出让价款
超 4.2 亿元。地块实现从学前教育到
初中阶段一站式优质教育配套，教育
资源优势尽显。

滨江新区华盛路北侧同步挂牌三
宗连片优质地块，总占地超 8.67 万平
方米，起拍总价超7亿元，楼面起拍价
4000元/㎡，容积率区间为1.2-2.0，具
备打造低密度高品质住宅条件，是建
设宜居“好房子”的优质载体。

围绕“科创引领”优化创新生态
的 目 标 ， 潮 连 人 才 岛 加 快 构 建 产 、
城、人共生的发展新格局。潮连人才
岛推出富隆广场旁优质地块，用地面
积近 2.67 万平方米，起拍总价超 1.9
亿元，折合起拍楼面价 3750 元/㎡。
依托人才岛优美生态环境、人才发展
平台，地块将打造高品质人居产品，
持续完善岛上宜居配套，吸引人才
集聚，构建产、城、人共生的发展
新格局。

起拍总金额超20亿元

江门蓬江集中推出一批优质地块

广东建设报讯 记者唐培峰报道：
近日，位于广州市增城区增江街的约
5.33 万平方米亩商业服务设施用地，
由广东顺盈谷香生态文化发展有限公
司成功竞得，将用于建设顺盈谷·香
文化生态康养园。

据了解，顺盈谷·香文化生态康
养园项目位于增江街联益村，将由广
东顺盈谷香生态文化发展有限公司投
资建设运营，总投资约 4.3 亿元，其
中固定资产投资约 3.87 亿元。项目以

“香文化+”为特色，规划总用地约
166.67 万平方米，主要用于民宿、农
业种植、休闲娱乐、商务会议、文化
展览等配套设施建设，定位打造集香
韵种植、产品研发、文化创意、山地

运动、科普研学、野奢度假于一体的
复 合 型 文 旅 生 态 体 系 ， 建 设 高 端

“产、研、养、游”深度融合的香文
化生态养生谷，建成后将成为增江绿
美经济带上的重要节点。

在产业布局方面，项目坚持三产
融合，以“香文化”为内核，构建

“种植—研发—生产—体验—服务”
全产业链。项目将依托现有 20 万平方
米种植区，整合新增 33.33 万平方米
沉香种植示范基地，逐步形成 100 万
平方米香韵种植示范园，推动沉香
产业与二三产业融合发展，引导村
民参与农业三产服务运营，创造就
业岗位，带动增收致富。

为保障项目落地，广州市规划和

自然资源局增城区分局坚持规划引
领、主动靠前、精准服务，会同增江
街等有关单位提前介入项目选址、用
地报批和供地前期工作，统筹商业服
务设施用地与周边闲置园地、林地、
草地、坑塘水面、农村宅基地等资
源，采取“出让+租赁”组合方式，
既保障项目用地需求，又给村民带来
创收，带动村集体经济发展。

据悉，增城区将加快推进项目用
地规划报建，推动项目早日动工投
产，通过这一项目擦亮增城文旅品
牌，打造农旅融合示范样板，助力增
城区“百千万工程”和环南昆山—罗
浮山引领区建设加力提速，为增城高
质量发展提供持续动能。

广州增城将建香文化生态康养园
打造高端“产、研、养、游”深度融合的香文化生态养生谷

首例自持与可售

物业调整落地

蓬江区滨江新区打造高质宜居空间（图源：江门市蓬江区自然资源局）


