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“双十一”购物节正以无处可逃的状态接近，房产今年继续成为狂欢节的特别嘉宾
之一，天猫、京东等电商近日推出数千甚至上万套一手二手特价房源，以显示“一网打
尽”各品类的决心。 克而瑞广州区域首席分析师肖文晓指出，尽管部分电商打出“新房
全款五折起”的口号，但电商渠道短期内依然不大可能完全颠覆和取代线下卖房的模
式，更多的是辅助性的，未来还有很多的发展空间，目前线上卖房可以说是方兴未艾。

■新快报记者 何璐诗

“双十一”线上五折卖房，
标明房号和价格才可能是真的

广州 214 套房上线今起可拍
近几年，每逢“双十一”，电商们都摩

拳擦掌，试图从房地产撕开一道口子。天
猫通过微博“官宣”表示，今年“双十一”
将有上万套特价房供应， 会覆盖全国各
地诸多热门学区房。京东房产同样透露，
“双十一”期间，京东将在 70 个城市，联
合超过 200 家房地产开发商， 投放超过
6000 套特惠房源。 而且，新房全款五折
起，优惠额超过 3 亿元。

目前， 天猫全国首批上万套特价房
已经上线，10 月 25 日起， 消费者可以在
天猫 APP 搜索“双十一”学区房”或者“阿
里拍卖”开始选购、交保证金，10 月 29 日
将集中开卖。 据了解，广州地区约有 214
套特价房可供抢拍， 房源来源于司法拍
卖、新房等，大部分是五折起拍卖。

记者浏览网页发现， 广州此次上线
的房源分布在番禺、增城、海珠、荔湾、
花都、从化等多个城区。 据悉，整个“双
十一” 期间累计确实将有上万套特价
房，类型涵盖热门学区房、地铁房、景区
房。 不仅有二手房，还将有特惠新房参
与拍卖。

阿里拍卖提供的数据显示， 过去一
年有近 3000 万人次在平台上看房 、买
房。当前，全国几乎所有法院都已上线阿
里拍卖， 这些法院也都会参与今年的天
猫“双十一”。阿里拍卖方面表示，除了法
院，今年天猫“双十一”还和更多政府机
关、企业、机构合作，推出了一系列特价
二手房、优惠新房等等，为消费者提供更
多元的房源类型。 肖文晓表示，“阿里的
拍卖房之所以很多人关注， 是因为那都
是一套套真实的房产。 如果电商没给出
具体的房间号和价格，那就是噱头了。”

网上体验代替不了线下考察
“双十一”的盛宴，房价五折的诚意，

大家就会在线上买得兴高采烈？“买房即

使是五折， 不到现场看房就成交也不太
可能。”广东中原地产项目部总经理黄韬
表示，房产跟一般商品不一样，并不是标
准化的产品，每一个房源都是唯一的。例
如楼层不同，房源景观都不一样。 “房子
是很复杂的产品， 购买时不只是简单地
看地址、楼层、朝向，还需要对楼盘所在
区域进行了解，亲自到周边考察交通、教
育、商业配套等。 ”

“买房毕竟是大宗消费，尽管今天我
们在线上也有 VR/AR 看房等新技术，
绝大部分人买房之前最终还是需要到现
场去看一看才放心，”肖文晓认为，“双十
一”作为国内电商的一个盛典，每年给电
商行业带来的流量和销售都是非常令人
惊叹的， 也是包括房地产在内的传统行
业为之垂涎的， 特别是在今年房地产行
业销售难度加大的大背景下， 电商这种
成本更低、 覆盖面更广的线上渠道也是
地产营销人不愿轻易错过尝试的， 不过
目前电商平台对于真正成交更多的是辅
助性的。

明码实价的打折才有意义
有人说，现在的“双十一”越来越考

智商。本来有兴趣，却被堪比阅读理解的
规则劝退。电商页面上的特惠房源，到底
是噱头，还是真优惠？

记者在京东房产上看到 ， 不少
“11.11 钜惠好房”内推荐的项目，并没标
出实际优惠， 部分项目打开链接只显示
楼盘的基本介绍和参考均价， 并未有户
型的具体价格和折扣幅度。 只有部分楼
盘推出满减优惠券， 例如香江天赋推出
“双十一”购房节限时特惠，线上下单意
向金 11 元即可享受 11 元购买首平方
米。 “对于折扣券的促销方式，需要知道
定价才有意义。 ”肖文晓指出，如果是拍
卖的方式，至少价格是透明。如果是一手
新房，给出折扣券的同时，要给出房号和

明码标价，才能衡量打折的幅度。
“没有标出房源原价的，直说打多少

折或减多少钱的促销方式特别需要注
意。房源每套都是独立的，即使是楼上或
隔壁的单位， 都难以直接成为价值参
考。 ”在黄韬看来，除了认清是否货真价
实的折扣外，还有留意一系列细节，例如
产权是否清晰，具体的付全款时间、交楼
时间、面积、间隔、朝向各方面都需要认
真了解清楚，防止冲动购买。

电商颠覆市场还言之尚早
互联网卖房仍然需要消费者到实地

进行考察，从技术角度来说，互联网上的
体验依然代替不了实体。 地产经济学家
邓浩志表示， 开发商们前几年已经参与
双十一，但实际成交效果并不理想，电商
渠道既没有太明显的价格优势， 也没有
现场看房的感受，所以开发商都以“凑热
闹”为主，为抢占曝光率。

对于依然有不少开发商仍然愿意尝
试与电商合作， 黄韬表示，“业内人士大
多欢迎各种形式的手段， 其次也希望尝
试了解电商渠道成交的实际数据。 对于
这种形式，不少发展商都是抱着营销、推
广的心态，让消费者多一种形式选择，但
暂时说颠覆市场还言之尚早。 ”

国家统计局数据显示，今年上半年
商品房销售额增长只有 5.6%， 与 2018
年上半年 13.2%相比，下降 7.6%。市场祈
求以互联网渠道触达更多的潜在购房人
群。 不过，如何真正将流量转化为销售
业绩？ 肖文晓表示，“实际上，今天我们
像地产中介这样的传统线下卖房渠道
也在拥抱这一变化， 已经有一些头部企
业做了很多平台化和线上化的尝试，线
上卖房可以说是方兴未艾。今年“双十一”
同时有阿里、京东、苏宁几大平台共同造
势，但只有拿出一些货真价实的特价房，
真正的折扣才能吸引眼球。 ”

珠光·山水诚品
“双十一”优惠: 93-142㎡

单位 13000 元/㎡起，活动期间
推出限量一口价单位， 成交送
家电豪礼。

珠光御景山水城是珠光集
团在从化打造的御生活生态城
其中的一个项目， 位置处于温
泉区， 东风地铁站旁， 拥广外
实小、 公立幼儿园等优质教育
资源。 项目靠近流溪河，外部群
山环绕， 内部更拥有属于自己
的私家山陵， 独享私人果园山
岭，并配有山顶泳池；小区建筑
规划超大型的园林景观泳池，
林荫大道以及运动设施， 贯穿
整个小区的运动元素将小区打
造成从化首席运动健康生活大
城。 项目总占地面积 30 万平方
米， 总建筑面积 86 万平方米，
其中地上面积 72 万平方米，地
下面积 14 万平方米，绿化率约
40%， 预计总户数 6 千多户，居
住人口达到 2 万余人。

凯德·山海连城
“双十一 ”优惠 :二期 90-

135㎡洋房正在登记中，认筹即
可参与砸金蛋， 领取精美礼品
一份。

一期别墅清盘在即， 推出
10 套一口价单位， 优惠限 11
月 30 日前。

项目位于广州大学城南
岸，东邻狮子洋，南望莲花山，
地处湾区科技创新源头， 片区
内拥有广州大学城， 思科智慧
城、番禺汽车城，这将是粤港澳
大湾区科技创新中心。 项目配
有 1.5 公里的私家海岸线，毗邻
“湾区超级枢纽” 的莲花站，通
过佛莞城轨和穗莞深城轨可实
现 3 站到达万博商圈，4 站广州
南，3 站琶洲，通过八大快速线，
实现 15 分钟到市中心，30 分钟
即达深圳、 澳门等湾区的核心
城市 。 小区内规划了 5 所学
校， 2 所幼儿园、2 所小学、1 所
中学，首期已建成 1 所幼儿园、
1 所小学，预计明年开学，并配
套约 2 万平方米的商业街区。
二期推出建面 90—135㎡三至
四房， 预计售价 2.4 万-2.6 万
元/㎡。
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