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车主：有人说车位窄、取车耗时久 有人赞节约用地能停更多车
对于立体车库，广州车主的接受度

如何呢？ 在走访中，记者了解到有车主支
持，认为老城区停车难，建立体车库不失
为好办法， 不过也有车主担忧立体车库
的安全性、 停放难以及停车取车时间稍
长。

“太难停了！ ”这是有两年驾龄，在天
河区工作的林女士第一次停放立体车库
时的感受。 她表示，要在百福广场立体停
车库停车，车辆进场后要倒车入库，同时
由于车架中间有凸起位置， 这就要求整
个车身是正位停入。“这么严格也可以理
解。 ”林女士直言，考虑到安全问题，操作
不当就不是像地面停车那样剐蹭一下那
么简单。

今年 5 月刚拿到驾照的刘女士有
着同样的想法。 她在岭南电商园区租了
月保车位， 不过普通地面车位是她的首
选。 因为立体车库车位较窄，而且取车等
待时间较久。 新快报记者看到，这里的立
体车库装有红外线，如果车辆没停到位，
在升降前就会一直报警。

广州市人大代表曾德雄告诉新快
报记者，他自己曾多次在越秀、白云等区
使用过立体停车设备。 使用过程中，他发
现车辆的停入和驶出都不太方便，“目前
广州大多数立体停车的设备设计， 没有
考虑到司机的使用体验感， 进而会影响
了接受度。 ”

在采访中，有部分车主对立体停车

库的安全性存在担忧， 在上下升降时是
否会损坏车辆？ 岭南电商园立体车库的
管理员告诉新快报记者， 厂家会对车库
进行每月至少一次的例行检查， 确保设
备安全运行。 他表示，该立体车库运营快
两年了， 仅出现过一次管控设备失灵的
情况。

而在广药立体车库租了月保车位
的车主李先生则认为，立体车库不失为
解决老城区停车难的一条有效路径。
“在荔湾越秀等老城区， 要想新建一个
大规模的停车场很难，用一块空地来建
设高层立体停车库相对容易些。 ”李先
生说， 实际上在立体车库停车挺方便
的。

要办 N 多证报建门槛高 建立体停车库审批手续跟盖大楼一样

立体停车库有助解决泊位增量
仍需具体落实

广州市停车场行业协会副会长李绪
进接受新快报记者采访时表示， 缓解停车
难问题，一方面要有增量，另外一方面是存
量停车场有效利用。 推动机械立体停车库
建设的目的就是解决增量的问题。

在他看来，目前广州的机械立体停车
位比例非常小。 不过，广州已出台相应的条
例，明确鼓励安装立体停车库，这是积极的
信号，但很多方面还需要真正落实。 李绪进
总结了目前机械立体停车库面临的问题：
建设审批流程长、 指引不清晰、 投资回本
难、后期维护费用高。

“哪些地方可以做机械停车库，哪些
不可以，找哪些部门申请，时间流程和路径
都应该有清晰的指引。 ”李绪进表示，要做
到更好落地，需要有具体的实施细则，有统
一的部门去协调。 他提到，广州越秀区某个
物业，2015 年开始申报建设机械立体停车
库，但直到日前才启动建设，“审批时间、回
收时间特别长，会让投资方望而却步。 ”李
绪进表示，目前立体停车库是虚拟的车位，
停车位是不固定的，产权、销售方面能否作
灵活变通，这个值得深入研究。

多地简化建设审批程序
可按特种设备类申报

为加强机械立体停车设施建设， 上海、
深圳、郑州、沈阳、厦门、成都、济南等多地
也出台相应政策， 简化建设立体停车库的
审批程序已成为不少城市的共识。

今年 1 月 2 日，济南市人民政府办公厅
印发《济南市公共停车设施建设审批管理
办法》和《济南市鼓励公共停车设施建设若
干规定》，其规定，公共停车设施建设（备
注：其中包括机械立体停车）通过区联席会
议集中审批，容缺受理，一次办成。 对于已
建成的住宅小区和单位利用自有用地建设
机械式停车库项目的， 可免于办理建设工
程规划、用地、环评、施工等许可手续。 在补
贴方面，对于地上立体停车设施，根据立体
停车设施的类型，每泊位可有 0.6 万元、1.2
万元、1.5 万元三档补助。

成都同样实行联席会议评审制，对于企
事业单位、 住宅小区及个人利用自有用地
建设小型立体停车设施， 免予办理建设工
程规划、用地、施工等许可手续。

而 1 月 3 日出台的《深圳市机械式立体
停车设施管理暂行办法》明确规定，设置地
上机械式立体停车设施或利用已建地下空
间加装机械式立体停车设施， 且设施内部
空间无人员活动的， 原则上按特种设备类
申报；设置地下机械式立体停车设施，原则
上按建筑类申报， 其报建手续按建设项目
相关规定执行。

各方态度

物业：前期投入后期维护各项开支不能少
尽管广药车库是一个小型、简易停车

场，报批过程也不少。 广药立体车库工作
人员曾先生介绍，该公司在 2014 年开始
报建这一项目， 仅规划许可证就办了两
三年，再加上土地使用、营业执照、施工
许可、特种设备运作、消防等手续，拖到
了 2017 年才正式营业。

立体车库能否实现盈利呢？曾先生告
诉新快报记者， 停车场初期设备投入约
100 万元， 每年设备维护费用为 3 万元，
人力成本每月 1 万元。 另外，机械停车设

备作为特种设备， 还需要进行两年一次
的年检，也是一笔支出。

而该停车场的潮汐现象明显，需
求集中在早上， 下午和晚上停车需求
较小 ， 全天的利用率最高只能达到
46%左右。 据介绍，该物业公司与广药
附一院签订的合作协议为 8 年， 其间
物业公司租用停车场土地免除租金，
但期满之后停车设备将归属医院所
有。 8 年内是否能回本，对企业来说仍
是个未知数。

5 号空间创意园物业部经理卢俊宇
告诉新快报记者， 目前园区入驻的企业
有 200 多家，2016 年投入近 200 万元，建
成了垂直循环类机械立体停车库， 仅占
两三个车位的面积， 却可停放 24 辆车，
的确缓解了停车难的问题。 卢俊宇直言，
安装立体车库最初考虑是停车配套措
施， 没考虑回本问题， 目前月保车位为
600 元每月， 加上维护费用、 折旧成本，
“按这个计算， 估计 10 年都收不回成
本。 ”

设备企业：“按建筑工程申报，周期漫长”
在采访中，三浦车库华南区市场部

负责人钟锐波告诉新快报记者，“我们在
广西和深圳建的车库比广州要多。 在深
圳， 对于符合条件的社会资本全额投资
的机械立体停车设施， 政府可给予补贴
支持。 ”

今年 7 月 4 日，深圳福田区推出深
圳首个停车设施补助政策，印发《福田
区社会资本建设停车设施投资补助实
施细则（试行）》，自 2019 年 7 月 15 日
起正式施行。 对于机械式立体停车场
（库） 的补助， 按照不同类型分为三个
档次， 即每个车位补贴 8000 元、20000
元、30000 元。

而从广州目前出台的政策来看，是
鼓励社会资本投资建设机械式立体停车
设施，但尚未提及相关补贴政策。

此外， 记者留意到，《广州市停车场
条例》第 24 条规定，现有的停车库需要
安装立体停车设备的， 建设单位应当申
领建设工程规划许可证， 除非同时满足
停车规模在 50 个车位以下，高度不超过
6 米等四个要求的，才无需申领建设工程
规划许可证。

“低于 6 米的立体车库所增加的
车位有限。 ”钟锐波表示，超 50 个车
位的立体停车库需按“建筑工程类”
的审批要求进行上报，“把立体车库

当成建筑物进行审批，像红线退缩、容
积率等盖大楼才需要的报建数据和材
料，立体停车库难以提供，所以审批难
度很大。 ”

“按建筑工程申报，周期漫长，这是
我们最为头痛的一点。 ”湖北齐星智能股
份有限公司营销中心经理詹前墩表示，
广州鼓励安装机械式立体停车设备，但
目前受到政策细则没具体落地的束缚，
其中包括未明确具体报建申报流程，对
应职能部门分工较散， 没有对应的牵头
部门来指引， 希望相关部门能统筹协调
推进机械立体停车设备规划建设运营管
理工作。

专家分析

■广州市妇女儿童中心的地下机械停车场。

■立体式停车库对车辆的长宽高等有限制。


