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即使今年楼市成绩称不上华丽，但高端客户依然客观存在。来自克而瑞广州的数据显示，从
今年 1 月 1 日至 11 月 15 日，1000 万元以上的豪宅成交了 916 套 ，成交金额超过 150 亿元
比，比 2018 年全年成交金额多出近 5 亿元。 “尺度奢侈”的大平层产品是当下创造溢价最高的
产品之一，新盘潮下，大平层产品近日相继袭来，但如何平衡地价、品质和价格之间的关系，成为
了房企的难题。中国最高端的人群的房屋需求是一种求异心理，强调独一无二，克而瑞广州区域
首席分析师肖文晓表示，“稀缺性是做豪宅的必备条件，综合肯定重要，但也要有自己的特点，才
能打动某些特定人群。 ”

■新快报记者 何璐诗

千万豪宅成交高于去年
大平层比稀缺资源也比设计

关注

部分大平层项目

中心区一线江景大平层
均价大多超 10万元 /㎡

大平层产品大多是介于品质型住宅和别
墅之间的产品，从“豪宅”角度来看，大平层和
别墅拥有“资源的稀缺性”的共性。 一般来说，
大平层项目占据的是城市资源，别墅占据的是
自然资源， 如果两种资源兼备的大平层项目，
会更容易打动豪宅买家。 但资源也有相对性，
肖文晓指出，“稀缺性是豪宅的必备条件，不管
是天然的，还是人造的，但自然资源与城市资
源也要综合来看，就好比山景，在市中心很稀
缺，但在郊区就不稀奇。 ”项目资源有多稀缺，
楼价便能客观体现，目前市内以景观和便捷双
主打的项目大多均价超 10 万元/㎡，例如海珠
区的天誉半岛、荔湾区的珠光御景壹号均在市
中心，且具备一线江景，目前均价约为 12 万/
㎡和 11 万元/㎡。

据克而瑞广州的数据显示，千万以上的豪
宅均价，从 2014 年的 42665 元/㎡升至今年的
59776 元/㎡ （今年数据截至 11 月 15 日 ）,
2018 年千万以上的豪宅均价为 61195 元/㎡，
今年均价较去年略有下降。 肖文晓表示，即便
是高净值人群客户，也会受经济大环境和楼市
大环境影响，所以今年均价有所下降。

豪装堆砌是常态
拼装修也拼私密设计

一心想居住于大平层豪宅的买家往往会
被“豪装”所吸引，该类产品往往在精装上面投
入巨大，例如大量国际一线品牌的堆砌，很多
高端买家就算是自己装修也不一定舍得投入
这么多，所以不少大平层项目都会在装修和设
备上“比豪”。

但除了简单粗暴的豪装，大平层产品也在
默默进行“空间设计比赛”。与传统的多层别墅
相比，大平层在单层的空间展开了居家、办公、
社交、娱乐等多元化的生活方式，不少高端客
户对于产品的关注点更多体现在户型设计上。
大平层虽然更容易让人产生互动和交流，但却
不让家庭成员因此失去了独立的生活空间，进
可全家交流，退可互不干扰，才是大平层户型
的豪宅气度。所以，如何利用自身的面积优势，
为每个家庭成员提供配套的房间设计，也是大
平层的产品竞争点之一。 例如灵山岛·金茂湾
的 252㎡单位，就推出一个房产证，双户独立
空间的设计，大小两个居室，客厅、卧室、饭厅
都是双份， 让老人和年轻的起居彻底分开，三
代同堂互不打扰。

天誉半岛
主推户型:370㎡-440㎡五房
项目位于广州市海珠区洲头

咀, 这个号称连保姆房都能望江的
江景豪宅 ,除了周边配套成熟 ,更是
海珠闹市中的一片“静地”。 首先,它
三面环江, 周边公路在此达到尽头,
几乎没有过路车辆,噪音达到最低。
其次 ,它是纯粹的高端生活区 ,周边
人群纯净。 项目布局三大城市公园
之上 ,沙面公园、洲头咀公园、文化
公园三园环抱。

项目聘请美国 HBA、美国 AE鄄
COM、深圳华森等有名设计公司联
袂打造 ,项目以“旋转设计”理念 ,整
个社区旋转 30°,以圆弧幕墙形式对
江, 同时采用连续 LOW-E 玻璃落
地窗幕, 以 270°三面环幕观景面,更
拥有 2000㎡帆船式滨水会所、5 万
㎡水漾园林、室内外双泳池、私宴等
配置。

首开龙湖·天奕
主推户型 : 185㎡-245㎡三至

四房
项目位于白云新城云城西路，

距离 2 号线萧岗站 B 出口约 400
米。 背靠白云山,并把水生态引入小
区,用水景贯穿园区串联景观，客厅
拥有 7.6 米超长大阳台,南向连续景
观面近 20 米, 带来“开门见山”的即

视感。 24 楼户型样板间,由全球顶尖
设计公司 HWCD 亲自操刀,室内精
装设计深度还原西伦敦贵族风格。
厨房内配置了全球 TOP1 奢侈品级
厨电品牌嘉格纳,包括烤箱、嵌入式
双冰箱、 燃气灶套装等厨电, 还有
“橱柜界的迈巴赫” 的海格橱柜等。
海格攀登者吊柜, 只要轻触橱柜底
板的感应装置, 电动玻璃面板就会
徐徐打开或关闭, 人性化设计使得
开关只在一触间完成。

西关海·云墅 198
� � � � 主推户型 : 189㎡-310㎡四房
至五房

项目位于广州荔湾核心腹地 ,
占地面积约 11 万㎡, 总建筑面积达
53 万㎡,位于白鹅潭滨水 CBD 世界
级经济圈, 是荔湾大型一线江岸豪
宅生活社区。

项目有两大公园环绕, 超大社
区园林, 通透开阔的建筑布局形态,
架空层与园林景观、江岸无缝对接。
198 米现代摩天建筑群鹤立于浩淼
珠江畔, 1 公里浩瀚江园美景,荔湾
湖公园、 青年公园 2 公园为邻,3 公
里健康散步道, 配有室外园林式泳
池与室内恒温泳池。 西关海设 10 米
宽亲江步道, 打造距离江岸 30 米的
滨江水岸生活。 推窗即见江景,下楼
便是江岸公园。

首层均为 7.5 米至 11 米的架空
长廊 ,与入户大堂相连 ,架空层与 9
万平方米滨水园林景观、 江岸无缝

对接。 位于项目门口的知名西关广
雅实验学校 ,西关海业主子女 ,人户
一致即可入读。

灵山岛·金茂湾
主力户型：68㎡-252㎡两至六

房
项目最特别是 252㎡包含大一

小两个户型， 可以跟上一辈生活在
同一个屋檐下， 又有互不打扰的空
间。 双入户玄关设计非常少见，往左
进门是小户型，往右则是大户型。 双
餐厅、 双客厅、 双卧室、 多卫生间
……两个户型功能都齐全， 能轻松
地将老人与年轻人的起居分开，三
代同堂却有各自的领域。

灵山岛·金茂湾处于灵山岛芯，
一公里内直达 15 号线灵山岛（建设
中）。 项目是中国金茂与越秀集团的
联合之作。 项目引入独有的新风系
统、绿色建筑系统、中置百叶外窗系
统、净水系统、同层排水系统等八大
绿金科技系统，从空气、温度、湿度、
水、声音、阳光六大维度最大限度实
现“会呼吸的房子”。 金茂湾自有 1.1
万㎡滨海商业街 ，Jlife 高端商务配
套，4 万㎡地下商城等。 周边规划建
设中山大学附属第一医院南沙分
院、中山大学附属（南沙）口腔医院，
广东省中医院（南沙分院）等众多三
甲级医院。 教育方面，项目邻近九年
一贯制广州湾区实验学校、 国家级
示范性学校广大附中南沙学校以及
广州外国语学校。
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