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针对本科以上人才购房的佛山新政，推出刚满一周，但广佛候鸟对政策的敏感度则未在数
据中明显体现。 根据克而瑞广州的数据显示，11 月 28 日佛山普通住宅加别墅的全市成交量为
330 套，11 月 29 日政策推出当日， 为 400 套，11 月 30 日为 394 套，12 月 1 日则为 178 套。
在广州克而瑞首席分析师肖文晓看来，数据不大明显，估计和网签滞后有关。这次的政策不管是
在量，还是价的表现上，与 2016 年放松调控的效果都不能相比。 不过在跟佛山接壤的原芳村区
域，例如广钢，还有金沙洲等，这些生活氛围很成熟的区域，会有大量的广佛候鸟，他们的购房选
择性将会更多。

■新快报记者 何璐诗

佛山购房新政出台，广佛候鸟表现淡定

热点

有劳动合同一二手房均
可以买

11 月 29 日， 佛山市人力资源和社会保障
局、佛山市住房和城乡建设局发文，政策指出，
具有本科及以上学历或中级工及以上职业资格
的人才，首套购房不受户籍和个税、社保缴存限
制。这意味着通过人才政策，限购区得以一定程
度的松绑。 市场效率到底可以得到哪种程度的
提升？肖文晓认为，何谓“在佛山工作”的认定标
准上，松紧决定了购买力释放的强度。

12 月 4 日，佛山市住房和城乡建设局官网
发布了 《关于进一步完善人才住房政策的补充
通知》操作指南。 购房细则显示，合资格的人才
无需缴纳社保，一二手房均可以买。有工作单位
的，需提供下列 4 项材料之一：劳动合同、聘用
合同、个人城镇职工社会保险参保材料、个人所
得税纳税记录。自主创业或灵活就业的，需提供
下列 3 项材料之一：营业执照复印件、个人城镇
职工社会保险参保材料、个人所得税纳税记录。

促进相关就业者的购房和就业， 总体上会
对此类区域的购房市场的活跃带来新的机会，
有机会缓解佛山目前的土地市场遇冷。 今年前
10 个月， 佛山 2019 年共计划出让商住商服地
约 79 宗，其中撤销挂牌或流拍数达 16 宗，占比
约 20%， 下半年撤销挂牌或流拍也超过 14 宗。
来自社科院的 《中国住房市场发展月度分析报
告（2019 年 11 月）》指出，预计未来抑制住房投
资投机方向未变，但调控政策面临边际性宽松。
建议从各地市场实际出发， 增强需求管控政策
的弹性与灵活性。在坚持“房住不炒”、维持市场
总体稳定的前提下， 可根据市场实际情况对已
有的限购、限价等需求管控政策作边际性调整，
以适应市场形势的新变化。

楼价不会大涨， 成交量
有逐渐回暖迹象

在专家看来， 新政对于佛山楼市无疑是一
个利好消息， 对于市场成交量以及信心的恢复
都有直接的帮助。在新政公布后，限购区不少一
手楼盘都开始了借势营销。“个别楼盘如果因新
政热销，有可能会提价，但是幅度应该有限，如
果超过了 10%， 就要考虑一下会不会吓走购房
者。 ”肖文晓指出，新政对于广州客会有一定的
分流效应， 毕竟广佛交界区域的房价差还是比
较明显，而广佛之间的交通网络也非常发达，可
以很便捷地解决通勤问题。

据合富大数据显示，11 月 23 日至 11 月 29
日，大佛山住宅新增供应约 31.43 万㎡，环比上
升 13%，共 3037 套货量 ，其中顺德供应最多 。
本周佛山新建商品住宅共签约 23.95 万㎡ ，
环比上升 8%，成交套数为 2108 套 。 整体备
案均价 14622 元/㎡ ，微跌 2%。 新政令佛山
楼市关注度有所升温 ， 限购区域成交量有
逐渐回暖迹象 。 据不完全统计 ，目前佛山限
购区在售房价区间 1.2-3.8 万元/㎡ ， 多达
91 盘可选 。 11 月 23 日至 11 月 29 日 ，佛山
商品房成交的前五位项目分别是南海的新
城璟城 、禅城的美的时光、顺德的碧桂园·凤凰
湾，以及三水的恒大山水龙盘和远洋华远天骄，
网签价格为 9417-15316 元/㎡。

新城璟城
项目位于佛山市南海区狮山镇

广云路和兴业路交界， 是新城控股
进驻华南的开篇之作。 项目规划占
地 144563.2㎡，总建筑面积约 60 万
㎡，由 28 栋高层平层及高层复式构
成 。 目前在售 97-143㎡湖景三四
房，带装修发售，楼高 33 层，2 梯 4
户 ，均价 16000 元/㎡ ，物业费 2.47
元/㎡/月 。 公摊高于 15%且 低 于
25%，符合住宅公摊正常范围。 教育
配套包括狮山中心幼儿园、 狮城中
学、石门高级中学、石门实验中学、
石门实验小学、狮山中心小学等。

项目距离广州珠江新城约 1 小
时车程，距离佛山千灯湖半小时，广
佛肇轻轨狮山站距离项目 1km，20
分钟直达广州火车站；广三高速、佛
山一环、桂丹路和广云路连通广州，

规划佛山 3 （已动工）/4/8 号线、广
佛环线，建成后将快速通达禅桂、佛
山西站（距离项目 11 公里）、顺德东
部、广州南站等地。

美的时光
项目是美的置业首入禅城项

目，位于南庄中心区，南庄大道绿岛
明珠旁，将打造为区域内高品质的
智慧健康人居社区 。 项目占地约
3 万㎡ ，建筑面积约 7.2 万㎡ ，容
积率 2.5，绿化率达 30%。 项目一
共规划 5 栋洋房 ，主力户型为 90
㎡-115㎡三房单位 。 项目建筑及
园林设计运用现代风格的设计手
法打造 ，园林配备健康慢跑道 、主
题乐园 、 全龄段活动场地设施和
场所 、户外 WIFI 系统 、户外充电
等设备 。 周边配套有童梦国际幼

儿园 ,罗格实验学校 、南庄中学 、
罗南小学 , 吉利购物广场、 沃达百
货、南庄商业广场、紫南美食城、CC
ONE 城市壹号广场（在建）等。

碧桂园·凤凰湾
项目位于顺德区容桂东部新

城，德胜河南岸，拥有德胜河逾 1000
米至宽一线江景， 是顺德 “一河两
岸”和“北联东拓”工程的重点发展
区域。 项目所处区位未来将营造亲
水生态环境，为城市提供珍贵的“绿
轴”和“水轴”。

项目配套有英伦幼儿园、 桂洲
小黄圃陈仰幼儿园、小黄圃小学、广
东省实验学校顺德分校、 广东省实
验学校附小等教育资源。 项目主推
88-270㎡洋房产品，带装修发售，不
限购，整体均价约 13800 元/㎡。

新政的推出， 与其说直接大幅
增加了购房者， 不如说是令观望者
站得更前，希望将佛山看得更透彻。
2019 年上半年 ， 广东全省 21 市
GDP 全部出炉，深圳、广州、佛山位
居前三。其中佛山的增速为 6.9%，居
全省前列。 上月，佛山一大波城市规
划接踵而来。 在文化方面，佛山拟建
新地标，选址东平河畔。 同是 11 月
27 日，佛山市自然资源局发布了《佛

山文化中心(两馆一厅)方案设计国
际竞赛公告》，拟于东平河滨水核心
区域选址建设市级综合型公共文化
设施———佛山文化中心 （两馆一
厅），涵盖音乐厅、展览馆、美术馆等
重磅配套。

此外， 佛山地铁建设也有新进
展。 11 月 23 日，广州地铁 7 号线西
延顺德段与佛山地铁 3 号线重叠
段—北滘新城至高村站区间右线盾

构顺利始发， 这标志着两个项目重
叠标段施工建设取得重要进展。 11
月 25 日沙岗站最后一段顶板浇筑
完成， 佛山地铁 2 号线一期工程佛
山境内车站全部封顶。 11 月 27 日，
广州地铁 7 号线西延顺德段南涌站
主体结构施工顺利完成，自此，南涌
站成为了全线第四个实现主体结构
封顶的车站， 项目建设又迈进一大
步。

建新文化地标 推进创新重磅项目
■资料图片


