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有如此多机械停车位
买房时并不知情

招商·雍华府小区位于广州市天河区悦景路，业主温
先生表示，该小区远离市区，离周边几个地铁站都有四五
公里，如果没有私家车很 不方便。 “我们小区大多为 140
㎡以上的大户型，很多都是大家庭一起住进一套房子，有
的家庭还有两台车。 ”温先生称，正因为私家车多，对小
区停车位需求也比较多。

另一位业主李小姐表示，自己当初买房时有考虑
停车位的因素 ，当时开发商称车位配比为 “1:1.5”，即
一户能保证 1.5 个车位 ，而自己当时并不知情这里面
是否有机械停车位。 除李小姐外，小区多位业主也表
示并不知情。

业主温先生称，他在买房时有看到公示，称“本项目
地下停车场由普通车位与机械车位组合配置，机械车位
需人工操作”。 但温先生表示，公告上并没有公示机械车
位的数量，也没有机械车位的示意图。

今年 7 月，小区一期陆续交房（该小区二期比一期先
交房）。多位业主表示，他们去地下车库查看后都惊呆了。
“负二和负三层几乎全都是双层机械车位，只有负一层有
平面停车位。 ”业主温先生也坦言，之前只知道会有机械
停车位，没想到数量这么多，占比如此高，而且只是这种
简易车架的停车位。

“下面的车不走，上面的车进不去也出不来。”业主们表
示，自己来这停车是因为要住在这个小区的，停车时间较
长，出入时间也不固定，难道停个车还要找下层车位业主
报备？ 业主马先生说，自己在广州其他小区实在很少见到
这种简易的机械停车位， 一般都是在商用停车场见到，而
且大都是可以横向滑动，上下车位可以循环的。

业主们称，如果算上机械车位，小区停车位确实能达
到 1:1.5 的比例，但机械车位根本就无法独立使用，他们
质疑这并不能算是一个独立车位。 如果不算这些车位，
小区车位根本达不到 1:1.5 的比例。

同时，一期的业主们还出示了一张《雍华府机械车位
委托改造申请书》，显示申请人为小区业主，委托开发商
或开发商指定的第三方对机械车位设备进行拆除，恢复
成普通车位使用标准的改造。 一期的业主们表示，目前
已经有二期业主拆除了机械车位，一旦一期业主也作出
同样的行为，开发商事先承诺的“1：1.5”车位比例将无法
得到保障。

在一期小区业主发给开发商的关于出租出售方案的
异议函中，业主们表示，希望开发商能立刻暂停一期车位
租、售，在公布能够解决不合理机械车位问题的方案并经
一期业主认可后，才能正式开始。 同时，业主们希望开发
商能制定并公布补足地下车库规划车位数的处理方案、
通过改造机械设备或其他方式达到上下层机械车位独立
使用的处理方案等。

广州一小区过半车位是机械停车位
业主觉得停车要跟下层报备太麻烦，开发商称有规划许可

机械停车位有不少市民在公共停
车场体验过， 小区里的机械停车位你
见过吗？ 日前，广州市招商·雍华府业
主们反映，今年自家楼盘交楼后，他们
突然发现小区地下停车场有一大半都
是机械停车位，而且是双层简易式，下
面的车不开走，上面的车无法进出。

“这种无法独立使用的停车位，难
道能算一个完整的车位？ ”雍华府的业
主质疑， 这些机械停车位是开发商为
凑到“1:1.5”的停车位比例而建。 而
且他们在买房时， 根本不知情会有这
么多的机械停车位。 12 月 8 日，涉事
小区的开发商回应， 小区的机械停车
位都在相关部门有报备， 到时将派专
人来帮助业主使用机械停车位。

■新快报记者 肖韵蕙 文/图

业主业主 走访走访 一期车位906个，机械车位680个
现场有车辆无法停入

12 月 7 日下午，新快报记者来到广州市天河区
悦景路的招商·雍华府， 在小区一期的地下停车库
入口，张贴了小区开发商广州联洲房地产公司公示
的车位出售（出租）方案。 该方案显示，雍华府一期
共有住宅 564 套，车位数量 906 个，其中产权车位
226 个，机械车位 340 组（680 个），本次出售产权车
位 226 个，出租机械车位 680 个。 其中出售车位为
33 万元左右一个， 未出售的车位月租价格为 800
元/月。 公示时间为 11 月 14 日到 12 月 13 日。

同时，开发商在一份《关于招商·雍华府一期
车位租售方案的情况说明 》中提到 ，根据广州市
国土资源和规划委员会签发的建设规划条件核
实意见书 ，规划一期车位产权车位 226 个 ，机械
车位 680 个，配比满足 1:1.5。 目前一期车位处于
公示期 ，暂无长租方案 ，也未对业主提出拆除机
械车位的要求。

当日下午，新快报记者在一期地下停车库负二
层和负三层看到，该两层几乎全部为上下机械停车
位，上下为独立一组，左右有两横梁，上层为一受力
板，整体为上下升降装置。 左右机械停车位未连在
一起，下层车辆挪开上层车辆才可出入。 在机械停
车位旁有四个简易按钮，分别为“上升/下降、启动/
停止、紧急按钮和电源按钮。 同时，每个机械车位上
方都悬挂了一个告知牌，显示限高为上层和下层均

为 1.55m,限宽 1.85m，限重 2t。
因为一期车位暂未正式出租出售，目前停放车

辆较少。 记者在负二层看到，有一辆中型汽车停在
机械停车位外面，高度高于下层最高处。 此外，车库
负三层和负二层机械停车位也存在一定差距，业主
当场拿出尺子测量，有些上层机械车位因为顶层管
道限制，高度不足 1.3m。 记者也站在多个机械车位
下试验， 有的下层高过记者头顶几个指头高度，有
的已接触到记者头顶。

记者同时来到已经租售出一部分的小区二期
查到， 发现几乎没有业主停上面的机械停车位，也
有两个机械停车位中间并无两层机械停车位装置，
不确定是否是被业主自行拆除。

12 月 7 日下午， 记者跟随业主来到雍华园车位
销售中心，销售人员表示，机械车位的长租就是一
次性交了长租费用之后， 只需要每个月交一个 120
元的管理费就行。 对方称，一期的机械车位有高度
不一样的问题，所以如果要买要快点挑上面高度和
下面高度都比较高的。 在业主提出了没想到多了这
么多机械车位之后，该销售人员表示希望业主不要
再纠结了，也不可能往下再挖一层。 同时对方表示，
在已经月租或者长租的二期的机械车位中，目前几
乎没有人用过上面的车位。 如果业主想用，物业会
配专人操作。

12 月 8 日，小区开发商营销部的相关负责人对
新快报记者表示，该小区的机械车位全部在相关部
门有报备，且已经获得了规划许可，这些在小区停
车场进口处均有公示。 考虑到机械车位的停车存在
一定的不方便性，在价格上将会作出相关考量。 关
于机械车位的安全问题，该负责人表示，所有机械

车位均有相关安全资质证书，届时将安排有操作资
质的专人操作设备，持证上岗，协助业主停车。

该负责人表示，目前小区一期的车位还处于公
示期， 车位具体的出售和出租方案还未最终确定。
目前已经对业主的停车位相关的疑惑和异议以公
示的方式进行了解答，将与业主保持沟通和探讨。

所有车位均有报备
机械车位有设备安全许可

开发商

广东法制盛邦律师事务所律师杨娟对新快报
记者表示，《广州市机械式立体停车设施安装管理
办法》自 2019 年 10 月 1 日起实施。 根据该办法，住
宅小区配建的停车场不能满足业主停车需求的，经
专有部分占建筑物总面积过半数的业主且占总人
数过半数的业主同意，可以利用建筑区划内业主共
有部分安装、建设机械式立体停车设施作为临时停

车场。 机械停车位一旦投入使用，不能擅自拆除。
杨娟表示， 业主有权要求开发商公示相关材

料，因为机械式立体停车设施要报规划部门审批且
还要经过消防验收，故业主也可以到相关规划部门
及消防主管部门申请信息公开。 如果有安全隐患，
比如立体车库不符合国家建筑标准，业主有权要求
建设单位整改。

安装建设立体停车设施
须经过半数的业主同意

律师说法

■ 不 少 业 主 反
映， 这样的停车
设施使用起来很
不方便。


