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据克而瑞公布的广州市场数据显
示，2019 广州一手住宅共计网签 79330
套， 网签面积达 860 万㎡。 2019 广州
TOP30 房企销售规模达 1969.46 亿元，
同比增长 17.49%。 从整体市场看，成交
趋于稳定，广州 TOP10 品牌房企的整体
表现依然可圈可点。

“过江龙”龙湖 2019 年再次
站上 TOP10 榜单

作为 2018 年就取得不俗战绩的“过
江龙”———龙湖则成为 2019 年榜单上为
数不多“外来”企业，以 63.32 亿元的流
量金额和 22.6 万平方米的销售面积，在
“2019 广州房企销售流量金额 ” 以及
“2019 广州房企销售流量面积 ”TOP10
榜单中占据一席之地。从数据上看，广州
龙湖 2019 年的发展可谓是“稳中有升”。

资料显示，2019 年是龙湖在进入广
州的第五个年头。 五年间广州龙湖凭借
其产品力、品牌、服务等多方面优势，紧

跟广州发展方向，布局白云新城、广州东
部等炙手可热的发展热点区域。

“产品力”一直在线，收获人
气和口碑

提到龙湖， 不得不提到的是 “产品
力”。而龙湖的产品力正是体现其综合实
力的一个重要因素。在近期公布的“2019
年中国房企产品系品牌价值 100 强榜
单”中，龙湖集团“原著系”产品在众多房
企的产品系列中脱颖而出，名列第二。

据悉， 在广州龙湖已经打造出三个
“原著系” 项目———龙湖首开天宸原著、
龙湖首开云峰原著以及龙湖双珑原著，
这三个项目可谓是广州近年来不多见的
热销项目。

目前仍然在售的双珑原著夺得
2019 年广州中心六区住宅 “销售面积”
“销售套数”双冠王。楼盘打造的“国民户
型”屡获好评。 云峰原著则成为 2019 年
黄埔区复式 “销售金额”“销售套数”“销

售面积 ”三冠王 ，当中
也少不了突破式创新
的 “空中墅户型 ”产品
的助力。

事实上 ，随着 “产
品力”的重要性日益凸
显，越来越多的企业开
始关注自己的产品体
系，打造出自身的产品
力优势 。 在产品打造
上， 走在前面的龙湖，
已经通过自身的产品
IP 和品牌，收获了市场
口碑和人气，这是它能
够在广州本土企业中脱颖而出的主因。

不仅如此，在豪宅项目上，龙湖在广
州也是有所建树的，并在“2019 广州十
大豪宅盘”中榜上有名。上榜的首开龙湖
天奕不仅占据白云新城顶级地段资源，
更聚集了 20 位国内外泰斗级设计大师，
通过建筑、景观、室内设计等多个方面的

打造产品，重新定义广州顶豪标。
广州 龙 湖 的 项 目 可 谓 是 “产 品

力 ”一直在线 ，在市场和行业不断发
展和成熟的过程中 ，高价值产品无疑
是龙湖在广州市场收获人气和口碑
的重要保障 。

(何璐诗)

成交下滑，议价让利空间不断扩大
目前楼市以“买方市场”为主，在客少

且“非理性砍价”现象严重的情况下，业主
放盘意愿亦出现明显下滑。 从近两年新增
房源的报价情况来看，2019 年报价下调房
源占比基本在 70%左右， 其中， 花都、天
河、荔湾、白云等区报价下调幅度最大，基
本处于 3.5%以上。而番禺、海珠、黄埔等区
域报价下调幅度分别为 2.9%、3.0%、2.5%。
2019 年录得的周均放盘量已不足千套水
平 ，同比 2018 年下滑 9.2% ，处近四年
以来最低位 。 广州中原研究发展部认
为 ， 目前广州存量房交投环境相对严
峻，业主对后市信心十分不足，议价让利
空间不断扩大。

楼梯楼报价相对强势
“一步到位”户型受追捧

据监测中原成交大数据显示 ，2019
年，楼梯楼房源需求大幅下滑，成交占比
仅为 31.8%, 同比 2018 年大减 9.5%。 而
300 万 元 以 下 成 交 占 比 亦 同 比 减 少

11.2%， 共占 51.7%。 主要由于目前改善
型房源业主让利更大 ，基本可达 5%以
上 。 但相对而言 ，楼梯楼业主报价则相
对强硬 ，议价空间较窄 ，促使客户购入
楼梯楼物业的热情不高。

此外，融资环境趋紧，存量房流通缓
慢，客户从意向买房到最后付款过户的周
期基本需要 5 个月以上，导致“卖一买一”
难度明显加大，促使不少客户更愿意选择
3 房、4 房以上的“一步到位”大户型。 其
中，2019 年 3 房成交占比达 35.8%， 同比
净增 2.7%；而 120-144 平米的房源成交占
比亦高至 6.8%，同比净增 1.0%。

各区二手成交普降
2019 年， 广州各区成交均出现下滑，

荔湾、越秀、增城三区成交下滑尤为严重，
全年分别共成交 2634 宗 、3553 宗 、7729
宗，同比分别下降 41.2%，31.2%、40.8%。 而
花都成交跌幅最小，共计成交 8814 宗，同
比下滑 4.9%。 另外，番禺则继续蝉联全市
成交第一大区， 以网签 9957 宗的成绩傲

视群雄。
此外，需要指出的是，在目前二手房

市场形势严峻的情况下， 萝岗区成交仍能
做到不降反升，逆势而上，网签 1874 宗，同
比上涨 9.1%。其中，开创大道板块，凭借 “楼
价低洼+次新房+基础配套完善”等各方面
优势吸引置业客户青睐，成为该区域黑马
热点板块。 在 2019 年楼市下行阶段，开创
大道均价亦相对“坚挺”，保持稳定微升的
态势，显示板块有一定的抗跌性，市场置
业需求较大，楼市发展潜力可期。

根据广州中原研究发展部监测统计，
花都、增城网签占比走势表现为“逆剪刀
差”。 增城需求明显减少，网签占比降低至
11.4%，较 1 月份净减 4.4%。主要由于增城
前段时间市场活跃，消化不少客源、盘源，
加上规划利好价值已被逐渐消化，促使客
户入市热情降低。

而花都得益于 “次新房+配套逐渐成
熟”等各方面优势因素持续“发酵”，花都
区已然成为置业客户重点考虑的对象，网
签占比最高更是上升至 18.9%。

新快报讯 长短租创意空间、 联合办
公、创意园孵化器、地块合作等多种业态
企业，有合作意向时可提前介入项目前期
规划，量身定制物业……1 月 7 日，敏捷集
团于集团接待中心开启以 “把握湾区机
遇，携手合作共赢”为主题的广州片区项
目招商推介会，旨在整合敏捷集团广州区
域项目资源，与合作单位共同探讨湾区战
略合作计划。

推介项目超 15个，探索新合作模式
招商推介会上敏捷集团副总裁黄伟

强表示 ， 敏捷集团坚持区域化发展战

略 ，立足广州 ，积极融入粤港澳大湾区
建设 。 2020 年敏捷将大力发展集团储
备用地 ，引进新的产业地产模式 ，进行
融合创新 。

此次推介的项目数量达 15 个以上，
项目推介总面积超 400 万平方米，涵盖长
短租创意空间、联合办公、创意园孵化器、
地块合作等多种业态，具体对意向客户及
合作企业传达项目规划、项目进度及合作
信息。 推介会旨在于突破现有的合作用地
开发模式，探索“以合作意向提前介入项
目前期规划， 为企业客户量身定制物业”
的创新模式。

敏捷南沙荔湾等项目成推介会亮点
本次推介中，位于湾区发展前沿南沙

区的 25 万平方米城市综合体项目———敏
捷尚品国际，由于南沙区位利好条件和发
展高潜力，获得较高的关注度。 荔湾东漖
村敏捷朗悦公馆、萝岗水西敏捷广场等广
州新兴长租项目的亮相则是推介会另一
亮点。

此外，吸引企业代表关注的还有市头
村学畔公馆项目、钟一村项目、韦涌、大洲
等地处广州南附近核心位置的规划中发
展项目。

（丁灿）

旗下产品实力护航，广州龙湖业绩稳中有升

二手楼市遇冷，去年全年成交同比下降 15%

广州 2020首宗宅地
底价成交

新快报讯 1 月 9 日， 之前
历经一次流拍、两次延期花都工
业大道南三地块一期用地 ，终
于成功牵手中建四局 ， 以底
价 17.5744 亿元成交 ，成为广
州 2020 年成交的第一宗住宅
用地 。

据悉 ， 该地块最早曾在
2019 年 9 月 19 日出让却遭流
拍， 后两次挂牌出让又两次延
期，起拍总价由 21.9679 亿元下
降至 17.5744 亿元，楼面起价由
12570 元/㎡ 下 降 至 10056 元/
㎡，降幅高达 2514 元/㎡。 土地
出让金支付方式也由原来的签
署合同后 30 日内一次性付清，
调整为 “在合同签订之日起 30
日内，支付 50%；余款 1 年内付
清”， 进一步减少发展商资金压
力，终于成功出让。

公开资料显示，该地块坐落
花都区工业大道以南、大陵河以
东、广清高速以西，邻近华西工
业园，地块用地性质为二类居住
用地，总用地面积 153740㎡，可
建设用地面积 103188㎡， 计容
建面 174764㎡。

目前地块北侧邻近汽车城
产业区和邻近广州北交通枢纽
的片区一二手楼盘市场开发相
对较为成熟。地块附近基本没什
么品牌二手房，北侧与大陵村隔
路相望；在售一手项目有南华时
代城、 祈福万景峰等， 均价 2.2
万元/㎡。 （丁灿）

敏捷引进新产业地产模式 为企业客户量身定制物业

“大不如前”是 2019 年二手住宅市场交易的年度关键词。 根据广州中原研究
发展部监测，2019 年，广州市二手市场成交宗数为 107335 宗，同比去年同期大
幅下滑 15.3%，从历年成交情况对比来看，二手成交已连续三年保持下滑，整体成
交能力与 2015 年相当，市场交投氛围降温明显。 ■新快报记者 何璐诗
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