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“目前还是少部分，后面更多项目会跟进优惠”
广州不少楼盘推出线上购房优惠，力度大过线下

线上购房已开始被一部
分人接受

来自贝壳研究院的一份调查显
示， 仅有 8.5%的受访者表示受疫情
影响取消买房计划，绝大部分有购房
计划的消费者只是推迟或观望，消费
者的购房意愿并没有受到较大冲击。
其中，有 38%的受访者表示因疫情影
响看房而暂缓买房计划，有 28.8%的
受访者认为房价会跌而暂缓买房。

那目前以线上售楼部为主，消费
者可以接受吗？ 调查显示，有 60%的
受访者表示不会在线上购房，但会在
线上看房源信息、咨询购房事宜。 虽
然购买决策短期内仍难以由线下转
至线上，但越来越多的交易场景由线
下向线上迁移，比如 VR 带看和线上
协商等。 有 29.2%的受访者表示愿意
在线上买房，线上购房已开始被一部
分人所接受。房产线上化已成为不可
逆的趋势，而且此次疫情正在加速这
一趋势的发展。

从贝壳新增客源的来源看，春节
期间，有超过 70%的新增客源是从线
上渠道转化而来，这一比例远远高于
之前水平。如果消费者越来越习惯于
VR 看房等途径，从线上看房、与经
纪人线上交互的比例会越来越高。线
上和线下未来的职责分工会越来越
明确。 线上主要解决信息匹配的问
题，通过更加及时、丰富的信息降低
信息不透明， 让消费者有更多选择。
线下经纪人则专注于高品质的服务。

第一太平戴维斯深圳公司副董
事总经理、深圳投资部主管吴睿也表
示，相信经过本次疫情冲击，线上销
售将进一步受到重视， 互联网+房地
产将会更加深化。

“后续有些开发商会跟进，
尤其是大开发商”

让利才能带来成交。恒大启动全
面网上购房，并叠加多番重磅保障福
利，自 2 月 13 日启动后短短三天，客
户认购套数 47540 套， 总价值超 580
亿元，而 2 月 18 日正式启动“全国楼

盘 7.5 折”优惠，进一步刺激消费，网
上购房的僵局也有望被逐步打破。

在销售受影响的同时，房企债务
并没有减少。 根据平安证券研究所数
据发布，2020 年房企到期债务合计高
达约 1.46 万亿元， 较 2019 年实际到
期值增长 19.4%。且从单月数据来看，
今年房企到期债务额将从 2 月开始
逐渐攀升并在 7 月达到峰值 1490 亿
元。

崔登科表示，目前开发商流动性
肯定是更紧张了，尤其是疫情暴发之
后，所以后续各开发商会不同程度地
跟进恒大推出优惠政策。 恒大集团日
前宣布，2 月 18 日至 2 月 29 日期间，
恒大全国在售楼盘住宅（含公寓及写
字楼）， 可享 7.5 折优惠。 3 月 1 至 3
月 31 日期间，全国所有在售住宅（含
公寓、写字楼）享受 7.8 折优惠。 “可
能不会像恒大这样大力度的优惠，但
小幅度优惠肯定会有。 目前来看，广
州现在已经有一些楼盘推出优惠，但
还不算多，以后可能会有不少开发商
跟进，尤其是一些大开发商。 ”

线上让利幅度超过线下
通过线上交易，开发商可以节省

部分销售成本，例如广告费用、渠道
费用、中介费用等，开发商让利，有一
定的空间。 房地产市场研究专家赵卓
文表示， 开发商对购房者的让利幅
度，将超过线下。 来自中地行的统计
数据也佐证了这一观点，线下大部分
项目无优惠。

赵卓文分析称， 从实际效果看，
恒大推行的网上购房，取得了超预期
的成绩。 从 2 月 13 日到 2 月 18 日，
短短 6 天时间，恒大在全国就卖出了
6.8 万套房子。13 日，第一天就卖出了
23300 套。从结果看，恒大的营销组合
拳，效果非常明显。 “2020 年春季，
开发商的线上销售，给购房者派的都
是福利红包，2020 年开发商的春季打
折，属于阶段性的应急选择，不会成
为常态。 伴随着疫情的结束，房地产
运营将恢复常态。 ”

第一太平戴维斯认为， 整体疫情影响
会导致房企上半年业务难以正常开展，资
金紧张，若疫情有望及早控制，下半年将有
机会出现销售反弹；但值得注意的是，即使
下半年市场有望复苏甚至出现销售井喷现
象，但下半年房企销售竞争也将异常激烈。

因此， 房企应对本次疫情的关键还在
上半年，预计线上销售是主流。经过本次疫
情， 行业加速洗牌不可避免。 在销售端受

阻，融资端受限的情况下，部分企业极有可
能处置核心资产甚至出让公司股权， 中小
房企被并购、 大型企业陷入财务困局的现
象将有可能较往年更高频发生。另一面，危
中带机，这些影响也给一些资金实力雄厚，
经营稳健的房企带来了收并购， 扩大市场
份额的机会。

相信疫情之后房地产行业会更加稳
健、健康地发展。

目前 ，广州不少楼盘
已 开 放 线下 售 楼 部 ，不
过 ，受疫情影响 ，仍以线
上看房为主，线下仅为辅
助线上销售。 总体来看，
这些楼盘推出的优惠也
主要针对线上。 广州世联
市场部经理崔登科表示，
“从目前的情况看， 线上
销售有让利的楼盘，出货
还可以，线上销售而没有
让利的楼盘， 比较尴尬，
效果不太好。 ”

■新快报记者 丁灿

恒大：全国在售楼盘 7.5 折
全国各在售楼盘住宅 （含公寓及写字

楼）在 2 月 18 日启动 7.5 折优惠，同时根
据不同的楼栋去化率以及付款方式等条
件，还可以折上折。

珠光：线上售楼部推特别优惠
珠光线上售楼部———珠光荟， 全国联

动推出御春六重礼： 优惠包括成功注册珠
光经纪人，赠送 1 万元购房基金；在珠光移
动营销中心，参与线上登记，总价最高立减
10 万元； 线上登记并于 2 月底前认购，专
享限量 9.8 折优惠； 疫情防护相关行业工
作人员及亲属购房立享额外 9.8 折； 成功
认购赠送最高价值 5 万元爱心礼包； 推介
新客户成交，奖励 1 万元/套起，最高达 32
万元/套。

富力：无理由退房+差价补偿系列组合营销
2 月 15 日，富力集团正式启动“好房

子，网购吧”创新营销行动，在售全业态房
源实现全程在线购房， 客户认购享受六大
权益。 富力集团该项行动包含了 “全民营
销+网上售房+购房大优惠+无理由退房+
差价补偿”等一整套组合的创新营销方式。

世茂海峡：推出租户购房助力计划
2 月 17 日，世茂海峡祭出全国首创的

“租户购房助力计划”， 购房即享最高 3 万
元现金补贴，用于月租月供，助力购房梦。

雅居乐：线上认购可享额外 9.8 折
通过雅居宝线上平台认购的客户可享

额外 9.8 折，认购定金统一为 1000 元/套，
享无理由退房。通过线上预约到访的客户，
可在完成整个项目推介流程后获得健康礼
包一份。

实地：东山学区新盘 2 月登记有优惠
老城区的学位房迎来新货， 位于越秀

东山口新河浦实地广州紫薇公馆，2 月 28
日前登记 VIP 有 9.8 折优惠。 项目离培正
小学只有 200 米，区内有多所示范性高中、
广东省一级中小学和广州市一级中小学。
项目主力户型为 60㎡-120㎡两至四房。

佳兆业：广州两项目有优惠
位于广州大道北同宝路 8 号的佳兆业

天墅，正推建面约 240㎡-260㎡星空墅，通
过线上平台“置业佳”推荐客户享 9.8 折优
惠； 位于黄埔东路与开创大道交界处的佳
兆业未来城， 正推 80㎡-101㎡两至三房，
售价 16000 元/㎡起， 线上 vVip 客户 9.8
折，医护人员额外 9.5 折。

新城市:星海特价单位，限时抢购
项目位于番禺市桥星海公园旁，仅 42

席，均价约 3.5 万元/㎡。 低密度，南北通
透，致力打造更关注家人的健康“好房子”。
限量推出总价 1000 万元左右独栋， 仅 2
套，截至 2020 年 3 月 1 日。
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