
２０20 年 3 月20 日 星期五
责编：丁灿 美编：平红 校对：王萃

21热点

此次疫情的暴发， 让大家开始思
考，健康在购房选择时的权重。 长时间
的居家隔离让大家深刻体会到，房屋户
型、 朝向等因素也关系到居住的体验，
“每日按时通风” 也是居家防疫的要求
之一。

当代置业执行董事兼总裁张鹏认

为，疫情暴露出的健康人居问题，首当
其冲是居住产品设计不科学 。 “通风
采光问题突出 ，项目占地面积小 ，但
开发商又想将 ‘地尽其用 ’，于是把
每个角落都设计到极致 ， 影响自然
通风采光 。 设计不合理 ，导致阳光被
其他户所 ‘围攻 ’，阳台的采光性能

也会大打折扣 ，餐厅 、客厅的采光效
果都比较差 。 这都是在疫情期值得
关注的风险。 ”

其次，有否独立消杀区域、足够的
住宅间距，甚至窗户开启的面积，阳光
能否最大化，这些户型细节都成为了健
康人居的指标。

“治愈系”好房子，带入户花园独立消杀区
疫情就是一面镜子，找出了以往从未注意的细节，让我们于健康的视角，重新洞

察生活与家。 对于置业者而言，在注重物业、地段、交通、配套、价格以外，经过这次
疫情，更加挑剔的是户型设计。中地行一份对客户居住环境需求的调查显示，71%的
人认为玄关处设计消杀功能很有必要；超过 63%的人认为,以后买房,会比以前更
侧重考虑通风；47%的人喜欢采光更好的户型。 对空间、空气、阳光、污染等的关注，
正反映着大家向往人与自然的友好，入户花园、大阳台、强通风则成了“治愈系”好
房子的重点元素。

■新快报记者 何璐诗

●保利天汇
地址 : 广州市天河区大观中路

120 号
户型: 78-118㎡两房至三房
价格:均价 5 万元/㎡
项目位于天河智慧城板块———天

河智谷片区。 项目整体占地面积超 30
万㎡，计容建筑面积约 79 万㎡。 项目
为大型综合体，多业态组合，包含写字
楼、住宅等产品。

建面约 89㎡的创意 2+1 房，配备
了入户花园， 即可保留作鞋物更换的
消毒空间；3.4 米的阳台， 特殊时期也
能尽情沐浴阳光；客厅、卧室等都有充
足的采光面。

在社区配套打造方面，动静分区，
以中心区域为静享区四周连接运动场
地。 小区内部随意切换生活场景，亲子
乐园、邻里会客厅、景观客厅、健康跑
道，全龄同享老少同乐，满足全龄生活
需求。 园林以五重意境森林打造，移步
换景，下楼即享体验沉浸式森林场景。
项目内部包括规划标准九年一贯制学
校、幼儿园、若比邻商店、比邻洗衣等
配套。

●滨海新城
地址: 广州市南沙区金沙路
户型 : 74-119㎡二至四房平层/

复式
价格:均价 2.1 万元/㎡
项目位于蕉门河中心板块， 整体

规模超百万平方米 ， 总户数达 7000
户， 是南沙中央居住区中宜居的生活
大城。即使是 74㎡的两房单位，都配有
入户花园；105㎡四房户型， 带有客厅
连接卧室的超长景观阳台。 社区内配
置幼儿园、小学、中学 12 年全学龄教
育配套， 周边更有华师附二中学等重
点学校。

●金融街花溪小镇
地址: 广州市花都区花都大道东

228 号
户型: 89-130㎡三至五房
价格:均价 1.4 万元/㎡
项目是大湾区空港经济圈及粤港

澳大湾区绿色小镇级规划区域内少有
在售楼盘。项目靠近国家 4A 级九龙湖
度假区， 项目到达白云国际机场约 15
分钟车程，距离地铁 14 号线钟落潭站
约 7 公里。 项目在售三房至五房单位，
其中，107㎡的三房户型带入户花园。
项目整体园林规划共 4 万㎡， 利用九
龙湖的天然活水溪流，临溪而建，结合
英式立体园林， 一踏进项目即有漫步
庄园的感觉。

部分带入户花园项目

疫情暴露健康人居问题 户型设计不科学引风险

入户花园或玄关，就是一个每天回
家时说“我回来了”的地方。 这个家的门
脸，往往最脏。 入户花园的实用价值是
换室内鞋、消毒、挂衣放包、钥匙雨伞，
精神价值则为对外缓冲、防止病菌对住
宅内部的干扰。

虽然以往不少项目强调入户花园
的高拓展性，宣称可以改造卧室、书房
等多维度生活场景，但此次疫情，令人
明白到入户花园的独立存在的重要性。
除了换鞋，快递包装也可在户外完成拆
开、丢弃，避免病毒入侵屋内。 其次，入
户花园的作用之一便是修正户型，调整

布局和采光。 把入户花园封成房间后，
有可能引至动静不分、长走廊、暗门厅
等一系列的问题，甚至影响未来房子的
售价。

如果心仪的房子实在没有入户花
园，双玄关或大空间的玄关，也能作为
“隔离缓冲区”。

中地行对客户居住环境需求的调查显
示，71%的人认为玄关处设计消杀功能很有
必要,玄关空间若能实现“免接触”+“勤
消洗”,能减少病毒靠近家人。

需求塑造市场，为了争做“健康代
言人”，不少开发商展示出心机设计，力

求将进门区域承载更多的防疫功能。 例
如保利天汇 80㎡以上的户型均配有入
户花园，80㎡以下户型的玄关区， 特别
为屋主方便行装更换而设置收纳柜、收
纳台，并配有工具柜、操作台及预留电
位，形成玄关半净区，方便简易消杀。 广
州万科则把入户花园做成了玄关和家
政区，家政区可放洗手池、洗衣机、收纳
柜等， 真正可以把脏的衣物隔离在屋
外。 而融创也有产品把玄关地面做出
10mm 高差，设置脏、净分离区域，进门
或出门之前可以隔离鞋底的沙土，避免
弄脏地板。

独立消杀区成刚需 入户花园是首选

疫情以来， 买房逻辑早已改变，很
多购房者认为，“以人为本” 的健康住
宅，必须愿意为 “阳光”埋单。 事实上，
对阳光的绝对占有，不只是阳台、客厅
等主视野有充足的采光面，每个房间最

好都能采用大尺寸落地窗，卫生间的采
光和通风同样需要保证。

此外，近几年不少过于强调“景观”
卖点，且楼层特别高，即使屋内有偌大
的落地窗，采光面积不算小，却仅有小

窗户可以打开， 容易形成空气流通不
足。 所以，除了南北对流，选择房子时，
还需注意窗户开启面积是否过小，最好
到实体样板间亲自感受是否足够空气
流通。

阳光通风最大化 窗户开启面积不能过小

摒弃往日购房的唯地段论、唯学位
论，大家渐渐开始把挑剔的目光聚焦在
健康的居住体验。 2020 年，或将成为健
康住宅元年。 保利、当代、金茂、阳光城
……不少房企均推行了各自的健康住宅战
略，部分更发布健康住宅、绿色智慧家住宅
等标准，将健康住宅量化评级。

张鹏表示，传统的建筑开发者往往
容易忽略满足了人们基本居住需要之

外，如何保证客户的健康、安全、安心。
可以预见，经历此次疫情，客户会更加
注重建筑的舒适健康和安全防疫。 张鹏
进一步指出，中外住宅健康标准，都有
明确的量化指标。 建筑学会标准强调：
空气、水、舒适、健身、人文、服务六类要
素；Well building 强调：空气、水、营养、
光线、健身、舒适性、精神七类要素，殊
途同归，同时 Well building 也结合中国

进行了适应和修订。
有行业人士指出，一些房企发布相

关的住宅标准，反映了房地产发展到一
定阶段对未来产品的思考，也体现了购
房者下一步的需求方向。 相信本轮疫情
结束之后，没有健康技术的房企会增加
“健康”产品的权重，而提前深耕健康住
宅的企业则会继续加大健康住宅的投
入力度和终端输出能力。

需求决定战略 多房企升级“健康住宅”


