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人才新政带动白云开发提速
后续会释放较多购买力

广州的人才引进政策日前进一步完善，白云区宣布具备大专学历在白云区工作连续满
一年，可在白云区江高、人和、太和、钟落潭四镇购房。 广州克而瑞首席分析师肖文晓指出，
钟落潭、人和、江高、太和这几个地方都有大量的土地要出让，这意味着将来这些地方会有
更多的项目上马，引入更多的人口和产业，从而带动这些板块的快速发展。 至此，广州除核
心城区及增城、从化两个不限购的区域外，其他外围区均已敞开人才购房“大门”。

■新快报记者 何璐诗

广州市的人才政策优化继南沙、
花都、黄埔、番禺后，白云区也敞开了
人才购房“大门”。为什么是钟落潭、人
和、江高、太和而不是白云其它地方？
克而瑞广州区域首席分析师肖文晓指出，
白云区发布这个新政，带有精准施策的味
道。白云区的发展一直不是太均衡，原
来主要是围绕着白云新城那一带在
发展 ，而其它板块很多时候都给人
一种 “城乡结合部 ”的感觉 ，而近年
白云开发提速 ，正有意去改变这个

历史现状 ，特别是看今年白云的土
地供应计划 ，钟落潭 、人和 、江高 、
太和这几个地方都有大量的土 地
要出让 ，这意味着将来这些地方会
有更多的项目上马 ，引入更多的人
口和产业 ，从而带动这些板块的快
速发展 。

松限的四镇 ，主要位于白云区
北部 ，四镇各有其规划定位 。 太和
为科技创新枢纽 ；人和为机场南临
空产业区 ；江高为铁路经济产业园

区 、轨道交通装备产业园 ；钟落潭
为大健康生物医药产业基地 。

根据 《广州市 2020 年建设用地
供应计划 》显示 ，这四镇也是本年
“供地大户 ”：太和镇合共推出近 60
万㎡的居住用地 ，江高中心镇则有
近 25 万㎡的全新宅地推出 ， 钟落
潭的登塘村 、黎家塘村 、马沥村等
则大举放出商服用地 ，中铁以及保
利 、龙光 、时代 、绿地等房企相继进
驻拿地 。

●中铁诺德·阅泷
主力户型:80㎡-98㎡三房至四房
地址：广州市白云区广花三路
价格：待定
项目位于白云江高板块, 靠近待报批的

地铁线路 24 号线江府路站,但目前该站只在
规划中,暂未知道项目的真正距离。项目总建
约 40 万㎡, 共规划有 3000 户, 一期共有 10
栋建筑,均为 17 层小高层,户型为建面 80㎡-
98㎡的 2+1 和 3+1 户型。 据介绍,未来周边
规划有超 50 万㎡的商业,配备省市级重点教
育资源。 项目邀请了中国十大园林大师之一
“山水比德”,取法梁园的叠石园境、余荫山房
的空间格局、可园的奇珍花木、清晖园的水
榭观澜,打造涵盖童梦同享社区、运动社区、
游艇泳池、中心街区、长者花园的社区。

●绿地·柏玥晶舍
主力户型:98㎡-138㎡三房至四房
地址：广州市白云区广花三路
价格:均价 3.7 万元/㎡
项目位于白云区民营科技园旁，交通便

利，离地铁三号线龙归站 2.6 公里，有接驳地
铁专线，靠近北二环高速、机场高速、华南快
速。 容积率仅 1.9，楼间距 180 米。 项目配套
面积达 3.9 万平方米的景观园林， 包括 1.9
万方中轴对称阵列式花园， 串联起喷泉广
场、无边际概念泳池和中央水景。

●保利阅云台
主推户型:77-88㎡复式三房至四房
地址： 广州市白云区三元里大道以北

（智慧少年宫旁）
价格：均价 4.8 万元/㎡
项目位于广州 TOD 棠溪交通枢纽旁 ,

广清高速东边,棠溪街西边,距离机场路直线
距离约 800 米, 通过机场路可快速连接荔湾
区、越秀区,畅顺享受老牌商圈配套。 项目南
边一线面临三元里大道,接驳广园快速路、华
南快速,可快速到达城市中心区域。 项目离 2
号线白云公园站约 3 公里, 距离未来规划的
12 号线棠溪站约需步行 800 米, 离 14 号线
岗贝站约 1.2 公里,以上地铁预计 2021 年开
通。 项目占地 10 万㎡,总建面超 30 万㎡,将
分 5 期开发 ,共计规划 11 栋高层建筑 ,主推
升级型咬合复式,共 2900 户。

●合景朗云
主推户型:93-117㎡复式四房
地址：广州市白云区广花一路
价格：均价 4.4 万元/㎡
项目是 6 米层高的真复式产品, 四房两

厅三卫复式户型是“层叠式”复式结构,通风
和隔音效果更佳,同时项目所有高层建筑的单体
都是按照非正南正北的 45度进行排布。

在项目西面 2 公里范围内, 西面是白云
湖数字科技城, 东面是广州设计之都和嘉禾
望岗 TOD,南面 3 公里内是棠溪 TOD,往北
25 分钟车程内可达白云国际机场。项目从新
加坡引入以“高颜值”著称、“最会玩线条”的
景观设计师事务所 CICADA,为项目打造了
新加坡式城市花园园林景观。

部分白云项目

四镇有大量土地出让 未来产业带动板块快速发展

这次人才政策加持的四镇， 周边
楼盘目前并不多。太和、人和、江高、钟
落潭四镇的主要楼盘包括绿地·柏玥
晶舍、流溪半岛、时代龙湖云来、保利
珑玥公馆、中铁诺德·阅泷等，目前均
价为从 2.5 万元/㎡到 3.7 万元/㎡不
等，大部分还未正式开售。其中白云区
民科园的绿地·柏玥晶舍， 该项目在
2018 年上市，上市时的售价是 3.7 万/

㎡， 目前价格仍旧停留在 3.7 万元/
㎡。从各开发商的拿地地价来看，四镇
地价大多为 1.5 万元/㎡以上，业内预
计，未来房价或达 3 万元/㎡以上。

新政对该区楼市有多大影响？ 地
产经济学家邓浩志认为， 新政短期内
很难产生明显的刺激作用。 主要是社
会当前仍以抗疫为主， 而楼市信心也
没有恢复正常。 必须等所有都恢复正

常后，以上政策的效果才会逐步明显。
如果上半年疫情能稳住， 则金九银十
有机会开始集中释放一波。“白云新政
对江高、人和、太和、钟落潭四镇放松
的力度非常大， 能与之相比的只有南
沙和花都， 门槛大幅下调后这几个镇
的楼市收获巨大利好， 后续会释放较
多购买力。不过，其他没有调整的镇区
将不会收获利好。 ”

新政短期难产生明显刺激 金九或释放较多购买力

受 2 月成交大幅缩减影响 ，全
市消化周期提升至 13 个月 水 平 ，
去年同期为 10.2 个月 。 来自广州
中原研究发展部的数据显示 ，截至
2020 年 2 月 25 日 ， 白云区的消化
周期为 16.1 个月 。 2019 年白云区
一 手 住 宅 均 价 为 46964 元/m2， 套

均价为 533 万元 。
2020 年 白 云 区 将 迎 来 五 大 全

新盘 ，既有 40㎡ 、60㎡的刚需产品 ，
也有 119㎡ 、140㎡的改善型产品 。
中铁诺德·阅泷推出建面约 80-98
㎡三至四房 ； 荣升·珑樾计划推出
建 面 60-119㎡ 二 至 四 房 单 位 ；元

邦 明 月 翡 翠 计 划 推 出 建 面 40 -86
㎡二至五房单位 ；珠光云山御景预
计 2020 年中开盘 ， 推出建面 75-
600㎡洋 房 、280-370㎡ 别 墅 产 品 ；
品 实·云 湖 花 城 预 计 2020 年 5 月
开盘 ， 推出建面 70-140㎡三至六
房 。

白云最新去化周期达 16.1个月 今年五大全新盘投入市场
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