
房地产市场研究专家赵卓文指出，
3 月，深圳、广州多个楼盘“秒光”，市场
造势， 是房地产开发商最擅长的手段，
但仔细分析下来， 当前热销的楼盘，无
一例外，都是在价格上作出了折让。

“我们对市场进行了一些调查分
类，其实这些‘日光盘’都是价格优惠
比较大的”， 广州世联市场部经理崔
登科表示，目前市场价格优惠段有三
种，10%以下的，10%—15%的 ，15%—
20%的。价格优惠 15%—20%的基本都
是 “日光”，10%—15%的走量也比较

好，如果是 10%以下的，走量就稍微差
一些。 据克而瑞统计，广州在 3 月推
新的项目中，也有 8 个一手项目部分
受定价过高、蓄客不足、配套薄弱等
因素影响， 导致客户入市意愿较弱，
去化不足三成。

在二手房方面，据监测中原成交
发现，广州业主报价指数（CLI）录得
30.4%，， 指数已连续 4 周呈现下探趋
势。 据报价数据显示，目前超七成盘
源出现报价下调现象。 其中，报价下
调 5% -10%的 盘 源 占 比 已 上 升 至

16.0%，环比净增 1.7%，报价下调 10%
-20%的盘源占比已高达 4.6%， 环比
净增 1.9%。

以荔湾为例，区域优质楼梯楼业
主叫价有所“松口”，部分优质的电梯
房源从之前的“不降价”，到目前的价
格“可倾”。 据广州中原研究发展部调
研了解，目前中山八路板块仍有较强
的市场需求，电梯楼房源存在较大的
议价幅度，部分高价房源议价空间甚
至在 20 万-30 万元。 因此，不少客户
遇到合适价位就会及时入市购买。
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广州再现“日光盘”
近日，广州东部某楼盘推出 300 多套单位，开盘当天即售罄。同时，深圳、苏州等

地也出现楼盘“秒光”现象，市场报复性买房开始了？ 从 3 月广州楼市成交情况来看，
网易房产数据中心监控阳光家缘数据显示，3 月广州一手楼网签成交 5877 套，环比
2 月大涨 338.58%，创年内月度新高，但同比大跌了 35.94%。 另外，业内人士指出，
所谓“秒光”盘大多是在价格上作出了让步。

■新快报记者 丁灿
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一手站上五千套，二手“八连升”
网易房产数据中心监控阳光家缘数据显

示，3 月广州一手楼周网签成交 5877 套，同比
去年 3 月的 9174 套减少 3297 套， 同比下降
35.94%；外围五郊区依然是成交主力，3 月共计
成交 4184 套，中心六区则成交 1693 套。

具体到每一区，其中增城夺得销冠，共成
交 1904 套； 而成交套数最少的则是越秀只成
交了 52 套。

从成交面积来看，3 月广州一手楼网签成
交面积 603026 平方米 ， 同比去年 3 月 的
959930 平方米减少 356904 平方米， 同比下降
37.18%； 中心六区 3 月成交面积为 178304 平
方米； 外围五郊区 3 月成交面积则为 424722
平方米。

具体到每一区，其中增城高居榜首，成交
面积为 190384 平方米； 而成交面积最低的则
是越秀只有 4799 平方米。

二手方面， 广州中原研究发展部统计，3
月广州市二手中介网签量为 3288 宗， 较 2 月
同期（709 宗）环比大涨 3.6 倍，但同比去年 3
月（5773 宗）仍然下降 43.0%。 随着疫情的有效
控制，市场需求逐步复苏，成交回温情况显现，
周度成交出现“八连升”的良好势头，成交量甚
至逼近千宗大关。

从各区成交情况来看，3 月各区成交量环
比均呈现明显上升的趋势。 其中，南沙、荔湾、
增城三区涨幅最为明显 ，3 月分别成交 116
宗、169 宗、327 宗，环比 2 月同期分别上涨 5.1
倍、5.3 倍、6.0 倍。 其中，番禺以成交 523 宗继
续处于各区成交的榜首位置。 另外，3 月花都
市场需求同样活跃，成交 505 宗，环比上涨 3.7
倍,成交排名紧追番禺。

“目前市场不能说是回暖期”
3 月广州楼市有所复苏，广州世联市场部

经理崔登科认为， 目前市场不能说是回暖期，
应该说是放量的窗口期或者复苏期。 “日光盘”
的出现，说明市场需求还在，只要我们的房子
挂靠资源配置上面，比如学位等资源，那需求
就没有什么太大问题。

克而瑞分析称， 一手楼成交也呈现了八
连涨的情况， 一是得益于前期蓄客充足，随
着疫情逐渐好转，被压抑的购房需求逐渐得
到释放 ，而在此期间 ，广州不少项目通过线
上 、线下联动蓄客 ，以提升市场关注度 。 二
是，少量加推探市。在疫情阴影之下，开发商
推盘步伐放缓，除融创文旅城、广州万科城、
时代印记这 3 个项目推货套数过百套之外，
“小步调” 推房探市成为多数高去化项目的
应市策略。其三，主打刚需户型。除越秀明珠
天悦江湾推出叠墅小高层外，其他高去化项
目多主打刚需产品 ，多针对刚需置业 ，去化
表现均高于五成，由此可见刚需仍是广州楼
市成交市场的主力军。其四，多为大盘续销。
凯德山海连城、金科博翠明珠、万科幸福誉、
融创文旅城 、实地蔷薇国际 、南沙星河丹堤
等，无一不是如此。 其五，坐落于外围区域。
其中 ，政策放松区域的南沙 、黄埔两区更是
占比达七成 ，尤其是黄埔 ，在不缺乏新盘的
情况下 ，借助政策东风 ，更是一跃成为广州
楼市的爆款区域。

4 月预 计
18 盘推新，货
量约 2203套

据中地行不完全统
计，4 月广州全市共有 18
个项目有动作 ，4 个全新
开盘，2 个开放营销中心，
1 个开放样板间 ，11 个旧
盘加推，合计约 2203 套货
量。

楼盘价格让步在 10%以上去化理想

广州中原研究发展部分析指出，
3 月有不少利于市场回温的信号释
出：一、楼面价达 64576 元/m2 的越秀
南地块成功出让， 刷新广州地价标
杆，直接体现广州楼市价值；二、广州
市统计局发布最新数据,截至 2019 年
末广州市常住人口达 1530.59 万人，
较去年增加 40 万， 可见广州对优质
人才吸引能力稳定且积极，同时为广
州市场创造新鲜“房票”；三.央行出台

5000 亿再贷款再贴现支持企业、民众
复工复产。

可见当前市场复苏势头已强于
预判情况，展望 4 月，得益于新增供
应猛增， 买家购置的空间进一步增
大，同时大部分项目依然保持“加速
去货”的态度，故价格上保持小幅让
利的可能性较高。

此外 ， 随 着 疫 情 影 响 不 断 降
低 ， 预计 4 月将有越来越多买家

走出家门 ，回流市场 ；同时各行各
业复工复产亦将引导更多潜在买
家返回广州 ， 预计楼市热度将进
一步回温。

对于接下来的市场走势，广州世
联市场部经理崔登科认为，市场是有
标准的，如果连续两个月网签或者是
实际成交套数超过 7500 套，或者是连
续五周成交 1700 套以上，那市场就算
恢复正常了。

“连续五周成交 1700套以上，市场就算恢复了”

康大龙祥汇

龙光天璞
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购房需求逐渐释放，市场处于放量窗口期


